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SAZETAK ZA JAVNOST

Urbanistiéki plan uredenja stambene zone na dijelu éest. zem. 417/1 k.o. Cista

1. POLAZISTA
Obveza izrade i donoSenja ovog plana temelji se na:

- Prostornom planu uredenja Grada Vodica (Sluzbeni viesnik Sibensko- kninske
Zzupanije broj 14/06, 2/13 i 5/14, te Sluzbeni glasnik Grada Vodica broj 5/15) i

- Odluci o izradi Urbanistickog plana uredenja stambene zone na dijelu Cest. zem.
417/1 k.o. Cista“ (Sluzbeni vjesnik Sibensko- kninske Zupanije broj 09/13).

Podrugje UPU-a je dio naselja Cista Mala, u granicama jedinice lokalne samouprave —
Grada Vodica. Obveza izrade UPU-a utvrdena je PPUG-om, a granice podrucja za koje
se isti izraduje obuhvacaju prostor povrine cca 21 hektar (podatak proizisao iz digitalne
izmjere obuhvata, prema granicama utvrdenim Odlukom o izradi); namjena prostora
odredena je PPUG-om Vodica (kartografski prikaz PPUG-a broj 1. — ,Koridtenje i
namjena povr$ina“) kao gradevinsko podruc€je naselja- neizgradeni dio (preteZiti dio
podrucja) te manja povrsina izgradenog dijela i manja povrSina namjene ,Suma“.

Gospodarenje prostorom kroz razradu PPUG-a izradom ovog detaljnijeg plana,
utvrdeno je smjernicama Odluke o izradi UPU-a, pa je ¢lankom 3 Odluke, koji definira
razloge za izradu plana navedeno: ,Planom ¢e se odrediti osnovno prostorno i
funkcionalno rjeSenje za izgradnju gradevina na dijelu éest. zem. 417/1 k.o. Cista, a na
kojem podru€ju ¢e se izradom Plana omoguditi formiranje zamjenskih parcela za
parcele koje su vlasnici sa podrugja naselja Cista Velika ustupili za izgradnju osnovne
Skole, trodijelne sportske dvorane i drugih objekata drustvenog standarda, sve za
ucenike iz naselja Cista Velika, Cista Mala, Gaceleze, Grabovci, kao i uéenike i drugih
naselja iz susjednih jedinica lokalne samouprave®.

UPU se izraduje u skladu sa:

- odredbom ¢lanka 188. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine, broj
153/13) i s tim u vezi s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,Narodne novine®, broj 76/07., 38/09., 55/11., 90/11.150/12.),

- Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine®, broj
106/98, 39/04, 45/04, 163/04).

Planovi Sireg podrucja i smijernice koje su obvezujuée pri donoSenju plana uzeg
podrucja, pa tako i za ovaj UPU, su:

- Prostorni plan Sibensko-kninske Zupanije (“Sluzbeni viesnik Sibensko- kninske
Zzupanije” broj 11/02, 10/05, 3/06, 5/08, 6/12, 9/12 - procisc¢eni tekst, 4/13, 8/13 —
ispravak i 2/14), 5

- Prostorni plan uredenja Grada Vodica (Sluzbeni vjesnik Sibensko- kninske
Zzupanije broj 14/06, 2/13 i 5/14, te Sluzbeni glasnik Grada Vodica broj 5/15).
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Obuhvat, granice i povrsSina UPU-a

Odlukom o izradi je definiran u €lanku 4. obuhvat i povrSina UPU-a od 21 ha; izradom
geodetske podloge u mijerilu 1:1000, te odredivanjem granice UPU-a na toj karti
detaljnijeg mjerila sukladno: granicama gradevinskog podrucja u mjerilu 1:5000 koje su
utvrdene PPUG-om; uskladenjem s granicom usvojenog Urbanistickog plana uredenja
industrijske zone Cista u Gradu Vodice* (Sluzbeni vjesnik Sibensko- kninske Zupanije
broj 2/08); te uskladenjem s utvrdenom granicom drzavne ceste, utvrdena je digitalnim
premjerom egzaktna povrSina UPU-a.

,Urbanisti¢ki plan uredenja stambene zone na dijelu &est. zem. 417/1 k.o. Cista“ (u
daljnjem tekstu: UPU ili Plan), obuhvaéa dakle prostor povrSine 20,15 ha sjevernog
dijela naselja Cista Mala i to dio &estice zemljista 417/1 katastarske opcine Cista, koje
je kontaktno podrugju naselja Cista Velika. Ta dva naselja u granicama Grada Vodica,
prema popisu iz 2011.-e godine imaju ukupno cca 600 stanovnika.

Prema PPUG-u, nositeliem razvoja ovog zaobalnog dijela Vodica odredeno je naselje
Cista Velika, kao ,manje lokalno, odnosno poticajno razvojno srediste s obrazovnim,
kulturnim, zdravstvenim i drugim sadrzajima u funkciji gravitiraju¢eg podrucja
stanovanja, a naselje Cista Mala je PPUG-om odredeno kao ,ostala naselja“. U
neposrednoj blizini je planirana i gospodarska zona Cista, koja na jugozapadnom dijelu
grani¢i s obuhvatom ovog UPU-a.

PPUG-om je podrucje obuhvata ,UPU-a stambene zone na dijelu ¢est. zem. 417/1 k.o.
Cista“ odredeno kao gradevinsko podrugje naselja (neizgradeni i manjim dijelom
izgradeni dio), namijenjeno za sadrzaje mjeSovite namjene: stanovanje s prateéim
pomoc¢nim i gospodarskim funkcijama, uz mogucnost koriStenja dijela prostora za
poslovne sadrzaje, te za javne i drustvene djelatnosti, Sport i rekreaciju, zelene zastitne
povrSine, prometnu i komunalnu infrastrukturu.

Opis lokacije

Prema Odluci o izradi ovog UPU-a, prostor obuhvata je ve¢im dijelom neizgradeno
gradevinsko podrucje naselja, koje je ograniCeno s jugoistone strane drzavnom
cestom D 59 koja u smjeru sjeveroistoka vodi prema Bribirskim Mostinama i ¢voru
auto-ceste A1 ,Pirovac®, a u smjeru jugo-zapada prema raskrizju za Vodice, Pirovac i
Benkovac, te je s jugozapadne strane Zupanijska cesta Z-6069, koja u smijeru
jugoistoka vodi u smjeru Vodica, a u smjeru sjeverozapada prema naselju Cista Velika.

Prostor je zaravnjeni plato s blagim padom prema jugozapadu, obrastao rijetkom
makijom i garigom, na Cijem je jugozapadnom dijelu duz Zupanijske ceste izgradeno
nekoliko gradevina stambene namjene s pomocénim gradevinama.

Dio podru€ja uz Zupanijsku cestu je komunalno opremljen- polozen je vodovod,
elektromreza i TK mreza.

U predmetnom prostoru nema zasti¢enih kulturnih dobara, niti prirodnih vrijednosti, a
cijeli obuhvat s Sirom kontakthom zonom je dio ekoloSske mreze podrucja oCuvanja
znacajno za ptice, te za vrste i staniSne tipove.
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Smijernice za UPU prema PPUG-u

Prostornim planom uredenja Grada Vodica su utvrdeni uvjeti za koristenje, namjenu i
oblikovanje gradevinskog zemljista, dio kojeg je i podrucje obuhvata ovog UPU-a, te
uvjeti za zastitu okolida, kulturne i prirodne bastine. Odredbe PPUG-a referentne za
ovaj UPU se odnose na gradnju u gradevinskom podruéju naselja- izgradeni i
neizgradeni dio, za namjene stanovanja s prate¢im funkcijama, javnih i drustvenih
namjena, Sportsko rekreacijskih sadrzaja, prometne i komunalne infrastrukture, te za
uredenje zelenih povrSina, a primijenjene su u izradi grafickog i tekstualnog dijela-
odredbi za provodenje UPU-a.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Prema Odluci o izradi UPU-a, cilj izrade Plana je: ,uredenje dijela neizgradenog
gradevinskog podrugja i to zamjenske stambene zone naselja Cista Mala. Programska
polazista izrade Plana temelje se na potrebi svrhovitog koriStenja i zastite prostora.
Glavne mjere Plana za ostvarenje zadanog cilja bit ¢e: zahvati u prostoru koji c¢e
omoguciti novu gradnju, osnovna namjena povrsina i prikaz povrSina javne namjene,
osnova prometne, komunalne i druge infrastrukture, mjere za zastitu okolia, oCuvanje
prirodnih i kulturnih vrijednosti, uvjeti uredenja i koristenja povrsina i gradevina i zahvati
u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesre¢a.”

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Prostornim planom uredenja Grada Vodica odredeno je gradevinsko podrucje, prema
kojem je obuhvat ovog Plana sastavni dio neizgradenog i manjim dijelom povrsine
izgradenog gradevinskog podrucja zaobalnog naselja.

Program gradnje i uredenja prostora definiran je na temelju odredbi i smjernica
spomenutog planskog dokumenta, Odluke o izradi i iskazu broja potrebnih
gradevinskih Cestica definiranom od strane stru¢nih sluzbi Grada i Mjesnog odbora, te
na temelju analize postojeéeg stanja i karakteristika prostora.

Namjena povrSina razgraniCena je i prikazana planskim znakom i bojom na
kartografskom prikazu broj 1. elaborata Plana ,Koristenje i namjena povrsina“ u mjerilu
1:1000. Unutar obuhvata planirane su povrSine pojedinih namjena, za koje se iskaz
povrSina daje u tablici u nastavku teksta.

NAMJENA PO\(’rﬁzs)'NA UDIO U UKUPNOJ POVRSINI UPU-a
S Stambena 133590 66,29%
D Javna i drustvena 13764 6,83%
R1 Sportsko rekreacijska 10807 5,36%
Z Zastitne zelene povrsine 16497 8,19%
Prometne povrSine 5 56865 13,33%
Infrastrukturne povrSine IS
UKUPNO 201523 100,00%
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Stambena namjena

U gradevinskom podru€ju dijela naselja (veéi neizgradeni i manji izgradeni dio)
obuhvaéenog ovim Planom, predvidena je sukladno PPUG-u izgradnja novih
gradevina, te obnova, rekonstrukcija i zamjena postojecih gradevina namijenjenih za
stanovanje s prate¢im pomoc¢nim i gospodarskim funkcijama.

Stambene gradevine planiraju se kao obiteljske i viSestambene gradevine.

Obiteljskim gradevinama smatraju se gradevine sa najvise 4 stambene jedinice, a
mogu se graditi kao jednoobitelijske i kao viSeobiteljske gradevine. Uz stambene
jedinice, u obiteljskim gradevinama, mogu se graditi i poslovni prostori na nacin da
poslovni dio gradevine ne zauzima vi$e od 30% povrSine gradevine.

Visestambenim gradevinama smatraju se gradevine stambeno poslovne ili stambene
namjene s pet ili viSe odvojenih stambenih jedinica (stana). Uz stambene jedinice u
viSestambenim gradevinama mogu se graditi i razli€iti poslovni prostori za tihe i Ciste
djelatnosti, prostori javne i drustvene namjene, te smijestajne jedinice turistiCke
izgradnje.

Javna i drustvena namjena D

Planom se odreduje povrSina za smjestaj sadrzaja javne i druStvene namjene D na
sjeverozapadnom dijelu obuhvata, koja se planiranim kolnim i pjeSackim
komunikacijama moZe povezati s ostalim zahvatima i gradevinskim Cesticama ovog
dijela naselja, ali i s Sirim okruzenjem.

Realizacija ove namjene moze uslijediti u fazi nakon formiranja veceg dijela stambene
zone, te se u tom cilju prostor rezervira za raznovrstan spektar javne i drustvene
namjene: djedji vrti¢, knjiznica, itaonica, prostori za udruge i mjesni odbor, ambulanta,
smjestaj za starije i nemocéne i slicno, a odabir sadrzaja ¢e se definirati programom za
provedbu propisanog arhitektonskog natjecaja, kojeg verificira nadlezno tijelo izvréne
vlasti Grada Vodica.

Sportsko rekreacijska namjena R1

Zona R1 je namijenjena za uredenje i izgradnju Sportsko rekreacijskih sadrzaja u
funkciji naselja (dakle ne samo za zonu stanovanja obuhva¢enu ovim UPU-om), a koji
mogu biti (sukladno povrSini i dimenzijama zone) sve vrste rekreacijsko Sportskih
igraliSta na otvorenom: travnato igraliSte za mali nogomet, koSarka, odbojka,
badminton, stolovi za stolni tenis, bocaliste, bazen itd., s prate¢im i pomocnim
gradevinama (sanitarije, tuSevi, garderobe, skladista rekvizita, ugostiteljski sadrzaji i
sli¢no).

Zelene zastitne povrsine Z
Zelene zastitne povrSine Z formiraju zna€ajan potez zelenila izmedu zone stanovanja s

prate¢im sadrzajima u obuhvatu Plana i sadrzaja radne zone Cista s kojom ista granigi,
a u funkciji je vizualne zastite, kao i zastite od buke.
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Infrastrukturne i prometne povrsine

Planom se odreduje rekonstrukcija javne prometnice Zupanijske razine ZC 6069
formiranjem nogostupa na dijelu koji grani€i sa zonom naselja, te se planiraju
nerazvrstane ceste i pjeSacki pravci u obuhvatu s pripadajuéom komunalnom
infrastrukturom. Za infrastrukturne zahvate oznake IS, a koje se namjenjuju za
planirane trafostanice, upojne bunare, te za smjesStaj biouredaja, Planom se
osiguravaju potrebne povrsine za koje se moze formirati gradevinska Cestica.

Uvjeti razgrani¢avanja javnih i povrsina druge namjene

Unutar obuhvata Plana formirane su prostorne cjeline stambene namjene S, drustvene
i javne namjene D, te Sportsko rekreacijske namjene R1, podijeljene javnim prometnim
povrS§inama i odredene prema prostornim karakteristikama, te ostale namjene
odredene Planom (zastitne zelene Z i povrSine infrastrukturnih sustava IS).Prostorne
cjeline u provedbi Plana, kroz izdavanje akata kojima se odobrava gradnja, mogu dalje
biti podijeljene/razgrani¢ene pristupima- prometnim povrSinama kojima se ostvaruje
pristup gradevnim Cesticama do javne prometne povrSine. Za ove prometne povrsine
se formiraju zasebne gradevne Cestice prema odredbama ovog Plana, u postupku koji
prethodi izdavanju dozvola za gradenje gradevina planirane namjene naselja.

Prostorne povrSine namjena D i R1, formirane i omedene (djelomi¢no ili u cijelosti)
javno-prometnim povrSinama odredenim ovim Planom, mogu predstavljati gradevnu
Cesticu (namjena D i R1), bez dodatnog usitnjavanja zahvata.

Prostorni pokazatelji za nacin koridtenja i uredenja povrsina za prostorne cjeline unutar
zone obuhvata se definiraju odredbama ovog Plana.

Kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” sadrzi prikaz gradivog dijela
prostornih cjelina u odnosu na prometne povrsine i na razgranic¢enje pojedinih namjena
(S, D, R1, 2). Daljnje definiranje gradivog dijela za pojedine gradevinske Cestice koje
¢e se formirati aktima za gradnju, provodi se primjenom udaljenosti od meda za
odredenu namjenu i vrstu gradnje, a koje su propisane odredbama ovog Plana.

Kartografski prikaz broj 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina“ sadrzi prikaz
oblika koriStenja prostora- dio podru¢ja odredenog PPUG-om kao izgradeni dio
gradevinskog podrucja, za koji se propisuju uvjeti za sanaciju, rekonstrukciju, obnovu i
zamjenu postojecih gradevina u namjeni S, te dio podrucja na kojem se planira nova
gradnja namjene S, D, R1i IS, ukljucivo i povrSine za gradnju prometne infrastrukture.

Odredbe za provodenje plana

Odredbama za provodenje plana, danim u Tekstualnom dijelu UPU-a, definirani su
uvjeti koridtenja i namjene za sve namjene i sadrzaje obuhvaéene planom, a koje su
prikazane u grafickom dijelu plana, te smjernice za oblikovanje, koristenje i uredenje
prostora. Odredbama se utvrduju i pokazatelji za izgradnju, uredenje i zastitu prostora
na podrucju obuhvata, a isti proizlaze iz zakonskih propisa, odredbi Prostornog plana
Sibensko kninske Zupanije i Prostornog plana uredenja Grada Vodica, zahtjeva
javnopravnih tijela zaprimljenih u postupku izrade Plana, kao i iz prostornih rieSenja
danih u grafiCkom dijelu elaborata ovog Urbanistickog plana uredenja.

kolovoz, 2016. Stranica 6 od 6



