URBANISTICKI PLAN URE DENJA INDUSTRIJSKE ZONE CISTA U GRADU VODICE

I. OBRAZLOZENJE

. OBRAZLOZENJE

Uvod

Moguénost izrade Urbanisti¢kog plana uredenja industrijske zone Cista u Gradu Vodice
odreden je Zakon o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04).

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru na podru¢ju Grada Vodice za razdoblje
2005. — 2009. godine (Sluzbeni glasnik Sibensko-kninske Zupanije 12/05 i u skladu s
Prostornim planom uredenja Grada Vodice (usvojen 18.10.2006.) odredena je izrada
Urbanisti¢kog plana uredenja industrijske zone Cista u Gradu Vodice.

Grad Vodice kao jedinica lokalne samouprave ima Ustavom Republike Hrvatske
zagarantirano pravo na lokalnu samoupravu, koje obuhvacéa pravo odlucivanja o potrebama i
interesima gradana lokalnog znagenja, a osobito o:

- uredivanju prostora i urbanistiCkom planiranju,

- uredivanju naselja i stanovanja,

- komunalnim djelatnostima,

- brizi za djecu, socijalnoj skrbi, kulturi, tjelesnoj kulturi i sportu,
- zastiti i unapredenju prirodnog okolisa,

- protupozarnoj i civilnoj zastiti.

lzrada ovoga plana koordinirana je s Prostornim planom uredenja Grada Vodice i
Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru za razdoblje 2005 — 2009. godine.

Izrada urbanistiC¢kog plana uredenja temelji se na sljede¢im zakonima:
- Zakon o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04)
- Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01)
- Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98. i 39/04)

Postupak provedbe prethodne i javne rasprave, te usvajanja plana propisan je «Uredbom o
javnoj raspravi u postupku donosSenja prostornih planova» (NN 101/98.).

Izrada Urbanistitkog plana industrijske zone Cista u Gradu Vodice odvija se u slijedeéim
fazama:

l. Prethodni radovi

Il. Programsko analiti¢ki dio (radni sastanci)

[I. Nacrt prijedloga Prostornog plana (prethodne rasprave)
V. Prijedlog Prostornog plana (javna rasprava)

V. Zavrsna obrada Prostornog plana
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URBANISTICKI PLAN URE DENJA INDUSTRIJSKE ZONE CISTA U GRADU VODICE

I. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. PoloZaj, zna &aj i posebnosti industrijske zone  Cista u
prostoru Grada Vodice

Grad Vodice zaprema povrsinu od 107,55 kmZ2, prostorno je 11. po veli¢ini medu 18 jedinica
lokalne samouprave Sibensko-kninske Zupanije i &ini 3,7% njene povrdine. Na podrugju
grada Vodica 2001. godine je u 9 samostalnih naselja Zivjelo 9.136" stalnih stanovnika, &to je
predstavljalo 8% stanovniStva Zupanije. Prosje¢na gustoc¢a naseljenosti 2001. godine iznosila
je oko 85 stanovnika na km?, §to je nesto vise od drzavnog prosjeka (78 st/km?), te dvostruko

vise od prosjeka Zupanije (38 st/km?2).

Gradsko podrucje izduzenog oblika proteze se u smjeru sjever-jug oko 26 km, tako da
zahvacda tri osnovne prostorne funkcionalne sredine; zaobalje, priobalje i otoCje. Zaobalje
povrSinski zauzima najveci dio kopnenog podrucja Grada Vodica, ali je ujedno i najslabije
naseljeni dio. U zaobalju su smjestena 4 naselja; Cista Mala, Cista Velika, Gaéelezi i
Grabovci, od kojih je najveée Cista Velika sa oko 500 stanovnika. Priobalje je najrazvijeniji i
najnaseljeniji dio Grada, gdje su uz Gradsko srediSte, Vodice smjeStena joS dva naselja,
Tribunj i Srima koja s prvim gotovo €ine urbanu cjelinu. U ta tri naselja smjeSteno je 86%
stalnih stanovnika Grada, te najve¢im dijelom gospodarski potencijali. OtocCje se sastoji od tri
veca i nekoliko manjih otoka koji €ine 8,5% kopnene povrSine Grada. Jedino je otok Prvic,
najbliZi obali naseljen. Na njemu su smjestena dva naselja; Luka i Sepurine, &ije stanovnistvo
¢ini oko 5% ukupnog broja stanovnika Grada.

Geografski polozaj grada Vodica u priobalnom dijelu Sibensko-kninske Zupanije je izrazito
povoljan, obzirom na blizinu zZupanijskog sredista, Sibenika i dobre povezanosti drzavnom
duzobalnom prometnicom sa ostalim dijelovima Zupanije i juzne Hrvatske.

Podrucje grada Vodica nalazi se u neposrednoj blizini po razvoj turizma znacajnih prirodnih i
kulturnih resursa. To je u prvom redu morski akvatorij s otocima i razvedenom obalom, te
podrucja nacionalnih parkova “Krka” i “Kornati”, parka prirode “Vransko jezero”, posebnog
rezervata “Prukljansko jezero” i zasSticenog krajolika “Donja Krka”. Od kulturnih resursa uz
povijesne cjeline Tribunja i Vodica u neposrednoj blizini istiCu se i povijesne urbane cjeline
Sibenika i Skradina, te znaéajna arheoloska podrugja u Skradinskom podrugju.

Obzirom na svoj polozaj podrucje grada Vodica ima mediteransku klimu koju obiljezava blaga
zima i suho ljeto. Ljeto ima dva kiSovita razdoblja, u ranom proljecu ili ljetu i kasnoj jeseni.
Srednja godi$nja temperatura zraka priobalja i zaobalja iznosi 15.7° C, a otoka za stupanj
viSe. Najhladniji kalendarski mjesec u godini je sijeCanj kada srednja mjeseCna temperatura
zraka u priobalju i zaobalju iznosi 7,3° C, a otoka 8,4° C, a najtopliji mjesec je srpanj sa
srednjom mjesednom temperaturom u priobalnom i zaobalnom dijelu od 24,9° C, te na
otocima od 24,4°C.

(Izvod iz PPUG Vodice)

2
ARHEO d.o.0. Zagreb
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KoriStenje i namjena povrsina

SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
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1.1. POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
1.1.1. RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA

]
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URBANISTICKI PLAN URE DENJA INDUSTRIJSKE ZONE CISTA U GRADU VODICE

I. OBRAZLOZENJE

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Industrijska zona Cista nalazi se u sjevernom dijelu podrugja Grada Vodice neposredno uz
jugozapadnu stranu autoputa Al (Zagreb — Split) kod izlaza Pirovac. Ukupna povrsina
industrijske zone Cista u Gradu Vodice iznosi 64,954 ha.

Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja u smjeru sjeverozapad-jugoistok iznosi
1.000 m, a u smjeru jugozapad-sjeveroistok 650 m.

Ukupna duzina granice podrucja obuhvata iznosi 3.331,59 m.

SjeveroistoCnu granicu obuhvata predstavlja autoput A1 (Zagreb-Split), jugoistonu granicu
spojna cesta (Al - D59), juznu granicu drzavna cesta D59 (Pirovac-Bribirske Mostine) dok
jugozapadnu i sjeverozapadnu granicu obuhvata predstavijaju Sumske povrSine (zasStitne
Sume).

Nadmorska visina podrucja obuhvata Plana iznosi od 139,2 m do 126,0 m Sto predstavlja
reljefnu energiju od 13,2 m.

Prema seizmickoj karti Sibensko-kninske Zupanije industrijska zona Cista u Gradu Vodice
spada u VI° potresnu zonu po Mercalijevoj ljestvici.

Cijeli prostor obuhvata plana je u potpunosti neizgraden. Veci dio je trenutno obrastao
makijom a na manjem dijelu postoji nekoliko maslinika.

Prostor obuhvata Plana 4

ARHEO d.o.0. Zagreb
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Pogled sa Zupanijske ceste prema spoju D59 i Al

Pogled na jugozapadnu granicu obuhvata prema naselju Cista Velika
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U pedoloSkom pogledu kako na podru¢ju Grada Vodice, a najveci dio tala su marginalno
pogodna ili potpuno nepovoljna za poljoprivredu. Takvo tlo je i na podru¢ju obuhvata ovog
Plana.

Osnovne reljefne i geoloske znacajke Cini vapnenacki reljef koji je grebenast s humovima i
brdima.

U geoloskom pogledu podruCje obuhvata smjeru paralelnom s obalom naizmjeni¢no
presjecaju vapnenacki geoloski stupovi.

U biljnogeografskom pogledu na podru¢ju Grada razlikuju se dva pojasa; polusredozemni
(submediteranski) i sredozemni (eumediteranski). Osnovna obiljezja polusredozemnog
pojasa su fenomeni krSa, maritimni klimat, jaki antropogeni utjecaji i degradiran sav
vegetacijski pokrov. Krske listopadne panjace, razli€ito sklopljene Sikare i Sibljaci u mozaiku s
livadama, pasnjacima i prostranim submediteranskim kamenjarama, niske su proizvodne
vrijednosti i zahtijevaju rekonstrukcije i poSumljavanje. Sredozemni pojas je sli¢an
polusredozemnom po utjecajnosti, degradaciji vegetacije i tla, te ostalim oznakama krsa.

Vodoravna i okomita raSirenost vapnenca s podzemnom SupljikavoS¢éu uzrok su pomanjkanja
stalnih izvora vode i povrSinskih tekuéica. Jedini povrSinski tokovi su rijeke Guduca i
BribiSnica, te bujice i povremeni tokovi (Bristeg, Bristovac, Zarovo i dr.). Ovisno o geolosko-
petrografskom sastavu podloge, rezimu i nacinu protjecanja, podzemne vode se javljaju u
razlicitim odnosima. Plitke podzemne vode koje se nalaze oko Vodica i Tribunja, mogu se
koristiti kopanjem bunara, ali zbog blizine mora su manije ili viSe bocate.

Podrucje obuhvata Plana: pogled prema sjeveru
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URBANISTICKI PLAN URE DENJA INDUSTRIJSKE ZONE CISTA U GRADU VODICE

I. OBRAZLOZENJE

1.1.2. Prostorno razvojne zna ¢€ajke

Prostor obuhvata Plana ima niz prirodnih pogodnosti i komparativnih prednosti za smjestaj
gospodarskih sadrzaja od kojih se posebno istiCe blizina autoputa Al (Zagreb-Split), blizina
drzavne ceste D59 te drzavne ceste D8 (jadranska magistrala).

Blizina Grada Vodica kao i dva Zupanijska sredista Sibenik i Zadar uz navedene prometnice
znacajan su faktor mogucnosti razvoja ovog podrucja.

S obzirom na demografske pokazatelje te sadasSnju povoljnu i buducu jo$ bolju prometnu
povezanost sa zupanijom i drugim dijelovima Hrvatske, te pogodnost zemljiSta za izgradnju,
osnovne su smjernice plana za razvoj izgradnje gradevina gospodarske namjene na ovom
prostoru.

Samo podrucje nije infrastrukturno opremljeno no blizina svih infrastrukturnih koridora
(postojecih i planiranih) garantiraju brzi razvoj podru¢ja u njegovu osnovnu namjenu, a to je
gospodarska djelatnost i to:

- industrije i drugih proizvodnih djelatnosti

- servisnih i usluznih djelatnosti

- skladista

- benzinske postaje

- prodajnog prostora (prodajni saloni, robne kuce, diskonti i sli€ni sadrzaji)
- uredskih i drugih poslovnih prostora

- ugostiteljstva

- komunalnih gradevina i uredaja

- stambene namjene za potrebe tvrtki (domari, zasStitarska sluzba i sl.)

- drugih sadrzaja koji upotpunjuju sadrzaj gospodarskih zona

Ovaj Urbanisti¢ki plan uredenja u odabiru prostorno razvojne strukture i postavi koristenja i
namjene povrsina, te buducih prometnica unutar obuhvata plana u razmatranje uzima i Sire
podrucje izvan granica obuhvata plana te ¢e se prema tome i formirati osnovna cestovna
mreza koja determinira zone izgradnje.

Posebno se uzima u obzir izmjeStanje trase ceste D39 iz naselja Cista Mala, te planirano
produzenje ceste Z6071, tako da tvori novo ¢voriste sa D59 izvan naselja.

Tako bi prometnice unutar naselja Cista Mala i Cista Velika (Z6069 i Z6071) bile razvrstane u
nizi rang, u lokalne ceste.

U izboru osnovnih pravaca razvitka prednost treba dati onim djelatnostima kod kojih
raspolozivi resursi, trzisSni uvjeti i tehni¢ki napredak omoguéuju brzi razvitak.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
Prometni sustav

Cestovni promet

Okosnicu cestovnog sustava &ini jadranska autocesta na koju se preko &vora kod Ciste Male
veZe prometna mreZa Grada Vodica (sjeveroistoéna granica UPU industrijska zona Cista u
Gradu Vodice).

Jugoisto¢nu granicu obuhvata predstavlja spojna cesta (izlaz Pirovac-D59). Jugozapadno od
granice obuhvata prolazi Zupanijska cesta (Z6069) na udaljenosti cca 320 m. Ove dvije
prometnice predstavljaju osnovu za razvoj interne prometne mreZe unutar zone obuhvata
UPU-a industrijske zone Cista u Gradu Vodice.

Poste i telekomunikacije

Nepokretna telefonska mreza je, najrasprostranjeniji dio javne telekomunikacijske mreze.
Usluga prijenosa govora je najzastuplienija telekomunikacijska usluga koja i nadalje
zadrzava zadovoljavajuci trend rasta, unato€ izuzetnom porastu mobilne telefonije zadnijih
godina. Sjeverozapadno od obuhvata u naselju Cista Velika postoji jedinica postanske
mreze i mjesna telefonska centrala.

Sustav mobilnih mreza izgraduje i upravlja telekomunikacijskim mrezama viSe sustava
pokretnih komunikacija. U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira
se daljnje poboljSanje pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i
tehnologija (UMTS i sustavi sljedec¢ih generacija). U skladu s navedenim planovima, uz
postojece i trenutno planirane lokacije osnovnih postaja, na podrucju obuhvata prostornog
plana uredenja potrebno je u buducénosti omoguditi izgradnju i postavljanje i dodatnih
osnovnih postaja.

Na podrugju obuhvata UPU-a industrijska zona Cista u Gradu Vodice nema nikakvih
odasiljackih objekata.

Energetski sustav

Elektroprijenos i elektroopskrba

Kako promatrani prostor nema nikakve komunalne infrastrukture potrebno je za buduce
korisnike prostora predvidjeti izgradnju manijih infrastrukturnih gradevina (TS 10(20/04) kV.
Iste je moguce graditi bez dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica
parcele kao unutar zelenih povrSina i slicno. Iste treba spojiti na elektroenergetski sustav
Grada Vodica.

Plinoopskrba

Za potrebe plinoopskrbe podrucja juzne Hrvatske planiran je magistralni plinovod DN 1000
(trasa Bosiljevo — Split) koji prolazi sjeveroisto¢no od jadranske autoceste Al na udaljenosti
cca 90 m. Za potrebe razvoja energetske infrastrukture podru¢ja Grada Vodica (tako i
planirane industrijske zone Cista) trebati ée predvidjeti visokotlaéni &eliéni plinovod DN 250, a
za samu industrijsku zonu predvida se izgradnja srednjetla¢nih polietilenskih plinovoda max.
radnog tlaka 4bara predtlaka.
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Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Koncepcija razvitka vodoopskrbe utvrdena je Srednjoro¢nim programom opskrbe pitkom
vodom Sibensko-kninske Zupanije koji je prihvaéen 1996. godine. Sukladno tome planirana
je vodoopskrba zaobalnih naselja Grada Vodica (Cista Mala, Cista Velika, Grabovci i
Gacelezi) koja bi bila povezana na vodoopskrbni sustav zupanije preko podru¢ja Opcine
Pirovac, odnosno Grada Skradina. Takoder je previdena i vodoopskrba oto¢ja putem
cjevovoda polozenog od crpne stanice u Srimi pa preko Prvi¢a, Tijata i Zmajana do Kaprija i
Zirja. Na Tijatu je predvidena nova vodosprema.

Odvodnja

Na podrugju obuhvata UPU-a industrijske zone Cista u Gradu Vodice ne postoji sustav
odvodnje otpadnih voda te ¢e se za podrucje obuhvata UPU-a predvidjeti izgradnja sustava
odvodnje otpadnih voda sa srediSnjim uredajem za bioloSko prociS¢avanje i upojnim
bunarom kao recipijentom uz mogucu etapnu realizaciju.

Postupanje s otpadom §
RjeSenje postupanja s otpadom buduce industrijske zone Cista u Gradu Vodice traziti ¢e se u
okviru nadlezne komunalne organizacije.

U prelaznom razdoblju do ostvarenja Zupanijskog centra za zbrinjavanja otpada za podrudje
Grada Sibenika, Vodica i Skradina te Opc¢ina PrimosSten, Rogoznica, Murter, Tisno i Pirovca
preuzima sanitarno odlagaliSte Bikarac.

1.1.4. Zasti €éene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i
ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Citav prostor obuhvata Urbanistikog plana uredenja industrijske zone nema zasti¢enih
prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podru ¢ja

Prema prostornom planu uredenja Grada Vodica izvrSeno je razgraniCenje povrSine naselja,
povrSine za razvoj i odredenje naselja i povrSine izvan naselja za izdvojene namjene.
Utvrdene su granice gradevinskog podru¢ja prema namjeni i smjeStaj objekata van
gradevinskog podrucja.

Gradevinsko podrucje predstavlja one dijelove prostora koji su predvideni za izgradnju i
uredenje naselja, a sastoje se od izgradenih i neizgradenih dijelova naselja, povrSina za
razvoj naselja i povrSine izvan naselja za izdvojene namjene.

Na gradevinskom podrucju ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili

uporabom ugrozavali Zivot i zdravlje stanovnika, odnosno vrijednosti postojeceg okolisa i
imale negativan utjecaj na okolis.
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Parcelacija zemljiSta u svrhu osnivanja gradevinskih parcela moze se obavljati samo unutar
gradevinskog podruc¢ja u skladu s odredbama PPUG Vodice (Zakon o prostornom uredenju
NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04 ¢lanak 43., 43.ai 43. b).

Osnovne programske naznake za izradu Urbanisti¢kog uredenja industrijske zone Cista u
Gradu Vodice prikazane su u Odredbama za provodenje PPUG-a Vodica.

Clanak 11.

Gradevinska podrucja proizvodne namjene (oznaka I) namijenjena su izgradnji gradevina
industrijske i zanatske proizvodnje, te poslovnih gradevina trgovackih usluznih i komunalno-
servisnih sadrzaja.

Clanak 19. .
Zahvat u prostoru od vaznosti za Zupaniju.

Clanak 67.

Smjestaj gradevina industrijske (proizvodni pogoni) i zanatske proizvodnje (malo i srednje
poduzetnistvo), te ostalih sli€nih djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne otezavaju i
ugrozavaju ostale funkcije i okolis u naselju, a Cija je povrSina tlocrtne projekcije vec¢a od 400
m2 omogucen je unutar izdvojenih gradevinskih podrucja gospodarske proizvodne namjene.

U sklopu zona gospodarskih proizvodnih namjena izgradnja proizvodnih gradevina treba biti
tako koncipirana da:

- najmanja veliina gradevne Cestice za smjeStaj gradevine industrijske proizvodnje
iznosi 4.000 m2, a za smjesStaj gradevine zanatske proizvodnje 2.000 m2,

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora biti ve¢a ili jednaka
njezinoj visini, ali ne manja od 6,0 m,

- visina gradevina mjerena od kote zaravnatog terena do vijenca kroviSta moze
iznositi najviSe 10,0 m, odnosno dvije nadzemne etaze (Pr+1), a iznimno i viSe za
pojedine gradevine ili dijelove gradevine u kojima proizvodno-tehnoloski proces to
zahtijeva

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4, a najmaniji 0,1,

- najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8,

- najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao
parkovno zelenilo,

- udaljenost gradevina proizvodne namjene od gradevinskih cCestica unutar
gradevinskih podrucja naselja iznosi najmanje 30,0 m,

- gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnhu prometnu povrsinu najmanje
Sirine kolnika od 5,5 m.

Clanak 114.

Za gradevinsko podrugje proizvodne namjene «Cista» nalaZe se obvezatna (moguéa etapna)
izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda sa srediSnjim uredajem za biolosko prociS¢avanje
i upojnim bunarom kao recipijentom.
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URBANISTICKI PLAN URE DENJA INDUSTRIJSKE ZONE CISTA U GRADU VODICE

I. OBRAZLOZENJE

1.1.6. Ocjena mogu ¢€énosti i ograni €enja razvoja u odnosu
na demografske i gospodarske podatke te pros  torne
pokazatelje

Na podru¢ju grada Vodice 2001. godine je u 9 samostalnih naselja Zivjelo 9.1362 stalnih
stanovnika, Sto je predstavljalo 8% stanovniStva zupanije. ProsjeCna gustoca naseljenosti
2001. godine iznosila je oko 85 stanovnika na km?2, Sto je nesto viSe od drzavnog prosjeka
(78 st/km?), te dvostruko viSe od prosjeka zupanije (382 st/km ).

Analiziraju¢i najnovije dostupne osnovne demografske podatke, te usporedujuéi ih s
prijasnjima moguce je odrediti glavna budu¢a demografska kretanja koja ¢e biti u uskoj vezi s
buduc¢im gospodarskim razvojem. Obzirom da se naSe druStvo nalazi joS uvijek u tranziciji
nije moguce u kratkom vremenskom razdoblju o€ekivati znac€ajniji gospodarski rast, pa tako
ni demografski oporavak. Stoga je ocCito da Ce se i u slijedecem desetogodiSnjem razdoblju
nastaviti slian demografski trend. Naime, za ocekivati je daljnji, ali blazi pad broja
stanovnika u zaobalju i na Prviéu, te daljnji blazi porast stanovniStva u priobalnom prostoru
koji ¢e biti i dalje glavna razvojna okosnica Grada Vodica. Stoga se oCekuje da ¢e Grad
Vodice imati 2015. godine oko 9.500 — 10.000 stanovnika, od ¢ega ¢e skoro oko 90% ili
8.500 do 9.000 Zzivjeti u priobalnim naseljima (Tribunj, Vodice i Srima). Nepovoljna je
Cinjenica, Sto ¢e struktura stanovniStva biti sve nepovoljnija. Naime, sve ¢e viSe biti udio
starijeg stanovniStva, a time i manji udio aktivnog. Time ¢ée se smanijivati i broj ¢lanova
prosje¢nog kucanstva, pa ¢e prosjec¢no kucanstvo brojati svega 2,5 ¢lana.

U projekciji moguénosti i ograni¢enja razvoja mozemo odabrati dvije varijante: jedna koja se
obraduje po demografskoj slici odnosno prema pokazatelju kretanja broja stanovnika za
pojedino razdoblje i druga koja valorizira gospodarske perspektive. UzevSi u obzir
geoprometni polozaj te neosporno velike mogucnosti za razvoj turizma za Grad Vodice treba
predvidjeti ovu drugu varijantu.

Gospodarski pokazatelji za Grad Vodice a posebno za njegov turistiCki razvoj su izuzetno
povoljni. Industrijska zona Cista u Gradu Vodice ne moZe se promatrati kao zasebna cjelina
jer su privredne grane osim turizma vezane i za prostore koji nisu neposredno uz more
(poljodjelska djelatnost.) Formiranjem industrijske zone na podruc¢ju Grada Vodica omogucit
Ce se razvoj malog i srednjeg poduzetniStva.

Buduci razvitak gospodarstva Vodica vidi se u razvitku odredenih vidova industrije, turizmu i
poljodjelstvu koje su u dosadasnjem razdoblju imale zna€ajan udjel u gospodarskoj strukturi
ovog podrucja.

Paralelno s razvitkom temeljnih gospodarskih djelatnosti, realno je ocekivati i intenzivniji
razvitak pratecih djelatnosti ( obrtniStvo, graditeljstvo, trgovina, komunalne djelatnosti i sl.)

S obzirom na sirovinsku osnovu podru¢ja realno je ocekivati razvitak preradivackih
kapaciteta — preradu aromatskog i ljekovitog bilja, proizvodnju eteri¢nih ulja, preradu maslina
i proizvodnju maslinovog ulja, preradu i konzerviranje ribe i ostalih morskih proizvoda
(marikultura), ali privatno poduzetniStvo, interes kapitala i trziSna orijentacija nuzno ce
oblikovati nove proizvodne programe, dosad nezastuplijene u proizvodnoj strukturi
gospodarstva ovog podrucja.
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Kako je ve¢ navedeno moguénosti razvoja industrijske zone Cista u Gradu Vodice vezane
su uz Sire podrucje, odnosno Grad Vodice pa i blizinu Zupanijskog srediSta, Sibenik te
Zadar.

Kako je podrucje obuhvata predmetnog Urbanistickog plana uredenja potpuno neizgradeno
nema nikakvih ograni¢enja u planiranom razvoju zone, te su ostvarive sve mogucnosti koje
su predvidene i Prostornim planom uredenja Grada Vodica.

Podrugje obuhvata buduce industrijske zone Cista u Gradu Vodice
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URBANISTICKI PLAN URE DENJA INDUSTRIJSKE ZONE CISTA U GRADU VODICE

I. OBRAZLOZENJE

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi razvitka utvrduju se na temelju vrednovanja prethodnih razdoblja i zateCenog stanja, te
realnog ocjenjivanja moguc¢ih promjena. Posebno treba naglasiti strategijsku razvojnu ulogu
pogodnosti i ograni¢enja prostora. Vizija buduceg razvitka definira se kao pozeljno buduce
stanje kojem treba teziti, a planirati treba na nacin da se Gradu omoguéi prihvacanje
potrebnih promjena.

2.1. Ciljevi prostornog ure denja gradskog zna €aja

U skladu s Prostornim planom uredenja Grada Vodica ciljevi gradskog znacaja su:

- objedinjavanje industrijske zone Cista u Gradu Vodice sa susjednim naseljima u svrhu
planskog oblikovanja jedinstvenog urbanog prostora

- povecanje udjela radnih i usluznih funkcija kako bi se utjecalo na povoljnija
demografska kretanja i razvoj cijelog podrucja grada

- postizanje skladne polifunkcionalne strukture, te izbjegavanje prenaglasenog
funkcionalnog usmjeravanja ili specijalizacije na samo odredene djelatnosti

- poticanje izgradnje objekata u funkciji razvoja turistiCke djelatnosti kao okosnice
daljnjeg razvoja ne samo Grada Vodica nego i Citavog podrucja

- temeljem kreativne integracije suvremenih potroSackih i proizvodnih trendova, (u
funkciji turistickog razvoja) ozivjeti seoske ekonomije zaobalnog podrucja

- izgradnja nove prometne komunalne infrastrukturne mreze te povezivanje iste s Sirem
podrucjem.

2.1.1. Demografski razvoj

Drustveno-gospodarskim, kulturno-obrazovnim, zdravstveno-socijalnim, psiholoskim, ali i
politickim i drugim €¢imbenicima (prometna i komunalna infrastruktura) djelovati na pozitivan
demografski razvoj uz zaustavljanje negativnih demografskih tokova na Prvi¢u i u zaobalju.

Stimulirati natalitet, usporiti starenje, zaustaviti praznjenje otockih i nekih zaobalnih naselja,
osigurati zaposlenost stanovniStva, poticati mlade na sklapanje brakova, podupirati obitelji s
vise djece, brinuti se o staraCkim kucanstvima, stimulirati povratak hrvatskih iseljenika i
drugo.

Demografski razvoj podru€ja ovakve namjene nemoguce je promatrati izdvojeno, jer je to
potpuno nenastanjena zona, u kojoj ¢e se raditi i boraviti povremeno koriste¢i ponudene
sadrzaje unutar zahvata.

Zbog samog prometnog polozaja kao konzumenti sadrzaja industrijske zone ocCekuju se iz

daleko Sireg podrucja pa je i razmjeStaj ponudenih sadrZzaja ostvaren s ciliem da privuce i te
korisnike.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Potrebno predloZiti prostorno-strukturni sustav kojim ¢e se utvrditi ZariSta i pravci prostornog
razvoja, te njihove medusobne veze i pozitivan utjecaj na nerazvijeni zaobalni dio Grada.
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I. OBRAZLOZENJE

Prostorni razmjesStaj proizvodnih kapaciteta temeljiti na uspostavljanju Siroke mreze manijih i
raznolikih proizvodnih jedinica i daljnjem razvoju ve¢ formiranih i planiranih vecih i sloZenih
gospodarskih cjelina izvan samih Vodica, a koje su od posebnog znacenja za podrucje
cijelog Grada.

U zaobalnom prostoru poticati razvoj djelotvornog, konkurentnog i ekoloski cistog
poljodjelstva i manjih gospodarskih kapaciteta.

Gospodarska struktura industrijske zone Cista u Gradu Vodice treba pratiti osnovne
djelatnosti podrucja Grada pa i Sire koncentriraju¢i gospodarske sadrzaje na jednom mjestu.

Prostorna struktura prvenstveno je vezana na znac¢ajnu prometnu povezanost te povezivanje
postojecih prometnica s novom prometnom mrezZzom unutar same zone.

Na odabir prostorne razvojne strukture posebno utjecu:
- naslijedena urbana struktura i fiziCke datosti prostora
- ograni¢eni moguci rast stanovniStva
- aktualni procesi urbanizacije
- restrukturiranje gospodarstva
- politika koriStenja i uredenja prostora

Budu¢e uredenje prostora temeljiti ée se na prostornoj i funkcionalnoj transformaciji
potpuno neizgradenog prostora formiranjem novih urbanih cjelina industrijske zone.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
Prometni sustav

Cestovni promet

Osnovni cilj rjeSavanja cestovne infrastrukture je uz Sto krace prometnice omoguciti
dostupnost Citavog prostora te takvu mrezu kvalitetno povezati s postojecim cestovnim
pravcima.

Prometnice tehniCki opremiti za Sto sigurniji promet osobnih i teretnih vozila te pjeSaka i
biciklista.

Posta i telekomunikacije

Temeljni cilj dugoroénog razvoja telekomunikacijskog sustava je izgradnja distributivne
kanalizacije do svih korisnika u urbanom podrucju, te u konacnici integracija svih mreza u
jedinstvenu telekomunikacijsku mrezu sa Sirokim spektrom usluga (razmjena svih vrsta
informacija, govora, slike i podataka).

Energetski sustav

Elektroprijenos i elektroopskrba

Je prikazan od ciljeva dugoro¢nog razvoja odnosno daljnje izgradnje podrucja je postupni
prijelaz postojecih transformatorskih stanica na nivou Grada Vodica 110/35kV i 35/10kV na
direktnu transformaciju 110 kV. Kako se radi o nisko konsolidiranom podrucju o¢ekivanjem
brze urbanizacije osnovni cilj u smislu elektroenergije je kabliranje svih postoje¢ih a i
planiranih vodova kako bi se omogucila nesmetana izgradnja gospodarskih objekata.
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Plinoopskrba

Cilj razvoja energetske infrastrukture Grada Vodica je i opskrba potroSac¢a plinom odnosno
izgradnja visokotlaénog celi€nog plinovoda, redukcijske stanice, te izgradnja srednje tlacnih
plinovoda.

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba
Vodoopskrbni sustav kako Vodica tako i podrugja industrijske zone Cista u Gradu Vodice u
planskom razdoblju mora ostvariti sljedece ciljeve:
- osigurati opskrbu kvalitetnom pitkom vodom za sve stanovnike i potroSace,
- provesti optimalizaciju i racionalizaciju postojeCeg sustava, sa svrhom povecéanja
sigurnosti vodoopskrbe, smanjenja potroSnje energije, normizacije i tipizacije objekata
i uredajai sl.,
- izvedbom novih sustava i paralelnim zahvatima na postoje¢oj mrezi, gubitke svesti na
prihvatljivu razinu od 20%,
- osigurati kvalitetnu protupozarnu zastitu.

Odvodnja
Teziti izgradnji internih (zasebnih) uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda u industrijskim
pogonima do nivoa standarda otpadnih voda kuéanstava.

2.1.4. O€uvanje prostornih posebnosti industrijske zone

Osnovni cilj UPU-a industrijske zone Cista u Gradu Vodice je transformacija potpuno
napustenog podrucja obuhvata prostora u uredenu gospodarsku zonu.
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2.2. Ciljevi prostornog ure denja industrijske zone

Analizom urbane problematike razvoja Grada Vodica a time i podrugja industrijske zone Cista
potrebno je svrhovito odrediti buduéi nacin gradnje odnosno koriStenje prostora.

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostorau o dnosu na postoje €i
I planirani broj stanovnika, gusto  €u stanovanja, obiljezja
izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno- povijesnih i ambijentalnih cjelina

UPU-a industrijske zone Cista u Gradu Vodice rje3ava sve neizgradene prostore te inicira
razvoj gradnje na podrucju obuhvata u smislu obuhvata u smislu osiguranja kvalitetnijeg
razvoja gospodarskih struktura.

Razmijestaj cestovnih (lokalnih) pravaca unutar zone obuhvata formira pojedine blokove u
kojima je za cilj grupirati sadrzaje zone industrijske (11 i 12) namjene uz Sto manje troskove
komunalnog opremanja svakog pojedinog bloka a time i sve pojedine gradevinske Cestice
unutar bloka.

Je prikazan od ciljeva takvog pristupa je da se realizaciji planskih zahvata moze pristupiti
fazno tj. uz manje troskove opremanja prostora.

2.2.2. Unapre denje ure denja industrijske zone i komunalne infrastrukture

Prostornim planom uredenja Gada Vodica urbana obnova temelji se na principima na koje
direktno utjece okolis, odnosno konfiguracija terena.

Uredivanje prostora podrucja temelji se na analizi morfoloSkih i tipoloskih odlika prostora,
rezultat kojih je odredivanje viSe ili manje homogenih morfolosko-tipoloSkih cjelina.

Gradnja i uredenje cjelina koje su od posebnog interesa za Grad odvija se putem gradskih
projekata, koji se temelje na partnerstvu grada, privatnih investitora i vlasnika zemljista.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i ure denja prostora

Urbanisti¢ki plan uredenja industrijske zone Cista u Gradu Vodice izraden je na osnovi
Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru na podruc¢ju Grada Vodica (Sluzbeni
vijesnik Sibensko-Kninske Zupanije br. 12/05) | na osnovi Prostornog plana uredenja Grada
Vodica kao temeljnog Prostornog plana za Citav prostor.

Program gradnje i uredenja prostora napraviljen je na osnovu analize postojeceg stanja i
razvojnih mogucnosti te obaveza iz Prostornog plana.

Podrugje obuhvata Urbanistickog plana uredenja industrijske zone Cista u Gradu Vodice
namijenjen je za izgradnju gradevina industrijske (I11) i zanatske proizvodnje (12), te poslovnih
gradevina, trgovackih, usluznih i komunalno servisnih sadrzaja.

Koncepcija prostornog uredenja bazirana je na postavi nove prometne mreze koja povezuje
povrSine namijenjene izgradnji s prometnicama visSeg reda.

Ovaj Urbanisticki plan uredenja u odabiru programa gradnje i uredenja prostora uzima u
razmatranje i Sire podrucje izvan granica obuhvata te se je prema tome osnovna prometna
mreza koja determinira pojedine zone izgradnje a omogucuje kvalitetno povezivanje
predmetnog prostora sa Sirim obuhvatom.

Unutar novoplaniranih cestovnih koridora treba postaviti kompletnu prometnu i komunalnu
infrastrukturu jer je €itavo podrucje infrastrukturno neopremljeno.

Prostor obuhvata u osnovi je novopostavljeno prometnom mrezom podijeljen u dvije osnovne
cjeline i to na:
- rubni pojas namijenjen industrijskoj proizvodnji (11)

- sredisnje podrucje namijenjeno zanatskoj proizvodnji (12)
Unutar podru¢ja osnovnih namjena (I - 11 i 12) moguca je gradnja i ostalih gospodarskih

djelatnosti i djelatnosti koje prate osnovnu namjenu a to su:
- industrije i druge proizvodne djelatnosti

- servisne i usluzne djelatnosti
- skladista
- benzinske postaje
- prodajni prostora (prodajni saloni, robne kuée, diskonti i sli¢ni sadrzaiji)
- uredskih i drugih poslovnih prostora
- ugostiteljstva
- komunalnih gradevina i uredaja
- stambene namjene za potrebe tvrtki (domari, zasStitarska sluzba i sl.)
- drugih sadrzaja koji upotpunjuju sadrzaj gospodarskih zona
17
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3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena na podruc¢ju obuhvata Urbanistickog plana uredenja industrijske zone
Cista u Gradu Vodice je gospodarska zona proizvodne namjene. Gradevinska podrugja
proizvodne namjene () namijenjena su izgradnji gradevina industrije i zanatske proizvodnje,
te poslovnih gradevina trgovackih, usluznih i komunalno servisnih sadrzaja.

| — proizvodna namjena
|1 — pretezno industrijska
|2 — pretezno zanatska

K — poslovna namjena
K1 — preteZzno usluzna
K2 - pretezno trgovacka
K3 — komunalno servisna

Z — zastitne zelene povrsina
IS — povrSine infrastrukturnih sustava

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, koriS  tenja
naéin i ure denja povrsina

1) Ukupna povrSina obuhvata Urbanisti  €kog plana ure denja 64,95 ha
2) Ukupna povrSina infrastrukturnih sustava (bez cestovnog koridora) 0,05 ha
3) Ukupna povrSina cestovnog koridora 5,82 ha

- povrSina zastitnog zelenila unutar cestovnog koridora 2,43 ha

Sveukupno negradivih povrSina 5,87 ha
4)  Ukupna povrsSine za industrijsku proizvodnju (I11) 37,16 ha
5) Ukupna povrSina za zanatsku proizvodnju (12 21,12 ha
Ukupno povrSina za gradnju 59,08 ha

Unutar obuhvata UPU-a industrijske zone Cista u Gradu Vodice (64,95 ha) negradive
povrSine zauzimaju 5,87 ha Sto iznosi 9,04 % ukupne povrSine.

Od toga za zastitne zelene povrSine unutar cestovnog koridora otpada povrSina od 2,43 ha
Sto Cini 41,40 % negradivih povrSina.
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Kad se ozelenjenim povrSinama unutar cestovnih koridora doda povrSina od minimum 20%
ozelenjenih gradivih povrSina dobivamo povrSinu od 14,25 ha ili 21,93% ukupne povrSine
obuhvata Plana.

Unutar obuhvata Urbanistickog obuhvata uredenja (64,95 ha) povrSine za gradnju zauzimaju
59,08 ha ili 90,96%.

Kod maksimalne izgradenosti povrSine namijenjene za gradnju (koeficijent izgradenosti kig =
0,4), ukupna povrsina prostora pod zgradama iznosila bi 23,63 ha (236 300 m?) ili 36,38%
ukupne povrsine obuhvata.

Uz planirani koeficijent iskoristivosti (kis=0,8) dobivamo mogucu bruto razvijenu povrSinu svih
izgradenih objekata na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja od 47,26 ha (472
640 m2).

Prema Prostornom planu uredenja Grada Vodica definirana je minimalna povrsina
gradevinske Cestice unutar obuhvata Plana i to:

- za smjeStaj gradevina zanatske proizvodnje 2 000 m2

- za smjeStaj gradevina industrijske proizvodnje 4000 m2

3.4. Prometna i uli éna mreza

Prostornim planom uredenja Opcine Vodice odredena je kategorizacija prometnica i
prometnih povrSina, te odredeni uvjeti za gradnju cesta i ulica, kao i smjeStaj vozila u
mirovanju.

3.4.1. Uliéna mreza

Okosnicu buduce prometne mreze unutar obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja
industrijske zone Cista u Gradu Vodice predstavlja Zupanijska cesta Z6069 na koju se spaja
interna mreZa unutar zone obuhvata.

Planirana prometna mreza u osnovi je postavljena prstenasto.

Cestovni koridori dimenzionirani su prema o¢ekivanom prometu unutar zone, a planirana su
dva koridora Sirine od 17,8 mi 21,8 m.

Unutar koridora predvidene su kolne povrSine dvosmjernog prometa u Sirini 8 m (2 x 3,5 m),

pjeSaCke staze obostrano (2 x 1,6 m), biciklistiCke staze jednostrano (1,6 m) te obostrano
zastitno zelenilo (3 odnosno 5 m).
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Prometna i ulicha mreza postavljena je tako da sve povrSine namijenjene za gradnju budu
dostupne opskrbnim 1 servisnim vozilima, vozilima javnog prijevoza, osobnim vozilima,
biciklistima i pjeSacima.

Promet u mirovanju odnosno parkirne povrSine za osobna i teretna vozila bit ¢e rijeSena u
okviru gradevinskih parcela prema uvjetima za namjenu pojedine gradevine koji se navode u
Odredbama za provodenje Plana.

Unutar zastitnog zelenog pojasa cestovnog koridora tipa BB moguca je izgradnja parkirnih
povrsina.

Za sve javne povrSine uvjetuje se izvedba bez urbanisticko arhitektonskih barijera.
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RjeSenje raskrizja, pjesacki prijelazi, kao i preporuceni radijusi kod izrade projektno tehnicke
dokumentacije za prometnice, te mjesta i nacin priklju€enja na ceste viSeg reda prikazani u
prikazu prometne ulicne mreze na kartografskom prikazu 2.1. Promet sustav — Promet u
mjerilu 1:2000.

3.4.2. Posta i telekomunikacije

Posta

Planovi razvoja poStanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podruéja, te na
temelju financijske moguénosti ulaze u sastav planova HP Zagreb.

Urbanisti¢ki plan uredenja industrijske zone Cista u Gradu Vodice ne definira toéan poloZaj
jedinice postanske mreze, ali omogucuje uredenje odnosno izgradnju iste u okviru sadrzaja
koji upotpunjuju sadrzaj industrijske zone.

Telekomunikacije

Plan razvoja telekomunikacija u nepokretnoj mrezi na podru¢ju Grada Vodica obuhvaca
dogradnju magistralnih vodova, dogradnju korisni¢kih/spojnih vodova, proSirenje kapaciteta
komunikacija, te izgradnju mjesnih mreza.

Za podrugje obuhvata Urbanistitkog plana uredenja industrijske zone Cista u Gradu Vodice
planira se izgraditi mjesna mreza u potpunosti s podzemnim telekomunikacijskim vodovima.

Telekomunikacijska mreza planira se na svim glavnim pravcima od UPS-a graditi
distribucijskom telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK) 2 x 110 (PVC), a na sporednim
pravcima mogu se polagati mrezni kabeli izravno u zemlju.

Kucni priklju€ci izgradit ¢e se podzemnim vodovima do priklju¢ne kutije.

Za potrebe telekomunikacijske mreze predvida se postava udaljenog pretplatni¢kog stupa
(UPS) u zoni obuhvata.

Sustav mobilnih mreza izgraduje i upravlja telekomunikacijskim mrezama viSe sustava
pokretnih komunikacija. U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira
se daljnje poboljSanje pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i
tehnologija (UMTS i sustavi sljedecih generacija). U skladu s navedenim planovima, uz
postojece i trenutno planirane lokacije osnovnih postaja, na podrucju obuhvata prostornog
plana uredenja potrebno je u buducénosti omoguditi izgradnju i postavljanje i dodatnih
osnovnih postaja.

Prikaz posStanske i telekomunikacijske mreze prikazan je na kartografskom prikazu 2.2.
Energetski sustav i telekomunikacije u mjerilu 1:2000.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Elektroopskrba

Urbanisti¢ki plan uredenja industrijske zone Cista u Gradu Vodice predvida izgradnju
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podzemnih kabela 10/(20) Kv naponskoj razini unutar koridora svih planiranih prometnica koji
¢e se prema zahtjevima HEP-operator distribucijskog sustava d.o.o., distribucijsko podrucje
elektra Sibenik spojiti na elektroenergetski sustav Grada Vodice.

Za potrebe korisnika prostora (industrija i zanatstvo) predvida se izgradnja osam
transformatorskih stanica prijenosnog omjera 10(20)/04 kV «ravnomjerno rasporedeni u zoni
obuhvata».

Polozaj trafostanica unutar zone obuhvata treba odrediti na nacin koji omogucava pristup
kamionima i mehanizaciji u svrhu njihove izgradnje i odrzavanja, te uz osiguranje minimalnog
zastitnog razmaka od 1,0 m od mede parcela. Minimalna Sirina parcele je 7 m a dubina 5 m.

Transformator treba biti preklopiv s 10 na 20 kV. Planiraju se tipske trafostanice u betonskom
kucistu s moguénos¢u proSirenja, ako se ukaze potreba za poveéanjem angazirane snage.

Niskonaponska 0,4 kV mreza planira se unutar zone malog gospodarstva graditi podzemnim
kabelskim vodovima 4 x 150 ( 4 x 185 ) mm? poloZenim u zeleni pojas ulica ili nogostup na
propisanoj udaljenosti od prometnice, vodeci raCuna o propisanim razmacima i krizanjima s
drugim instalacijama, s slobodnostoje¢im razvodnim ormari¢ima. Pojedini slobodnostojeci
razvodni ormari¢ moze imati 4 — 8 prikljuCaka za pojedine potroSace.

Razvod javne rasvjete (kabel 4x25 mm?) takoder se polaZe u zeleni pojas uz prometnice na
propisanoj udaljenosti od prometnice. Javna rasvjeta izvest ¢e se na stupovima (betonski ili
Celi¢ni) sa posebnim kabelskim vodovima iz trafostanica i upravljani posebnim upravljackim
ormarima uz trafostanice. Stupovi javne rasvjete se izvode u visini od 10 m i na razmaku od
30 m. Koristi se zuta natrijeva svjetlost.

Uz autocestu Zadar-Sibenik postoje 10(20) kV instalacije koje trenutno nisu u vlasnistvu HEP
— Operator distribucijskog sustava d.0.0., Elektra Sibenik, ali u dugoro&nijem planiranju
elektroenergetskih objekata mogu se uzeti u obzir kao varijanta za prikljuéenje zone Cista na
elektroenergetsku mrezu.

Za priklju¢enje gradevina, kupaca posebne zone na mreZu, organizator posebne zone (u
ovom slu€aju Grad Vodice) duzan je operatoru distribucijskog sustava (HEP-ODS d.o.o. —
ELEKTRA SIBENIK) podnijeti zahtjev za sagledavanje tehnickih uvjeta priklju¢enja posebne
zone na mrezu i uredenja medusobnih odnosa.

Prikaz elektroopskrbne mreze prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. Energetski sustav i
telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

3.5.2. Plinoopskrba

Za potrebe plinoopskrbe podrucja juzne Hrvatske planiran je magistralni plinovod DN 1000
(trasa Bosiljevo — Split) koji prolazi sjeveroisto¢no od jadranske autoceste Al na udaljenosti
cca 40 m. Za potrebe razvoja energetske infrastrukture podru¢ja Grada Vodica (tako i
planirane industrijske zone Cista) trebati ée predvidjeti visokotlaéni &eliéni plinovod DN 250, a
za samu industrijsku zonu predvida se izgradnja srednjetla¢nih polietilenskih plinovoda max.
radnog tlaka 4bara predtlaka.

Uli¢ne plinovode izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlju da prosje¢na
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dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za srednjetlacne plinovode
0,8 — 1,5 m, za niskotla¢ne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za ku¢ne prikljucke 0,6 — 1,0 m. Pri tome
dubina polaganja ne bi smjela prijeci 2 m.

Prikaz plinoopskrbne mreze prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. Energetski sustav i
telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

3.5.3. Vodoopskrba

Koncepcija razvitka vodoopskrbe utvrdena je Srednjoro¢nim programom opskrbe pitkom
vodom Sibensko-kninske Zupanije koji je prihvaéen 1996. godine. Sukladno tome planirana
je vodoopskrba zaobalnih naselja Grada Vodica (Cista Mala, Cista Velika, Grabovci i
Gacelezi) koja bi bila povezana na vodoopskrbni sustav zupanije preko podru¢ja Opcine
Pirovac, odnosno Grada Skradina.

Za vodoopskrbni sustav industrijske zone Kkoristit ¢e se polietilenske cijevi (PEHD) profila (DN
150 i DN 100).

Vodovodna mreza formirat e se povezanim prstenastim sustavom, a samo iznimno, ako to
lokalni uvjeti budu zahtijevali, slijepim odvojcima ¢ija duzina ne moze biti vec¢a od 80 m.

Za vodovodnu mreZu izgradit ¢e se projektno tehni¢ka dokumentacija, te to€no odrediti
polozaj cjevovoda. Projektno tehnickom dokumentacijom potrebno je definirati i vanjsku
hidrantsku mrezu na cijevima profila minimalno @ 100, a hidrante planirati na udaljenosti 80
do 150 m, te ih postaviti uz prometnice u zastithnom zelenom koridoru.

Hidratanstku mrezu izvesti prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara (NN
08/06).

Potreba za hidrantskom mrezom kod pojedinog objekta ( na pojedinoj parceli) definirat ¢e se
na osnovu pozarnog opterecenja iz Elaborata za zastitu od pozara samog objekta te
primijeniti navedeni Pravilnik.

Prikaz Vodoopskrbne mreze prikazan je na kartografskom prikazu 2.3. Vodnogospodarski
sustav — Vodoopskrba i odvodnja, u mjerilu 1:2000.

3.5.4. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja industrijske zona predvidena je izgradnja
kanalizacionog sustava razdjelnog tipa. Za kanalizacioni sustav predvideni su orjentacioni
koridori. ToCne trase Ce se definirati idejnim rjeSenjem u postupku ishodenja lokacijske
dozvole.

U jugozapadnom dijelu obuhvata predvidena je lokacija za procista¢ otpadnih voda do koga
se sve otpadne, te oborinske vode s prometnih povrSina, moraju dovesti vodonepropusnim
cijevnim sustavom. Za cijevni sustav kanalizacije koristit ce se PVC cijevi ili polietilenske
cijevi (PEHD) promjenjivog profila. Ulazni profil cijevi u procista¢ iznosi @400 za
kanalizacijsku odvodnju i g 500 za oborinsku odvodnju.

Uz planirani sredisSnji uredaj za bioloSko procis¢avanje otpadnih voda obavezno se izvodi i

upojni bunar kao recipijent.
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Kod izrade projektno tehniCke dokumentacije za pojedini objekt (pojedinu €esticu) ovisno o
tehnologiji proizvodnje i stupnju zagadenosti otpadnih voda potrebno je predvidjeti
predtretman otpadnih voda odnosno izvedbu parcionalnog procista¢a otpadnih voda.

Za izvedene kanalizacione sustave potrebno je iste ispitati na vodonepropusnost cijevnog
sustava podizanjem tlaka na 0,5 bara.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole za svaki pojedini objekt unutar zone obuhvata ovog
plana obavezno zatraziti vodopravne uvjete od Hrvatskih voda d.d.

Opcenito, treba adekvatno zbrinuti oborinsku odvodnju zone na podrucju same zone, i to u
prijelaznom razdoblju dok joS nije u cijelosti zavrSena sva infrastruktura cijele zone, kao i u
konacgnosti kad cijela zona sa svom infrastrukturom bude zgotovljena. To znaci kako se
oborinska odvodnja treba rjeSavati na svakoj parceli posebno preko odgovarajucih upojnih
bunara, a odgovaraju¢i upojni bunar treba biti konacni recipijent svih voda iz cjelokupnog
sustava kada isti profunkcionira u cijelosti. Sve upojne bunare smjestiti unutar zone.

Prije upustanja bilo kakvih voda u upojne bunare iste treba odgovarajuce procistiti kroz
separator ulja i masti, te eventualno lagunom ako se to zatrazi.

Prikaz odvodnje otpadnih i oborinskih voda mreze prikazan je na kartografskom prikazu 2.3.
Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba i odvodnja, u mjerilu 1:1 000.

3.5.5. Opéiuvjeti za izgradnju i me dusobni raspored vodova
komunalne infrastrukture

Idejna urbanistiCka rjeSenja su na razini koncepcije prikazana po pojedinim vrstama
komunalne infrastrukture na grafickim prikazima u mjerilu 1:2000.

U nastavku se daju nacelni poprecni presjeci prometnica i prometnih povrSina s prikazom
principa rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture koji obuhvacaju i jedinstveno
prikazuju medusobni odnos pojedinih pojaseva vodova komunalne infrastrukture s jedne
strane, te njihov polozaj u odnosu na planiranu glavnu os odnosno regulacijske linije.

Osnovi uvjeti za izradu ovog rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture polazi od
njihovog medusobnog odnosa i rasporeda koji nastoji u cijelosti poStivati propise.

Poprecne prijelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni krizanja prometnica. Sve
poprecne prijelaze infrastrukture treba osigurati na odgovarajuéi tehnicki ispravan nacin
(zastitne cijevi i sl.) i ovo se smatra obvezom prilikom izgradnje bilo prometnih povrSina bilo
infrastrukture.
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3.6.  Uyjeti koriStenja, ure denja i zastite povrSina

Na prostoru obuhvata plana, na osnovu obaveza iz Prostornog plana uredenja Grada
Vodice, te analizom postojeceg stanja odredeni su oblici koriStenja za industrijsku zonu.

Citavo podrugje obuhvata ovog plana je neizgradeno. Za &itav prostor obuhvata predviden
oblik koriStenja i planirana nova izgradnja, moéi ¢e se realizirati nakon 5to se izvede
planirana cestovna mreza s pratecom komunalnom infrastrukturom s moguénosti etapne
izgradnje.

3.6.1. Uyvjetiina ¢€in gradnje

Predmetno podrucje, danas u potpunosti neizgradeno definira se ovim planom u svom
buducem razvitku kao industrijska zona. Temeljem takve namjene utvrdeni su uvjeti i nacin
gradnje na pojedinim povrSinama unutar ukupnog podrucja izgradnje, pa je planom
omogucena izgradnja objekata gospodarske namjene (pretezno industrijske proizvodnje —I1,
pretezno zanatske namjene — 12).

3.6.2. Mijere zastite prirodnih vrijednostii po  sebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Prema podacima Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Sibeniku na podrucju obuhvata Urbanistickog plana uredenja industrijske zone Cista
u Gradu Vodice nema evidentiranih spomenika kulture, niti zasti¢enih arheoloskih lokaliteta.

U slucaju pronalazenja eventualnih vrijednih arheoloskih nalaza tijekom izvodenja radova,
investitor je duzan obustaviti radove i omoguciti Sire istraZivanje terena kao i evidentiranje
nalaza, sukladno ¢lanku 45. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99,
151/03i 157/03, 100/04).

3.7. Spre€avanje nepovoljnog utjecaja na okolis

"Okolis je prirodno okruzenje: zrak, tlo, voda i more, klima, biljni i zivotinjski svijet u ukupnosti
uzajamnog djelovanja i kulturna bastina kao dio okruzenja kojeg je stvorio Covjek." Okolis,
prirodnu i kulturnu bastinu Cesto je teSko, ako ne i nemoguce zasebno razmatrati zbog
medusobne isprepletenosti i po definiciji, odnosno zakonskoj regulativi, a posebno utjecaju
ljudskih aktivnosti.

U urbanistic(kom kao i u prostornom planiranju kvaliteta okoliSa mora biti osnovni kriterij
planiranja, odnosno zastita okoliSa je sadrzana u nacelu integralnog pristupa planiranju i
uredenju prostora kao kontinuirana i u svim segmentima prisutha komponenta. Stoga je
sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis sadrzano u svim dijelovima Urbanisti¢kog plana
uredenja industrijske zone Cista u Gradu Vodice kroz utvrdivanje moguénosti i ograniéenja
koriStenja prostora i planiranjem razvoja putem izbora najpovoljnijih opcija.

Glavni cilj zastite okoliSa je oCuvanje prostora i dostizanje viSe razine kakvoce zivota. Zbog
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toga je potrebno ustanoviti postojece stanje okoliSa i prirodne bastine, zateCeno stanje prema
potrebi sanirati i nove aktivnosti u prostoru usuglaSavati s naprednim europskim i hrvatskim
zakonodavstvom. Stoga treba teziti s jedne strane ostvarivanju odrzivog razvitka naselja i
kvalitete Zivljenja stanovnika u njima, a s druge strane treba sacuvati i prirodni krajolik, te
prirodnu raznolikost pojedinih podrudja.

Naglasak se stavlja na subjekte koji na bilo koji nacin koriste prostor kao resurs i svojom
djelatnos¢u vrSe utjecaj na okoliS, da se isti dosljedno pridrzavaju i provode sve zakonske
propise kojima se regulira zaStita prostora i okoliSa. Planska usmjerenja nastoje da se
sektorski i detaljno ja¢a svaka pojedina kategorija zastite:

Zrak

Na podrugu obuhvata UPU-a industrijska zona Cista u Gradu Vodice nema nikakvih
energetskih postrojenja, a osnovni energenti biti ¢e biti elektricna energija i plin odnosno
takozvani Cisti energent.

Voda
Glavni izvori oneciS¢enja na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja bit ¢e otpadne
vode iz industrijske proizvodnje i zanatske djelatnosti.

Zbog zastite i sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode potrebno je poduzimati
slijedece mjere i aktivnosti:
- planiranje i izgradnju razdjelnog sustava za odvodnju otpadnih voda te izgradnja
bioloSkog precistaCa otpadnih voda s upojnim bunarom kao recipijentom.

- za podrucje obuhvata ovog plana potrebno je uspostaviti sustav odlaganja otpada
kao i njegovog odvoza prema komunalnom redu nadleznog poduzeca koje se bavi
zbrinjavanjem otpada na podrucju Opcine Vodice.

Tlo
Tlo se onecis¢uje na viSe nacina, a zbog zastite i sprjeCavanja ovakvih nepovoljnih utjecaja
na tlo potrebno je poduzimati slijedece mjere i aktivnosti:

- potrebno je dugoro¢no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla,

- sprijeciti zagadivanja zraka iz kojeg se Stetni spojevi i teSki metali taloze u tlo, duz
znacajnijih prometnica,

- rijeSiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda,

- uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ¢e omoguciti dugoro¢no, organizirano
i kontrolirano postupanje s otpadom,

- poduzeti pravodobne mjere za saniranje posljedica mogucih akcidanata koiji bi
uzrokovali oneciséenja tla (prometne nezgode nakon kojih je u okolis istekla nafta ili
naftni derivati, nezgode pri prijevozu opasnih otpada i sl.),

Buka

Na podrugju obuhvata Urbanistiékog plana uredenja za podrugje industrijske zone Cista u
Gradu Vodice veci izvor komunalne buke je trasa autoputa A1 Zagreb — Split i spojna cesta
A1-D59 kao i interne prometnice same zone i to uglavnom u ljetnom periodu.

Konfliktna podru¢ja mogu se javiti pri izgradnji buénih industrija i obrta u objektima u okviru
ovog obuhvata. Kod izgradnje takvih objekata u ovoj zoni, sukladno posebnim propisima,
utvrditi razine buke koje se ne smije prijeci i gradevinskim zahvatima sprijeciti Sirenje buke u
okolis.
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Zone industrijskih postrojenja kao i obrtniCke proizvodnje treba odvoijiti od prostora drugih
namjena tamponom zelenila kako bi se smanjilo Sirenje buke (sadnja visokog zelenila uz
rubne dijelove Cestice kao i uz prometnice.

Otpad

S obzirom da okoliS ugrozava neorganizirano i nekontrolirano odlaganje svih vrsta otpada, na
podrugju obuhvata Urbanistikog plana uredenja za podrugje industrijske zone Cista u Gradu
Vodice potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ¢e omoguditi dugoro¢no i
sveobuhvatno zbrinjavanje otpada. Potrebno je sve objekte obuhvatiti organiziranim
prikupljanjem otpada. Nuzno je shvatiti da otpad mora proci odredeni predtretman prije
zavrsnog zbrinjavanja, te da je velik dio otpada iskoristiv.

Mijere za organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom obuhvacaju:

izbjegavanje i smanjenje nastanka otpada,

maksimalno koriStenje vrijednih svojstava otpada kada njegov nastanak nije moguce izbjeci,
sigurno odlaganje neiskoristivog otpada sa svim prethodnim i prate¢im mjerama i postupcima
osiguranja od bilo koje vrste Stetnog djelovanja.

Sve ove mjere sadrzane su u zakonskoj regulativi, pa je UrbanisticCkim planom uredenja
naglaSena potreba njena poStivanja, te uvazavanja nacela racionalnog i dobrog
gospodarenja prostorom.

ZasStita od pozara

Ovim planom su osigurane mjere zaStite koje su obvezne za ovu vrstu urbanistiCke
dokumentacije. Efikasnost zaStite od pozara postize se adekvatnom organizacijom prostora:
nacinom uredenja, razmjeStaj gradevina, visinom gradevina i pristupnosti javnih kolnih
povrSina do gradevine. Iz grafiCkih prikaza je prikazano da je osiguran kolni pristup do svih
gradevina kao i glavni pozarni putovi postoje¢im i novoplaniranim prometnicama.

TehniCka protupozarna (preventivna) zastita postize se adekvatnom primjenom gradevnog
materijala, tehnicki propisanim i zasti¢enim instalacijama.

Efikasnost gaSenja pozara postize se funkcionalnom instalacijom obojene telefonske linije,
vodovodne mreZe, vanjske i unutarnje hidrantske mreze i uredaja koji trebaju osigurati
potrebni tlak i koli¢inu vode.

Potrebno je osigurati sliedece elemente tehniCke zastite:
- osiguranje potrebne koli¢ine vode

- osiguranje potrebnog tlaka vode

- raspored uredaja (hidranata)

U svrhu spre€avanja i Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 3 m ili manje, ako se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu
otvora na vanjskim zidovima i dr., da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u slu¢aju
da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpomosti najmanje
90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
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vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova kroviSta, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu (Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03).

Prilikom gradnje vodoopskrbnih mreza mora se predvidjeti vanjska hidrantska mreza
odredena prema posebnom propisu (Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN
08/06).

Zastita od potresa

Protupotresno projektiranje i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim
seizmickim kartama koje prostor obuhvata plana ubrajaju u VI° potresnu zonu po Mercalijevoj
ljestvici, te je seizmicki relativno stabilan.

Nesmetano kretanje invalidnih osoba

Pristupne putove treba predvidjeti da je moguc¢ pristup invalida do svih gradevina preko
skoSenih rubnjaka. Kod projektiranja potrebno je pridrzavati se vazecih propisa o prostornim
standardima, urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima i normativima za sprjeCavanje urbanisti¢ko-
arhitektonskih barijera u urbanistiCkom planiranju i projektiranju. (Pravilnik o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05).
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