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I. OBRAZLOZENJE

Uvod

Obzirom na izmijenjene pretpostavke uredenja prostora gradskog sredista Vodica i
njegovih susjednih naselja Tribunja i Srime, uslijed promjene drusStveno gospodarskog
sustava, te time i izmijenjenih zakonskih i podzakonskih propisa, postoje¢a koncepcija
razvoja naselja temeljena na Generalnom urbanistickom planu Tribunj-Vodice-Srima
(Sluzbeni Vjesnik opcina Drnis, Knin i Sibenik, br. 7/82, 22/83 i 25/85 i Sluzbeni Vjesnik opéine Sibenik, br.
14/88, 11/90 i 16/90) biva teSko ostvariva, te kao takva znaCajna prepreka u daljnjem
uredenju toga prostora.

Stoga je na 18. sjednici gradskog vijeca grada Vodica odrzanoj 3. prosinca 1999.
doneSena Odluka o izradi i postupku donoSenja Urbanistickog plana uredenja naselja
Vodice, Tribunj i Srima. Po provedenom javnom natje€aju za izradu Plana odabrana je
ponuda tvrtke Urbing iz Zagreba kao najpovoljnija, te je temeljem Ugovora o izradi Plana
broj: klasa: 350-01/00-01/1, Urbroj: 378-00-3 od 10. srpnja 2000. zapocela njegova izrada.
O prijedlogu Plana provedena je javna rasprava s javnim uvidom u trajanju od 30 dana i to
od 20. listopada 2003. do zaklju¢no 18. studenog 2003. i javnim izlaganjem 27. listopada
2003.

Po zavrSetku javne rasprave o Prijedlogu plana izradeno je i IzvjeSCe o javnoj raspravi, ali
temeljem njega i Prijedloga plana nije usvojen Konacni prijedlog Plana, obzirom da je u
meduvremenu doSlo do izmjena i dopuna zakonskih i podzakonskih propisa iz podrucja
prostornog uredenja (Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova, Zakon o izmjenama i dopunama zakona o prostornom uredenju, Uredba o
uredenju i zastiti zasticenog obalnog podru€ja mora) Cime se iskazala potreba za
uskladenjem Prijedloga plana s istima. Uskladenje Plana bilo je moguce provesti tek po
uskladenju prostornih planova $ireg podrugja (Prostorni plan Sibensko-kninske Zupanije i
Prostorni plan uredenja grada Vodica). Prostorni plan Zupanije je uskladen 2005. godine
(Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije, br. 10/05), a godinu dana kasnije i Prostorni plan
uredenja grada Vodica (Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije, br. 14/06). Tako su se stekli
uvjeti za uskladenje urbanistickog plana uredenja.

Primjenom izmjenjenih i dopunjenih gore navedenih propisa, promjenila se i koncepcija
urbanistickog plana. Naime, odvajanjem podrucja naselja Tribunj iz grada Vodica, te
smanjivanjem gradevinskog podrucCja naselja Srime kroz uskladenje prostornog plana
uredenja grada uvelike se promjenilo i podrucje obuhvata urbanistickog plana. Takoder je
graficki dio Plana bilo potrebno prikazati na kartografskim topografskim podlogama mijerila
1 : 2.000, $to je uvelike promjenilo pristup rieSavanju kako prometne i uli€ne mreze, tako i
ostalih postavki prostornog uredenja naselja Vodica i Srime.

Obzirom na ove Ccinjenice bilo je potrebno ponoviti postupak donoSenja urbanistickog
plana izradom novog prijedloga Plana, a time i Javne rasprave o prijedlogu Plana.

U svrhu omogucavanja daljnje izrade Plana izmedu grada Vodica i tvrtke Urbing zakljuceni
su Aneksi ugovora o izradi Plana br. Klasa: 350-01/06-01/1, Urbroj: 2182/04-04/01-06-1 od
05. lipnja 2006. i br. Klasa: 350-01/06-01/1, Urbroj: 378-06-1 od 03. listopada 2006.

Obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja naselja Vodica i Srime odredena je temeljem

URB/NG
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I. OBRAZLOZENJE

odredbi ¢lanka 142. stavak. 1. alineja 1. Odluke o dono$enju Prostornog plana uredenja
grada Vodica (Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije, br. 14/06) i temeljem toCke 1.2.
Programa mjera za unaprjedenje stanja u prostoru grada Vodica (Sluzbeni vjesnik Sibensko-
kninske Zupanije, br. 12/05).

Kroz ovaj dokument prostornog uredenja iskazane su sve zajedniCke potrebe, razvojne
opcije i njihova operacionalizacija kroz smjernice i odredbe za uredivanje i zastitu prostora
naselja Vodica i Srime. UrbanistiCckim planom uredenja dana je ocjena stanja, te su
temeljem toga utvrdeni ciljevi prostornog uredenja kroz znaCaj i posebnosti prostora,
mogucnosti i ograniCenja razvoja prostorno-gospodarskih struktura naselja, te utvrdena
koncepcija njihovog buduceg prostornog uredenja. Temeljem usvojene koncepcije utvrdeni
su osnovni uvjeti koriStenja i namjene javnih i drugih povrSina naselja, te prometna,
odnosno uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza kao i planski odnosi namjena prostora.

URB/NG
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I. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znac€aj i posebnosti naselja u prostoru Grada

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

OBUHVAT | POLOZAJ

Gradsko srediste Vodice zajedno s naseljem Srimom ¢ini jedinstvenu urbanu cjelinu Ciji je
planski razvoj obuhvac¢en ovim UrbanistiCkim planom. UrbanistiCkim planom uredenja
(Planom) obuhvaéena su gradevinska podru¢ja navedenih naselja s pripadaju¢im
akvatorijem, gradevinska podru¢ja gospodarskih zona (proizvodna zona Mlievac,
poslovna zona KuljaCe, ugostiteljsko-turisticke zone Bristak-dio, Punta, Olympia-Imperijal i
Hacijenda), gradevinska podrucja Sportsko-rekreacijskih zona Bristak, Blata i Racice, te
izdvojena gradevinska podrucja naselja vjerske namjene u isto¢noj Srimi i juzno od
Hacijende. Planom je obuhvacena povrsina od oko 712 ha u koju je uraCunat i pripadajuci
akvatorij.

Naselja Vodice i Srima smjeStena su u priobalnom podrucja grada Vodica na potezu od
granice sa op¢inom Tribunjom na zapadu do ugostiteljsko-turisticke zone Donje Srime na
istoku, tako da je ovim Planom obuhvaceno zracnom linijjom oko 5 km obale. Nalaze se
svega 12 km udaljena drzavnom cestom od Zupanijskog sredista, Sibenika, a 15-ak km od
Cvorista na autocesti Zagreb-Spilit.

; GRAFICKIPRILOG 1.
POLOZAJ NASELJA VODICA | SRIME U SIREM PROSTORU

URB/NG
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MORFOLOSKE, KLIMATSKE | SEIZMOLOSKE ZNACAJKE

Najveci dio obuhvacenog prostora odlikuje se niskom i blago valovitom konfiguracijom
terena, tako da se teren blago uzdize od morske obale prema sjeveroistoku i
sjeverozapadu. Ne$to strmije, teren se uzdize na podrugju Skivanele i Obrova, Najveéa
nadmorska visina iznosi oko 50 m.n.m. ZemljiSte je pretezito gradeno od malih i meksih
stiena (lapora). Cjelokupno podrucje obuhvata nalazi se u seizmickom pojasu VII° po
MCS, s time da je najaktivnije seizmi¢ko podrucje dio obalnog pojasa zapadno od Vodica.
Klima je sredozemna $to znaci da su zime u prosjeku relativho blage s mnogo kiSe, a ljeta
suha s visokim temperaturama.

POVIJESNI PREGLED

Nastanak Vodica vezan je uz poCetak gradnje crkve sv. Kriza kraj danasnjeg hotela Punta,
1402. godine. Jedan Sibenski zapis iz iste godine imenuje Vodice po prvi puta. U to doba
obala je jako slabo naseljena, ima samo nekoliko kuca. Ovdje su pristajali brodovi,
odrzavao se sajam. Razmjenjivali su se domadi poljoprivredni i zanatski proizvodi sa
onima pristiglima na brodovima. Ipak, Vodice su po neCemu bile fenomen: one su izvozile
pitku vodu i to sve do kraja 19. stolje¢a. Uostalom, razvile su se upravo na ovome mjesto
zahvaljuju¢i bunarima s bo¢atom vodom. Danas su na glavhom gradskom trgu oCuvana
dva kao spomen na tradiciju i stare obicCaje.

Kroz 15. i 16. stolje¢e oko mjesta se u nekoliko navrata gradio visoki obrambeni zid sa
trima kulama koje su Stitile stanovniStvo i omogucavale kontrolu putnika koji su ulazili u
grad. Kuce su gradene naslonjene jedna na drugu, ulice su bile tako uske da su jedva
mogla proci jedna kola. Ima tako uskih kala, gdje se ne mogu mimoic¢i dva Covjeka. Tako
se bilo lake braniti i od zime i od neprijatelja. Pred Vratima grada podignut je badz-han, ili
bazana. Ovdje su pridoslice na sajam morale ostavljati svoje konje i oruzje, Sto se narocito
odnosilo na neprijatelje Turke. Kasnije, 1878. godine, na temeljima stare bazane
sagradena je nova zgrada u kojoj je danas smjeStena gradska knjiznica.

Kad je turska opasnost minula, zidine i kule su poruSene, a kvalitetne kamene gromade
posluZile su za gradnju stambenih kuéa. U sredistu mjesta i sad stoji Coricev toran;
izgraden u prvoj polovici 16. st.. Bio je podignut kao vojno-fortifikacijska gradevina, a
kasnije je bio adaptiran u ljetnikovac. Piginog tornja, sjeaju se stariji Vodi¢ani, jer je
sruSen nakon drugog svjetskog rata. Druga kula najvjerojatnije je bila na Poljani, a treca je
bila na kraju ulice Hrvatskih prvoboraca. Veliki muo gradi se 1646. godine, pa Vodice jo$
viSe gospodarski jaCaju. Nakon konac¢nog odlaska Turaka, selo prosperira, gradi se sve
vise kuca i izvan gradskih zidina. Stanovnistvo naglo broj¢ano raste i crkvica sv. Kriza
postaje premala da bi primila sve vjernike. Odlu¢eno je da se gradi nova Zupna crkva u
srediStu. Gradnja pocCinje 1746. i traje do 1749. godine, a majstor je poznati barokni
graditelj lvan Skoko. Uz crkvu gradi se zvonik, majstor je Vicko Macanovi¢ iz Dubrovnika.
Vodice postaju samostalna opc¢ina 1891. godine i uklju€uju Drazice, PiS¢u, Okit, Rakitnicu,
Stajice, Vrbice i Tribun,;.

Naselje Srima je takoder ve¢ postojalo u srednjem vijeku, no stanovnici su pred
opasno$¢u od Turaka prebjegli na obliznji otok Prvi¢ i formirali naselje Sepurine.
Prestankom te opasnosti krajem 17. stolje¢a vracaju se u Srimu.

DEMOGRAFSKE ZNACAJKE

Dosada$nje kretanje stanovniStva praceno kroz sluzbene popise od 1857. godine pa do
posliednjeg popisa 2001. pokazuje ukupni porast broja stanovnika naselja Vodica i Srime.
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Osjetni pad broja stanovnika dogodio se u razdoblju Il. Svjetskog rata kako je vidljivo iz
prvog poslijeratnog popisa 1948. godine. Njime je utvrdeno manje stanovnika nego
popisom iz 1931. godine. Slijedeci pad broja stanovnika uoava se u medupopisnom
razdoblju 1953.-1961. zbog povecCanog iseljavanja stanovniStva u inozemstvo (tzv.
privremeni rad). Od tada pa do 2001. godine broj stanovnika je konstantno u porastu
poglavito kao posljedica jaCanja turistiCcke djelatnosti. PovecCanje broja stanovniStva u
najvecoj mjeri je posljedica useljavanja stanovnistva iz zagorskog ruralnog dijela Grada i
Zupanije, a u manjoj mijeri posliedica prirodnog prirastaja. Gledajuéi porast broja
stanovnistva izmedu popisnih godina 1981. i 2001. odvojeno po naseljima, uoava se nagli
porast stanovniStva u Srimi, (indeks 1,79), te neSto manji u Vodicama (indeks 1,44).

Tablica 1.- Kretanje broja stanovnika (1857.-2001.)

naselje 1857. | 1869. | 1880. | 1890. | 1900. | 1910. | 1921. | 1931. | 1948. | 1953. | 1961. | 1971. | 1981. | 1991. | 2001.
Vodice 1.335 | 1.587 | 1.812 | 2110 | 2.633 | 2.771 | 3.000 | 3.024 | 2.776 | 2.934 | 2.872 | 3.257 | 4.104 | 5.050 | 5.907
Srima - - 51 111 167 189 234 282 113 167 160 184 202 331 593
UKUPNO | 1.385 | 1.587 | 1.863 | 2.221 | 2.800 | 3.005 | 3.234 | 3.306 | 2.889 | 3.101 | 3.032 | 3.441 | 4.306 | 5.381 | 6.500

KRETANJE BROJA STANOVNIKA
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Na obuhvac¢enom podrucju prema popisu stanovnistva iz 2001. godine popisano je 6.500
stanovnika, $to je Cinilo 71% ukupnog stanovniStva grada Vodica. Od tog broja 91%
stanovnistva 2001. Zivjelo je u Vodicama, a ostatak u Srimi. Za cjelokupno podrucje
obuhvata prosjecna veli€ina ku¢anstva iznosila je 3 ¢lana po kuéanstvu, te je ujednacena
u oba naselja. Znac¢ajno je za napomenuti da se 44% od ukupnog broja stanova koristi za
povremeno stanovanje s tendencijom povecanja omjera stanova za povremeno i stalno
stanovanje u korist stanova za povremeno stanovanje. Prosjec¢ni broj stalnih stanovnika po
stambenoj jedinici za stalno stanovanje iznosio je 2,4 stanovnika. Ukoliko se isti broj
primjeni na stanove za povremeno stanovanje, onda proizlazi da su Vodice 2001. godine
imale u turistiCkoj sezoni povremeno prisutnih 4.060 stanovnika, Sto je ukupno sa stalnim
stanovnistvom iznosilo oko 10.000 stanovnika. Dotle je u Srimi bilo 1.000 povremenih
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stanovnika, $to znaci ukupno 1.600 stanovnika. Broju povremenih stanovnika u turisti¢koj
sezoni valja pridodati broj turista u hotelima, odmaraliStima i kampovima koji iznosi oko

4.000. Dakle, ukupni broj korisnika 2001. godine na obuhvaéenom prostoru iznosio
je oko 15.000 do 16.000.

Tablica 2.- Ku¢anstva i stanovi (2001.)

povrsina broj stalnih gustoca broj i prosj. veli¢ina stambene jedinice
naselja obuhvata stanovnika stanovnistva kucéanstva ukupno | za povremeno stanov.
ha % broj % st./ha broj st./kuc. broj broj %
Vodice 597,0 | 83,8) 5.907 | 90,9 9,9 1.971 3,00 4.134 1.692 40,9
Srima 115,0 [ 16,2 593 9,1 5,2 202 2,93 671 415 61,8
UKUPNO 712,0 | 100, 6.500 | 100, 9,1 2173 2,99 4.805 2.107 43,9

Obzirom na priljev novog stanovnistva, na njegovu povoljnu dobnu i obrazovnu strukturu
moguce je racunati na daljni pozitivni demografski razvoj ovog podrucja.

Dobna struktura stanovnistva (2001.)

| mZ

-300

-200

-100 0 100 200 300
Tablica 3.- Stanovnistvo u zemlji i inozemstvu (1991.)

naselje sveukupno stanovnistvo u zemlji stanovnistvo
stanovnistvo ukupno aktivno uzdrzavano | uinozemstvu

VODICE 5.050 4.679 1.906 2.773 371

SRIMA 331 286 125 161 45

UKUPNO 5.381 4.965 2.031 2.934 416

% 100,0 92,3 40,9 59,1 8,7

NajviSe radnika zaposleno je u ugostiteljstvu i turizmu, zatim u trgovini, obrtu i usluznim
djelatnostima, te industriji. Znatni broj zaposlenih radi u Sibeniku.
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1.1.2. Prostorno razvojne znac¢ajke

Vodice i Srima imaju vrlo povoljan geoprometni polozaj. Urbana cijelina smjestena na
morskoj obali povezana je drzavhom cestom br. 8 (Jadranska turistiCka cesta) sa
Zupanijskim sredistem, Sibenikom udaljenim svega 12 km, te s drugim znacéajnim
upravnim i turistickim sredistima srediSnje Dalmacije. Takoder, vrlo znacCajna je i pomorska
prometna veza sa susjednim otocima i priobalnim podrucjima, ali joS uvijek nedovoljno
razvijena.

Za napomenuti je da se u neposrednom zaledu Vodica nalazi nacionalni park "Krka", zatim
u smjeru Biograda n/m park prirode "Vransko jezero", te na moru nacionalni park "Kornati",
a svi na udaljenosti od oko 25 km. Ovakav vrlo povoljan smjestaj pogodovao je razvoju
turisticko-ugostiteljske djelatnosti. Stoga su Vodice jedan od znacajnijih turistiCkih sredista
hrvatskog Jadrana, koji je prije Domovinskog rata ostvarivao oko 800.000 turistiCkih
nocenja tijekom sezone. Najveci dio turisickih kapaciteta odnosi se na komplementarne
kapacitete, odnosno na smjestaj u kuc¢anstvima. Drugi dio turistiCkih kapaciteta €ine hoteli
od kojih je najveci dio smjesten u dvije hotelske zone: Punta i Olympia-Imperijal. U zoni
Punta smjesteni su hoteli: Punta, Bili Kamen, Dalmatino i Kristina ukupnog kapaciteta od
1.030 kreveta (prema podacima iz PPZ-a), a u zoni Olympia-Imperijal hoteli: Olympia,
Imperijal, Ville Matilde i autokamp Imperijal ukupnog kapaciteta od 2.450 kreveta. lzvan
ovih zona u gradevinskim podrucjima naselja smjesteni su jo$ hoteli: Orion, Jadran Plavi,
Sidro i S.P.A. Maris ukupnog kapacitea od oko 120 kreveta. Hotelski kapaciteti iznose
oko 3.200 kreveta.

Prostorni razvoj na podruc€ju Vodica i Srime usprkos pokrivenosti prostora prostornim
planovima (GUP i PUP-ovi), te drugim prostorno-razvojnim dokumentima, ima djelomi¢no
stihijski karakter koji se najviSe ogledava u rubnim stambenim zonama. U novim
udaljenijim stambenim zonama od sredista, nedostaju prateci sadrzaji (objekti javne i
druStvene namjene, javne uredene zelene povrSine, javne parkiraliSne povrsine). Ova
problematika naroc€ito dolazi do izrazaja u ljetnim mjesecima u vrijeme turistiCke sezone
kada na istom prostoru boravi dvostruko, pa i viSestruko viSe ljudi nego u ostalom dijelu
godine.

50% povrsina unutar podrucja obuhvata su izgradene odnosno zaposjednute povrsine
najvecim dijelom stambenom izgradnjom, objektima prometne i komunalne infrastrukture i
drugim prate¢im urbanim sadrzajima. Zaposjednute povrSine karakterizira vrlo gusta
izgradnja poglavito stambenih gradevina unutar kojih se nesto viSe od polovice stanova
koristi za stalno stanovanje, a drugi dio za povremeno stanovanje (apartmani). Ovakva
gustoca je, moglo bi se reci, podjednako prisutna kako u povijesnoj jezgri naselja, tako i u
novijim dijelovima naselja, a $to je zorno predo¢eno zraénom snimkom predjela Vrulje u
Vodicama. Takav nacin izgradnje oCito je uvjetovan vrlo visokom cijenom zemljiSta na
ovom atraktivnom obalnom podrucju. Rast novih stambenih zona s takvim nacinom
izgradnje uvjetovao je kaotiCnu prometnu mrezu, tako da se u tom "stisnutom" prostoru
nisu mogli realizirati uliéni koridori potrebnih dimenzija. Ovakva "labirintska" uli€na mreza
najizrazitija je u rubnim dijelovima naselja u kojima je teSko ostvariva prometna
preglednost i pristupacnost. S tog glediSta tako izgradeni prostor gubi na atraktivnosti.

Preostala polovica neizgradenog prostora ima karakter kultiviranog krajobraza s
prevladavaju¢im biljnim kulturama specificnim za sredozemni pojas (vinogradi, maslinici,
vocnjaci), te specificnim groma¢ama.
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Naselje Vodice ima tendenciju jaCeg razvoja sjeverno od drzavne ceste br. 8 (Jadranska
magistrala) ¢ime ta prometnica biva uvu€ena u izgradeno tkivo naselja, te poprima
karakter glavne gradske prometnice. Uz stambene zone MliCevac, Stanine i Racice na tom
prostoru se razvija i nova gospodarska zona u kojoj su danas ve¢ smjesteni odredeni
gospodarski proizvodni i poslovni subjekti.

lzvan odredenog gradevinskog podru€ja naselja, a wunutar zona predvidenih za
ugostiteljsko-turistiCku i Sportsko-rekreacijsku namjenu utvrdenih prostornim planovima
Sireg podrucja nalazi se nekolicina bespravno sagradenih stambenih gradevina.

Naselje Srima danas je prakticno povezano s Vodicama, te se prostire u kontinuitetu od
Lovetova do ceste za Sibenik. Izmedu obale i Puta V. Lisinskog u navje¢em dijelu je
izgradeno podrucje, tako da je tendencija nove izgradnje, odnosno Sirenja naselja u
dubinu prostora, sjeverno od Puta V. Lisinskog. Takoder dio stambene izgradnje proteze
se isto&no od ceste za Sibenik uz obalu.

TIPOLOGIJA | NACIN GRADNJE

Najstariji dio naselja Vodica (povijesna jezgra i njezin kontaktni prostor) i Srime
karakterizira izgradnja gradevina na vrlo malim gradevnim Cesticama, tako da njihova
izgradenost dosize i 100%. Ovdje su gradevine gradene najvec¢im dijelom kao ugradene
(skupne) i poluugradene (dvojne), a samo rijetko kao slobodnostojece. Slobodnostojece
gradevine u tom srediSnjem dijelu Vodica najvec¢im dijelom predstavljaju gradevine javne
namjene. Veliki zamah u izgradnji pretezito stambenih gradevina dogodio se u drugoj
polovici 20. st., kao posljedica znacajnijeg razvoja turizma. Tu izgradnju karakteriziraju
stambene gradevine izgradene pretezito na slobodnostojeci nacCin na gradevnim
Cesticama malih povrsina, s udaljenostima od granica Cestice manjih od 3,0 m. PreteZita
visina gradevina iznosi tri do Cetiri nadzemne etaze: prizemlje, kat ili dva i potkrovlje.
Unutar same stambene izgradnje vidljiva je tendencija posljednjih godina u sve vecoj
izgradnji viSestambenih gradevina. Stoga se moze govoriti 0 sveoptem povecanju broja
stambenih jedinica, pa tako i poveéanju gustoCe stanovniStva. Dakle, sa preteZito
obiteljskih gradevina, preslo se na izgradnju pretezito viSestambenih gradevina.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

PROMETNA MREZA

Kraljeznica prometne/ulicne mreze Vodica Cini drzavna cesta br. 8 — Magistrala. Na nju se
veze mreza ostalih ulica od kojih se izdvajaju glavne sabirne ulice. Za sjeverozapdni i
zapadni dio grada Vodica, to je Zuapnijska cesta br. 6086 koja sprovodi promet od
sjevernog dijela Grada, odnosno autoceste, prema sredistu Vodica i Tribunju. Tu cestu
Cine ulice: Put Gaceleza, Prve primorske Cete i G.A.Kukure. Glavnu prometnu okosnicu
sredi$njeg dijela Vodica ¢&ine ulice: Bribirskih knezova, A. Poljicka, Artina i Cirila i Metoda,
a sjevernog dijela Vodica Zatonska ulica. Glavne sabirne prometnice isto¢nog dijela
Vodica su: ulica L.A.Kabalera, te ulice Ljudevita Gaja i Put V. Lisinskog, dok glavnu
okosnicu Srime ¢&ini zupanijska cesta br. 6087, odnosno ulica Srima |. Navedene
prometnice u najve¢em dijelu zadovoljavaju tehniCkim karakteristikama modernih
prometnica, dok za preostale ulice u naseljima se to ne moze reci. Ostale stambene ulice
u najvecem dijelu predstavljaju ulice nedovoljnih Sirina kolnika za dvosmjerno
prometnovanje i u najve¢em dijelu bez izgradenih nogostupa. Takoder, znacajniji dio ovih
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ulica je slijepo. U samom gradskom povijesnom sredistu Vodica ulice se pretvaraju u
uzane kale kojima je mogu¢ samo pjeSacki i biciklistiCki promet.

Na podrucju Vodica i Srime vrlo je mali broj javnih parkiraliSnih povrSina. Najveci dio ih je
smijesten u obalnom pojasu na povrSinama koje su nastale nasipavanjem mora.

Sav pomorski promet vezan je uz luku Vodice, te obliznju marinu u uvali Male Vrulje. Na
navedenim lokacijama nalazi se i najveci broj priveza za domicilno stanovnistvo. Znacajniji
broj priveza nalazi se jo§ u uvalama Vele Vrulje i Lovetovo, te uvali Vrulje u srediSnjem
dijelu Srime.

TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

Izgradeni dio ovim Planom obuhvaéenog prostora u potpunosti je obuhvaéen javnhom
telekomunikacijskom pokretnom i nepokretnom mrezom. TrenutaCni kapacitet komutacija
u potpunosti zadovoljava potrebe za telekomunikacijskim uslugama. Prijenosni sustavi na
tranzithom i lokalnom nivou bazirani su na svjetlovodnim sustavima koji povezuju
izdvojene pretplatni¢ke stupnjeve u Vodicama i Tribunju i ATC u Vodicama s tranzithom
ATC u Sibeniku. ATC Vodice (RSS/83) kapaciteta je 3.840 pretplatnika, a prikljueno je
3.512 pretplatnika. ATC u Vodicama, takoder je spojena sa ATC Sibenik radio-relejnom
vezom.

ELEKTROENERGETSKA MREZA

Naselja Vodice i Srima napajaju se elektrichom energijom preko trafostanice 30/10 kV
"Vodice" koja je smjeStena u sjeverozapadnom dijelu Vodica na lokaciji Mlicevac. Snaga
trafostanice je 2x8 MVA. Putem 30 kV dalekovoda spojena je sa TS 220/110/30 kV
"Bilice", ¢ime je povezana na Zupanijski i drzavni elektroenergetski sustav. Drugim 30 kV
dalekovodom spojena je s TS "Tisno". Elektroopskrbnu mreZu podrucja Vodica i Srime Cini
mreza 10/0,4 kV trafostanica koje su medusobno i s TS "Vodice" povezane 10 kV
dalekovodima, odnosno kabelima.

VODOOPSKRBNA MREZA

Vodice i Srima imaju izgradenu vodoopskrbnu mrezu koja je povezana na vodoopskrbni
sustav Zupanije. Srima se snabdijeva pitkom vodom iz vodospreme "Most" putem
cjevovoda @ 450 mm, isto€ni i sredisnji dio Vodica iz vodospreme "Lec" putem cjevovoda
@ 250 mm, a sjeverozapadni i zapadni dio Vodica iz vodospreme "Most" putem cjevovoda
@ 500 mm koji je poloZzen duz trase magistralnog cjevovoda Sibenik-Biograd, te se od
njega odvaja kod ceste za Okit i dalje nastavlja cestom br. Z- 6086 prema Tribunju.

MREZA ODVODNJE OTPADNIH VODA

Sustavom odvodnje otpadnih voda obuhvacen je samo uzi dio Vodica (gradska jezgra). s
time da je stanje sustava vrlo loSe (dotrajalost instalacija). Obzirom na znacajne turisti¢ke
kapacitete u hotelskim objektima na lokacijama Olympia-Imperijal i Punta u Vodicama
izvedena je dispozicija otpadnih voda putem uredaja za proc€iSc¢avanje i kratkih podmorskih
ispusta u more. Nedovoljnim odrzavanjem ovih uredaja, te razvedenoScu obale i plitkoCi
mora pogorsalo se stanje Cisto¢e priobalnog mora koje se izmedu ostaloga najvise Koristi
za rekreativne aktivnosti (kupalista).

U smislu sagledavanja problematike odvodnje otpadnih voda u vrijeme izgradnje marine u

Vodicama izradena je Studija odvodnje otpadnih voda podruéja Tribunj-Vodice-Srima
(TEH Projekt, Rijeka). Studijom je predlozena dispozicija otpadnih voda putem triju uredaja

URB/NG

9



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA VODICE | SRIMA

I. OBRAZLOZENJE

za prociS¢avanje s podmorskim ispustima. Takoder je, u travnju 1999. godine izradena i
Studija zastite voda na podrugju Sibensko-kninske Zupanije (Hidroprojekt-ing, d.o.o.,
Zagreb). Njome je predlozeno rjeSenje dispozicije otpadnih voda podrucja Tribunj-Vodice-
Srima putem jedinstvenog uredaja za prociS¢avanje i podmorskog ispusta izmedu otoka
Lukovnika i Logoruna u Kaprijski kanal. Temeljem te studije izraden je 2006. godine i
projekt sustava odvodnje otpadnih voda za prostor od Jadrije do Sovlja u Tribunju.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Unutar podrucja obuhvata zateCena su znacajna kulturna dobra. To se prvenstveno odnosi
na preventivno zasticenu povijesnu graditeljsku cjelinu Vodica. Od registriranih kulturnih
dobara u Vodicama su crkva sv. Kriza iz 1421. godine na Punti, Cori¢ev turanj (Cori¢a
kula) iz 16. stolje¢a, Zupna barokna crkva sv. Kriza iz prve polovice 18. st., te povijesna
graditeljska cjelina naselja Vodica.

Unutar podrucja obuhvata nema registriranih zasticenih dijelova prirodne bastine, ali
postoje vrijednije zelene povrSine kao parkovi unutar ve¢ izgradene strukture naselja ili
kao zelene povrSine koje su sastavni dio krajolika na rubnim dijelovima izgradene
strukture. Znacajnije zelene, parkovne povrSine nalaze su unutar izgradenih turistiCkih
zona kao dio hotelskih kompleksa i kampova na Punti i zoni Olympia-Imperijal u
Vodicama.

Znacajnu ambijentalnu vrijednost neizgradenog prostora ¢ine suhozidine - gromace kao
mede katastarskih Cestica.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Definiranje ciljeva i interesa mjesnih odbora i stanovniStva Vodica i Srime u polaznim
osnovama ovoga Plana potrebno je bilo uskladiti s interesima drzavnog, Zzupanijskog i
gradskog znacaja. Stoga su se pri odredivanju prostornog uredenja prostora Vodica i
Srime morale uzeti u obzir obveze proizasle iz dokumenta prostornog uredenja Sireg
podrucja, a to je Prostorni plan uredenja grada Vodica (Siuzbeni vjesnik Sibensko-kninske
Zupanije, br. 14/06). Njime su dane osnovne smjernice prostornog razvoja koje se odnose i
na prostor naselja Vodica i Srime, te su odredeni zahvati u prostoru od drZavnog,
Zupanijskog i gradskog znacenja, Cije su dispozicije i uvjeti uredenja i koristenja detaljnije
odredene ovim planom. U nastavku su dane obveze iz Prostornog plana uredenja grada
Vodica.

NASELJA | STANOVNISTVO

Glavnu okosnicu razvoja grada Vodica cCini priobalni prostor s gradskim srediStem,
Vodicama (procijenjeno 6.500 stanovnika 2015. godine). Obzirom na veli€inu i znacaj
naselje Srima je predlozeno kao manje lokalno, odnosno poticajno razvojno srediste (oko
900 st. 2015. g.). Predvideni kapacitet ovih naselja (do 2015. godine) iznosi oko 18.000
korisnika.

Demografskim analizama procjenjeno je da bi do 2015. godine naselje Vodice imalo uz
6.500 stalnih i 8.500 povremenih stanovnika, a Srima uz 900 stalnih i 2.100 povremenih.
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Do 2015. godine predvideno je ukupno 18.000 korisnika u naseljima Vodicama i
Srimi. Dakle, predvideno je znatnije povecCanje broja povremenih stanovnika koji bi 2015.
godine Cinili 59% od ukupnog broja stanovnika tih naselja. Ovo proizlazi iz €injenice da se
u 6 zadnjih godina od posljednjeg popisa stanovnistva (2001.) do donoSenja prostornog
plana uredenja grada Vodica (2006.) nastavilo sa pove¢anom izgradnjom novih stambenih
jedinica - apartmana za trziSte. Tek po donoSenju navedenog plana takva je izgradnja
zaustavljena.

GOSPODARSKE DJELATNOSTI

Neposredno uz naselje Vodice smjeStena je proizvodna zona od zupanijskog znacaja
(naznadena u PPZ-u), predvidena za smjes$taj prvenstveno gradevina namijenjenih
industrijskoj i zanatskoj proizvodnji uz mogucénost smjeStaja i gradevina poslovnih
namjena.

Sjeveroisto€no od naselja Vodice na drzavnoj cesti br. 8 odredena je poslovna zona
"Kuljace" od lokalnog znacCaja unutar koje se predvida smjestaj usluznih, trgovackih i
komunalno-servisnih sadrzaja.

Smijestaj gradevina ugostiteljsko-turistikih sadrzaja (hoteli i turisticka naselja) predviden je
unutar ugostiteljsko-turistiCkih zona od Zupanijskog znac€aja. Unutar ovih zona predviden je
i smjesStaj Sportsko-rekreacijskih sadrZzaja kao nadopuna osnovnoj namjeni. Uz veé
postojece dvije takve zone u naselju Vodice (Punta i Olympia-Imperijal) planirana je i nova
zona, Bristak izmedu Tribunja i Vodica kapaciteta do najvise 900 kreveta. Prema tome,
ukupni kapacitet ugostiteljsko-turisticCkih zona iznosi 4.380 kreveta. Obzirom na
prostorno-planske postavke prostornog plana Zupanije unutar akvatorija naselja Vodica i
Srime odredene su dvije luke nautiCkog turizma po jedna u svakom naselju. Postoje¢a u
Vodicama s kapacitetom od 415 vezova, te planirana u Srimi s kapcitetom od najvise 40
vezova.

DRUSTVENE DJELATNOSTI

U gradskom srediStu Vodicama, obzirom na planirani broj gravitirajuceg stalnog
stanovniStva iskazuje se uz odredeni broj odvjetnickih ureda i eventualno ured javnog
biljeznika (1 ured/20.000 stanovnika).

Temeljem uvida u postoje¢u odgojnu i obrazovnu mrezu, normative i ocjene demografske
slike kojom je utvrdeno da se broj predsSkolske i Skolske populacije na Gradskom nivou
ne¢e znatnije povecati zbog starenja stanovniStva, iskazuje se potreba eventualno za
podruénim Skolskim odijeljenjima i predskolskim ustanovama na sjevernom dijelu Vodica i
u Srimi, gdje se oCekuje znatnija stambena izgradnja, a time i povecani broj djece. U
planskom razdoblju ne predvida se srednjeSkolska ustanova na podrucju Grada, obzirom
da je optimum za takvu Skolu prostorna jedinica od 10.000 do 30.000 stalnih stanovnika.

Na podru€ju grada Vodica predloZena je zdravstvena zastita na primarnoj razini koju
pokriva Dom zdravlja sa podru¢nim ambulantama (od 500 do 2040 pacijenata/timu).

Uz Sportsko-rekreacijske sadrzaje unutar gradevinskih podrucja naselja i ugostiteljsko-
turistiCckih zona predvidene su i izdvojene Sportsko-rekreacijske zone na lokacijama;
Bristak, Blata i Ragice. Sportsko-rekreacijske zone predvidene su za: smjestaj Sportskih
gradevina, rekreacijskih sadrzaja i kupalista.
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PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

U cilju o€uvanja prostornih, arhitektonskih vrijednosti naselja potrebno je detaljnijom
prostorno-planskom dokumentacijom odrediti sukladno konzervatorskim podlogama zone
zastite; uza zastitna zona s posebnim uvjetima koriStenja i kontaktna zona - oblikovno
vrijedno podrucje naselja s posebnim ograni¢enjima u koriStenju.

U gradevinskim podrucjima naselja u kojima manje od 50% postojecih gradevina koriste
za stalno stanovanje osobe koje imaju prebivaliSte u tom naselju u pojasu do 70 m od
obalne crte, ne moze se planirati gradnja, niti se mozZe graditi pojedinacna ili vise
gradevina namijenjenih za:

e proizvodnju, koja nije funkcionalno povezana s morem i morskom obalom,

e trgovinu neto trgovacke povrsine vece od 1.500 m?, osim ako to zahtijevaju prirodni
uvjeti i konfiguracija terena.

e U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja u pojasu najmanje 70 m od
obalne crte moZe se planirati samo izgradnja hotela, gradevina javne namjene i
uredenje javnih povrSina, infrastrukturnih gradevina i drugih gradevina koje po
svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (brodogradilidta, luke i sl.).

U svrhu efikasne zastite od mogucéih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planiranih za izgradnju na podrucju inteziteta potresa VIl i viSe stupnjeva po MCS ljestvici
uskladiti s posebnim propisima za navedene seizmitke zone.

Takoder se nalaZze potreba zastite javhog vodnog dobra vodotoka i bujica, te u svezi
toga ograni€avanja koristenja istih u pogledu zahvata u prostoru koji bi mogli ugroziti
nesmetano provodenje voda.

PROMET

Predvidena je korekcija trase ceste D8 na dionici kod Vodica, tako da tvori obilaznicu
Vodica. Time bi drzavna cesta bila polozena izvan gradevinskih podrucja, Cime bi se
omogucio sigurniji i brzi tranzitni promet. Stoga je predvideno onemogucéavanje
neposrednih prikljuCaka sa pojedinih gradevinskih Cestica na drzavnu cestu. Na podrucju
naselja Vodica predvidena je korekcija trase ceste Z8086 njenim izmicanjem na rubni dio
gradevinskog podrucja. Na mreZu drzavnih i Zupanijskih cesta nadovezuje se mreza
lokalnih i ostalih nerazvrstanih cesta. Planom je predvidena nadopuna ove osnovne
cestovne mreze novim lokalnim i ostalim cestama kako bi se povezali planirani sadrzaji i
dijelovi gradevinskih podrucja predvideni za Sirenje naselja. Tako je planirana duzobalna
poveznica u kategoriji lokalne ceste kojom bi se povezalo podruCje Vodica i Srime s
planiranom ugostiteljsko-turistickom zonom Donjom Srimom i Jadrijom, odnosno cestom
L65036. Obzirom na problemati¢nost (kaotiCnost) cestovne mreze Gradskog sredista,
Vodica, te njezino preoptereCenje i neprotoCnost tijekom ljetnih mjeseci, predlaze se
premjestanje autobusnog kolodvora na primjereniju lokaciju koja ¢e se odrediti prostornim
planom uzeg podrucja.

Daljni razvoj pomorskog prometa najvecim idjelom Ce ovisiti o gospodarskim prilikama i
kvaliteti ponude lu€kih sustava da zadovolje prometnu potraznju. Stoga je potrebno u
lukama osposobiti postojeCe gatove ili izgraditi nove za sigurno pristajanje kako postojecih
brodova, tako i brzih brodova nove generacije. Unutar akvatorija ugostiteljsko-turistickih
zona Bristak, Punta i Olympia-Imperijal predvidena je moguénost smjestaja gradevina za
prihvat izletniCkih, rekreacijskih i Sportskih plovila.
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Sukladno prijedlogu drustvenih funkcija i sustava sredi$njih naselja planirana je nadopuna
mreze posStanskih jedinica lociranjem nove unutar gradevinskog podrucja naselja Srime.
Smijestaj sezonskih postanskih jedinica predviden je unutar ugostiteljsko-turisti¢kih zona.

Obzirom da su prijenosni sustavi i kapaciteti nepokretne telekomunikacijske mreze
zadovoljavajuci ne nalaze se potreba za prosSirenjem telekomunikacijske mreze.

ENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Uz postojeée elektroenergetske objekte planira se izgradnja novih dalekovoda i
transformatorskih postrojenja kojima bi se upotpunila postojec¢a elektroenergetska mreza.
Od novih transformatorskih postrojenja i dalekovoda napona 30 kV i veceg planira se:
e osposobljavanje 30 kV DV za napon od 110 kV,
e rekonstrukcija i dogradnja TS 30/10(20) kV Vodice na nacin da postane
110/10(20) kV TS sa spojnim dvostrukim 110 kV kabelom duz Zatonske ulice,
e Kkorekcija trase postojeceg i planiranog 110 kV DV TS Bilice — TS Kapela,
e TS 30/20(10) kV Srima snage 8 MVA (2x4) s prikljuckom na mrezu 30 kV
dvostrukim kabelskim vodom. Jedan kabelski vod je iz TS 100/10(20) kV Vodice, a
drugi sa odcjepa sa DV 30 kV TS 110/30/10 kV Bilice - TS 100/10(20) kV Vodice.

Da bi se u potpunosti zadovoljio postojeéi i planirani konzum predvideno je interpoliranje
novih trafostanica naponskog nivoa 10(20)/04 kV u podrucjima planiranog rasta
gospodarskih (turistiCki, proizvodni, poslovni) i drugih pretezZito stambenih sadrzaja.
Preporu€a se zamjena postojecCih nadzemnih vodi€a podzemnim.

KOMUNALNA INFRASTRUKUTRA

Koncepcija razvitka vodoopskrbe kako na cjelokupnom podru€ju Zupanije, tako i za
podru¢je Grada Vodica utvrdena je SrednjoroCnim programom opskrbe pitkom vodom
Sibensko-kninske Zupanije.

Planirani sustav odvodnje otpadnih voda obuhvaca sva priobalna naselja, te gospodarske
(ugostiteljsko-turistiCke, poslovne, proizvodne) i Sportsko-rekreacijske zone. Glavni objekt
ovog sustava je sredidnji bioloski uredaj za procis¢avanje otpadnih voda koji ¢e se izgraditi
na podrucju izmedu Vodica i Tribunja. Predvida se izgraditi podmorski ispust u kaprijski
kanal duzine 1.900 m. Za ovo podru€je predvida se u planskom vrSnom razdoblju
najmanje 40.000 E.S. (ekvivalentnih stanovnika). Zbog velike razlike priklju¢enih korisnika
lieti i zimi pretpostavka je da ¢e se uredaj graditi za dva razdoblja razvitka i to veli€ine:
20.000 ES. Stoga je uredaj moguce realizirati i po etapama. Kanalizacijska mreza ce se
razvijati kao razdjelni sustav tako da ¢e na uredaj dolaziti samo fekalne otpadne vode, dok
Ce se oborinske vode ispustati preko preljeva.

Prikupljanje komunalnog otpada prije njegova konacnog zbrinjavanja organizirat ¢e se
putem transfer stanice. Prikupljeni otpad sa podrucja grada Vodica odlagat ¢e se na
odlagaliStu Bikarac.

Planom su odredene sve postojece lokacije groblja kao lokacije na kojima se predvida
daljnji ukop i eventualna potreba za proSirenjem groblja. Kao glavno gradsko groblje
predlozeno je ono u Vodicama.

MJERE PROVEDBE PLANA
Obvezna izrada UrbanistiCckog plana uredenja nalaze se za podru€je koje obuhvaca
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GRAFICKI PRILOG br. 5

IZVADAK IZ PPUG-a VODICA

Kartografski prikaz, br. 4.4.: Gradevinsko podrucje Srime
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1.1.6. Ocjena moguc¢nosti i ograniéenja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke, te prostorne pokazatelje

MOGUCNOSTI

Povoljan geoprometni polozaj, morska obala, donekle povoljna dobna i obrazovna
struktura stanovnistva, blizina Zupanijskog sredista Sibenika, autoceste Zagreb-Split,
nacionalnih parkova Kornati i Krka, parka prirode Vransko jezero, te znacajne neizgradene
povrSine gradevinskog zemljiSta, pruzaju velike mogucnosti daljnjeg razvoja Vodica i
Srime.

Stanovanje

Sukladno podacima iz PPUG-a Vodica unutar gradevinskih podrucja naselja Vodica i
Srime postoje znatne pri€uvne povrsine za buducéi razvoj naselja. Tako Vodice imaju oko
153 ha neizgradenog gradevinskog podrucja, a Srima 34 ha. Dakle, ukupno je
neizgradeno 187 ha, odnosno 38% gradevinskih podru¢ja naselja. Jedan dio
neizgradenog gradevnog zemljiSta nalazi se i unutar PPUG-om vodica utvrdenog
izgradenog dijela gradevinskih podrucja naselja. S druge pak strane valja iz povrSine za
izgradnju izdvojiti povrSine potrebne za realizaciju ulicne mreze i prateCe komunalne i
drustvene infrastrukture, te Cestice koje svojim dimenzijama nisu podesne za igradnju.
Tako se dobije povrSina od oko 170 ha neizgradenog gradevnog zemljiSta na kojem je
moguca nova pretezito ili iskljuCivo stambena izgradnja. Navedena povrSina dobivena je
lociranjem katastarskih Cestica pogodnih za gradnju interpolacijom u vel pretezito
dovrSenim i neizgradenim dijelovima naselja. U nastavku je dan prikaz nekoliko
mogucnosti prostornog razvoja Vodica i Srime u ovisnosti od namjene, tipologije i naCina
gradnje stambenih gradevina:

1. Ukoliko se nastavi s tendencijom izgradnje s pocCetka 21. st., dakle, s
prevladavajuéom izgradnjom viSestambenih gradevina, uz primjenu uvjeta
izgradnje propisanih PPUG-om (1 stambena jedinica / 125 m? gradevnog zemljista,
min 700 m? / gradevini u izgradenim dijelovima, odnosno min. 1.000 m? / gradevini
u neizgradenim dijelovima) na ukupnoj povrSini neizgradenog gradevinskog
zemljista od 1.600.000 dolazi se do brojke od maksimalno 12.800 stambenih
jedinca. Ako se uzme u obzir da na svaku stambenu jedinicu dolazi 2,5 korisnika
(prema popisu iz 2001. g.), onda ukupni broj novih stalnih i povremenih
stanovnika na prostoru Vodica i Srime iznosi 34.000. Kada se tom broju pridoda
11.500 postojecih korisnika prostora, te postojeci i planirani turistiCki kapaciteti u
turistiCko-ugostiteljskim zonama od ukupno 4.500 kreveta onda se moze reci da bi
ukupni kapacitet podruéja obuhvaéenog ovim Planom u turistickoj sezoni
mogao uz navedeni nacin gradnje iznositi oko 50.000 stanovnika-korisnika.

2. Ukoliko se zaustavi dosada$nja tendencija izgradnje, odnosno, isklju¢i svaka daljnja
mogucnost viSestambene izgradnje, te se nastavi s izgradnjom obiteljskih
gradevina uz primjenu uvjeta izgradnje propisanih PPUG-om (1 stambena jedinica
/ 200 m? gradevnog zemlji$ta) na samostojeéi nadin na gradevnim &esticama
prosjeéne veligine od 600 m? i sa prosje¢no 3 stambene jedinice / gradevini moguée
je na ukupno neizgradenoj povrsini gradevnog zemljiSta izgraditi 8.500 stambenih
jedinica. Dakle, ukupni kapacitet prostora iznosio bi 8.500 x 2,5 = 21.250 +
11.500 + 4.500 = 37.250 stanovnika-korisnika.
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Gospodarstvo

Daljnji znacajniji razvoj gospodarstva moguc¢ je kako unutar gradevinskih podrucja naselja,
tako i u gospodraskim zonama odredenim isklju€ivo za smjestaj gospodarskih djelatnosti.
Tako su na podrucju obuhvata Plana utvrdene PPUG-om Vodica slijedeCe gospodarske
zone: Proizvodno-poslovna zona Mli¢evac u sjeverozapadnom dijelu Vodica, poslovna
zona KuljaCe u sjeveroisto¢nom dijelu Vodica, te ugostiteljsko-turistircke zone Bristak,
Punta i Olympia-Imperijal.

Zona Mli¢evac je samo jednim manjim dijelom izgradena (oko 12 ha), te jo$ ima znatnog
kapaciteta za smjestaj novih proizvodnih i poslovnih sadrzaja na povrSini od oko 44 ha.
Primjenom kriterija iz PPUG-a Vodica unutar zone je mogu¢ smjestaj maksimalno 200-
tinjak manjih proizvodnih i poslovnih subjekata (min. veliCina gradevne Cestice od 2.000
m?) ili 100-tinjak veéih takvih subjekata (min. veli¢ina gradevne &estice od 4.000 m?). Zona
KuljaCe povrsine oko 8 ha, koja se nalazi uz drzavnu cestu u potpunosti je neizgradena, te
se ovdje omogucuje smjeétazj najvise 35 manjih poslovnih subjekata (min. veli€ina
gradevne Cestice od 2.000 m®) ili 70-ak vecih takvih subjekata (min. veliCina gradevne
estice od 4.000 m?).

Hotelske zone Punta i Olympia-Imperijal su dovrSene zone u pogledu mogucnosti
smjestajnih kapaciteta, dok je planirana zona Bristak na prostoru izmedu Vodica i Tribunja
povrsine oko 11 ha u potpunosti neizgradena. Kapacitet zone je maksimalno 900 kreveta
predvidenih za smjesStaj u hotelima ili turistickom naselju. Zona Bristak smjeStena je na vrlo
povoljnoj lokaciji, obzirom na blizinu gradskog kupaliSta i velikog buduéeg Sportsko-
rekreacijskog centra u njezinom zaledu.

Drustvena infrastruktura

Smijestaj javnih i drustvenih funkcija, te pratecih javnih zelenih povrsina mogué je unutar
gradevinskih podrucja naselja Vodica i Srime. Izvan navedenih gradevinskih podvsina
PPUG-om Vodica utvrdene su tri Sportsko-rekreacijske zone. U sjeveroistoCnom dijelu
Vodica planiran je Sportsko-rekreacijski centar na podruc€ju Racica povrSine oko 18 ha,
drugi je planiran na podrucju Bristaka izmedu Vodica i Tribunja povrSine oko 17 ha, a tredi
na podru€ju Blata Plavu plazu u povrSini od oko 5 ha. Ukupna povrSina Sportsko-
rekreacijskih zona koje su u potpunosti neizgradene iznosi oko 40 ha.

OGRANICENJA

Navedene mogucénosti daljnjeg razvoja naselja Vodica i Srime s prate¢im gospodarskim i
Sportsko-rekreacijskim zonama imaju slijedeca ograni¢enja kako u pogledu prostornih
pokazatelja, tako i u pogledu demografskih i gospodarskih podataka:

e Tedencija povecanja omjera povremenog i stalnog stanovniStva u Korist
povremenog, obzirom da Ce trebati javne i drustvene sadrzaje, te komunalnu,
energetsku i prometnu infrastrukturu dimenzionirati prema ukupnom broju korisnika
u razdoblju vrSnog opterecenja prostora (turisticka sezona).

e Moguénost znacajnije stambene izgradnje, a s njom i daljne povecanje broja
stanovnika uvjetuje izgradnju pratece javne i drustvene infrastrukture.

e Prostornim planovima Sireg podrucja utvrdena je najveéa mogucéa bruto gustoca
stanovanja, tako da za obiteljski tip izgradnje iznosi 100 st./ha, a za viSestambeni
tip izgradnje 160 st./ha.

e Uredbom o uredenju i zastiti zastiCenog obalnog podruc¢ja mora (Narodne novine,
br. 128/04) utvrdena su ograniCenja u koristenju prostora u zastiCenom obalnom
podruc¢ju mora.
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¢ Neucinkovitost sustava provodenja prostornih planova iz ¢ega proizlaze problemi
otkupa zemljiSta prvenstveno radi potrebe realizacije ulicne mreze koja je jedan od
bitnih preduvjeta za daljnju izgradnju naselja.

¢ NerjeSeni imovinsko-pravni odnosi koji onemogucuju raspolaganje s nekretninama,
te privodenje neizgradenog gradevnog zemljiSta planiranoj svrsi.

e Potreba preparcelacije odredenog broja katastarskih Cestica na veli€ine gradevnih
Cestica odredenih uvjetima iz prostornih planova.

e Neadekvatna ulicha mreza, prvenstveno u pogledu nedovoljne Sirine ulica, te
slijepih ulica.

e Nepristupacno gradevinsko zemljiSte do kojeg ne postoje ni katastrom urisani
pristupni putevi, $to zna€i da je za njegovo privodenje namjeni potrebno prethodno
izraditi odgovarajuce kolne pristupe.

e Sukladno odredbama ¢&lanka 37. Zakona o javnim cestama (Narodne novine, br.
180/04) uz drzavnu cestu br. 8 odreden je obostrano njezin zastitni pojas u Sirini od
25 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa te ceste. Ako se izdaje lokacijska dozvola
za gradenje objekata i instalacija na drzavnoj cesti ili unutar zastithog pojasa te
ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti Hrvatskih cesta d.o.o.

e Obzirom na pojavu buke duz trase (planirane) drzavne ceste, pogotovu nocu
tijekom turisticke sezone, kada moze biti i veCa od dozvoljene za stambene zone,
prostor neposredno uz tu cestu je ograni¢en u pogledu izgradnje stambenih
gradevina, te gradevina javnih i drustvenih djelatnosti.

e Neizgradeni sustav odvodnje otpadnih voda s uredajem za procCiS¢vanje jedan je od
glavnih ograni€avajucih faktora, obzirom da nije moguce ispustati neprociSc¢ene
otpadne sanitarne i oborinske vode u more.

e Uz sustav odvodnje, daljnja veca izgradnja, poglavito u pogledu gospodarskih
sadrzaja ograniCena je adekvatnom izgradnjom prate¢e komunalne,
telekomunikacijske i energetske infrastrukture.

e U pogledu moguce rekonstrukcije postojecCih gradevina u povijesnoj cjelini Vodica,
ograniCavajuci faktor je vrijednija tradicijska izgradnja koju ne bi trebalo novom
interpolacijom ili rekonstrukcijom obezvrijediti.

e Vrijedni krajobrazni elementi graditeljske bastine poput gromaca predstavljaju
elemente u prostoru koje bi valjalo zastititi od potpune devastacije, te u tom pogledu
predstavljaju ogranicenje.

Mogucnosti i ograni¢enja stambene izgradnje u pogledu prostornih pokazatelja najuocljiviji
su na prikazu raspona povrsina neizgradenih katastarskih Cestica (rujan 2006.) u skladu s
kriteriima iz PPUG-a Vodica. Ovime su u znacajnoj mjeri predodredene: struktura,
tipologija, te nacin i uvjeti stambene gradnje po pojedinim prostornim cjelinama naselja.

ZAKLJUCAK

Uslijed utvrdenih ograniCenja potrebno je mogucnosti daljnjeg razvoja prostora naselja
Vodica i Srime svesti u realne, odrzive okvire razvoja. To prvenstveno znacCi da
neizgradeni dio gradevnog zemljista nije moguce sagledavati kao zemljiste namjenjeno
iskljuivo stambenoj izgradnji. Stoga je potrebno dio navedene povrSine predvidjeti za
smijestaj pratecih funkcija stanovanju, pod kojima se prvenstveno podrazumijevaju: javni i
druStveni sadrzaji, zastitne zelene i parkovne povrSine, te poslovne i proizvodne
djelatnosti.
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GRAFICKI PRILOG br. 7
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Prostorno-planerski proces zapoc€inje ustanovljavanjem cilieva koje treba planom u
najvec¢oj mogucoj mjeri ostvariti. Pri tome je najvaznije da utvrdivanje i kona¢na formulacija
cilieva odrazava razmatranja i zajednicka promiSljanja svih sadasnjih korisnika prostora.
Ciljevi su u pravilu dugoro¢ni, ali se utvrduju i kao kratkoro€ni koji bi morali prostorno
razrijeSiti eventualne konfliktne situacije u prostoru.

Prostornim uredenjem osigurava se racionalno i svrsishodno gospodarenje, zastita i
upravljanje prostorom, kao osobito vrijednim i ograni¢enim nacionalnim dobrom. Ciljevi
prostornog uredenja su odredeni uvazavajuci znacaj i posebnosti prostora, mogucénosti i
ograni€enja razvoja prostorno-gospodarske strukture naselja, te je temeljem njih utvrdeno
buduce prostorno uredenje.

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog zna€aja

Osnovni cilj ovog plana je prostorno uskladivanje svih aktivnosti i procesa, te odrzavanje i
razvijanje povoljnih uvjeta za zZivot i rad ljudi na prostoru naselja, razvoj naselja, prometa,
gospodarskih i drustvenih djelatnosti uz usvajanje svih specificnosti (fiziCkih, bioloskih,
demografskih, ekoloskih, sociolo$kih itd.) razvoja koji su znac€ajni za Covjeka i zajednicu.

Op¢i ciljevi prostornog razvoja na razini grada Vodica kao jedinice lokalne zajednice
odnose se na optimalno koriStenje prostora uz puno vrednovanje svih dijelova prostora. Za
optimalni razvoj prometnog, vodoprivrednog i energetskog sustava u skladu s potrebama
gospodarstva i stanovniStva, a prema materijalnim mogucnostima Grada, osiguranje
prostornih uvjeta potrebno je ostvariti planiranjem potrebnih koridora za smjestaj ovih
sustava i njihovo povezivanje na Zupanijske i drzavne sustave uz ocCuvanje prirodne i
ekoloske ravnoteze.

2.1.1. Demografski razvoj

Da bi se demografski razvoj, a time isto tako prostorni razvoj i uredenje podrucja naselja
Vodica i Srime usmijerio u pravcu racionalnog i funkcionalnog gospodarenja prostorom, te
da se uspostavi ekoloSka i razvojna ravnoteza u prostoru treba nastojati demografski
obnavljati, te i dalje stvarno poboljSavati standard i kvalitetu Zivljenja stanovnistva, Sto je
vaznije nego stimulirati brz i snazan porast broja stanovnika na ovom podrudju.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Primarno u uredenju ovoga prostora je uskladivanje Zelja i potreba njegovih korisnika s
mogucnostima koje taj prostor i potencijalna gospodarska snaga pruzaju. U skladu s
utvrdenim moguénostima i ograni€enjima razvoja prostora u odnosu na demografske i
gospodarske podatke, te prostorne pokazatelje (poglavlje 1.1.6.), valjalo bi podrediti daljnji
razvoj prostorne i gospodarske strukture ugostiteljsko-turistiCkoj djelatnosti kao glavnoj
razvojnoj okosnici. U svezi s tim treba afirmirati predvidenu ugostiteljsko-turisticku i
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Sportsko-rekreacijsku zonu Bristak, a unutar mjeSovitih zona naselja predvidjeti moguc¢nost
izgradnje manjih komplementarnih turistiCkih kapaciteta (apartmani) uz osnovnu stambenu
namjenu. Razvoj turizma treba integrirati s revitalizacijom kulturnog identiteta (stara
gradska jezgra Vodica, te pojedinac¢na kulturna dobra).

Uz osnovnu gospodarsku djelatnost ovoga prostora valja razvijati i druge komplementarne
djelatnosti, s time da razmjestaj proizvodnih kapaciteta bude usmjeren u ve¢ formiranu
gospodarsku zonu Mlicevac, te u planiranu poslovnu zonu Kuljae. U svezi s time prema
mogucnostima valjalo bi izmjestiti postojeée proizvodne i komunalno-servisne pogone iz
srediSta naselja s pretezito stambenom i mjeSovitom namjenom, te ih prenamjeniti za
izgradnju sadrzaja primjerenijin pretezito stambenom okruzenju. S druge strane je pak
potrebno locirati i odrediti tip i veliCinu proizvodnih kapaciteta u sklopu zona mjeSovitih
namjena.

2.1.3. Razvoj drustvene, prometne, elektroenergetske i komunailne
Infrastrukture

Opéi ciljevi i smjerovi unaprjedenja uredenja naselja i komunalne infrastrukture

e Uredenje prostora naselja treba planirati i provoditi na temelju utvrdenih prostornih
mogucnosti i optimalnog iskoriStenja prostora uz osiguranje prostora javnog interesa i
opremanja infrastrukturom (javne povrsine i komunikacije, javne funkcije, prometna i
komunalna infrastruktura).

e Kontinuirano pripremati i uredivati zemljiSte za izgradnju, a izgradnju treba usmjeravati
u programom predvidena podrucja, te u tome smislu pripremiti i na vrijeme rjeSavati
vlasni€ko-pravne odnose.

e Opremiti naselja potrebnom kvalitethom infrastrukturom (elektroopskrba, vodoopskrba,
telekomunikacije, odvodnja).

e Posebnu pozornost treba posvetiti uredenju zelenih i rekreacijskih povrsina naselja, te
uredenju drzavne ceste koja prolazi kroz naselje.

Ciljevi i smjerovi u razvoju drustvenih djelatnosti i Sportske kulture su:

e Jacati drustveno integrativne funkcije naselja (uprava, odgoj i obrazovanje, zdravstvo,
socijalna skrb, kultura, religija, Sport i drugo) radi zadovoljavanja osnovnih potreba
lokalnog stanovnistva.

e Treba biti takvo funkcionalno ustrojstvo predskolskog odgoja i naobrazbe kao
djelatnosti da poti¢e opée poboljSanje zivota (socijalizacija, proizvodnost rada, laksi
nastavak Skolovanja i dr.) i da predvidi povec¢anje obuhvata djece u djecjim vrti¢ima u
skladu s demografskim kretanjima u ovom podrucju.

e Treba uspostaviti demografski i prostorno planerski utemeljenu mogucu mrezu
osnovnih i srednjih Skola na ovom podru¢ju na temeljima nove reforme osnovnog i
srednjeg obrazovanja i zakonskih postavki.

e Razvoj djelatnosti zdravstva i socijalne skrbi te njihov prostorni razmjestaj mora biti u
skladu s ve¢ postignutim dostignu¢ima, s prihva¢enim standardima, ali i u skladu s
potrebama ovog podrucja.

e Poticati i ubrzati izgradnju potrebnih Sportskih i Skolskih igraliSta, dvorana, bocalista,
kuglana, biciklistiCkih staza i drugih Sportskih objekata i sadrzaja s ciljiem Sirenja
Sportskih aktivnosti i rekreacije medu svim skupinama stanovnistva.
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Osnovni ciljevi razvoja prometnog sustava

e Zbog neodgovarajucih prometno-tehnickih karakteristika dijela drzavne ceste br. 8
(jadranska magistrala) koja prolazi kroz Vodice potrebno je predvidjeti izmjestanje trase
tako da tranzitni promet ne prolazi naseljem. Obilaznicu predvidjeti sjeverno od naselja
s adekvatnim priklju¢cima na ulicnu mreZu naselja.

e Obzirom na neadekvatne prometne karakteristike ulicne mreze u sredistu Vodica,
potrebno je izmjestiti autobusni kolodvor iz srediSta naselja na pogodniju lokaciju.

e Potrebno je ograni€iti daljnju stihijsku izgradnju uli¢ne mreze, trasiranjem novih sabirnih
prometnica kojima bi se povezali dijelovi postojece i buduée ulitne mreze naselja.
Planirane ulice valja trasirati duz postojec¢ih puteva ili medama Cestica tako da $to
manje utjeCu na postojecu parcelaciju.

e Takoder je potrebno predvidjeti u neposrednoj blizini srediSta naselja i kupaliSnih zona
znacajnije javne parkiraliSne povrSine ili garaze.

e Uz veC postojeCe morske luke za javni promet i marine u Vodicama potrebno je
predvidjeti sukladno prostornom planu Sireg podruc¢ja manje luCice za potrebe Sportskih
i turistiCkih plovila, te plovila domicilnog stanovnistva.

e Potrebno je pribliziti poStanske usluge kako mjeStanima tako i povremenim korisnicima
narocito u vrijeme turisticke sezone kada se broj korisnika viSestruko povecava.

e Uvodenjem novih tehnologija mreza javnih telekomunikacija treba biti osnovna
infrastrukturna podrska razvoju gospodarstva, uprave, obrazovanja, kulture, zdravstva,
turizma i svakako vojne i policijske zastite.

Osnovni ciljevi razvoja elektroopskrbne mreze

U suvremenom sustavu elektrodistribucije koji je organiziran na zupanijskom i gradskom

nivou, na podrucju obuhvata plana treba ostvariti slijedece ciljeve prostornog razvoja:

e Distribucijski sustav uklju€ivo sa centrom za nadzor i upravljanje izgradivati odnosno
prilagodavati tako da se sustav srednjeg napona postupno prebaci sa 10 kV na 20 kV;

e Osigurati takve uvjete da dobava elektricne energije do svakog potroSaca bude
sigurna, dostatna i kvalitetna;

e U vec izgradenim i planiranim zonama za izgradnju potrebno je zamijeniti tamo gdje jos
nije, zracnu elektricnu mrezu podzemnim elektroenergetskim kablovima;

Osnovni ciljevi razvoja komunalne infrastrutkure
Sukladno projektu plinofikacije juzne Hrvatske, potrebno je predvidjeti mogucnost
izgradnje distribucijske plinoopskrbne mreze u Vodicama i Srimi.

Suvremeni vodoopskrbni sustav organiziran je sa proizvodnim i distribucijskim

jedinicama, cjevovodima i uredajima kao zupanijski sustav u okviru kojeg je potrebno na

podrucju Vodica i Srime ostvariti slijedece ciljeve:

e Osigurati zadovoljavajuci kapacitet i pritisak vode u sustavu raCunajuéi pritom na
protupozZarnu zastitu.

e Osigurati dobavu dostatne koli¢ine vode za pi¢e zbog neumitnog stalnog porasta
potroSnje i mogucnost priklju¢enja u dijelovima naselja kojii se planiraju namijeniti
stambenim i gospodarskim potrebama ili gdje se planira povecani intenzitet potrosnje.

Otpadne vode naselja i industrije su znacajne za kvalitetu Zivota i stanje prirode te se u
dalnjem razdoblju u planskom uredenju prostora naselja postavljaju slijedec¢i osnovni
ciljevi:

e Predvidjeti uklapanje postoje¢e kanalizacijske mreze u planirani sustav odvodnje
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otpadnih voda do srediSnjeg uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda na lokaciji u
Mrzancima.

e Predvidjeti mogucnost sprovodenja otpadnih voda otoka Prvi¢a na sredisSnji uredaj za
procCiS¢avanje.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

U daljnjem razvoju naselja posebnu pozornost valja usredotociti na oCuvanje i zastitu
zateCene povijesne graditeljske cjeline naselja Vodica, te ostalih pojedinacnih nepokretnih
kulturnih dobara. Unutar navedenih dijelova naselja valja uvjetovati nacin koriStenja tog
prostora prema smjernicama danim konzervatorskom osnovom.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i
planirani broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene
strukture, vrijednosti i posebnosti krajolika, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Planiranje i uredenje prostora naselja mora obuhvatiti ne samo prostor i njegovo
funkcionalno uredenje, vec i sve pojave okoliSa koje se pojavljuju u tom prostoru (more,
zrak, tlo, vegetacija) i to ne samo kao povrdine nego i kao supstancu i medusobno
djelovanje. Stoga je potrebno koristiti prostor i okoliS tako da ne dode do njegovog
nepovratnog unidtenja, odnosno da se neobnovljivi i obnovljivi resursi koriste tako, da se
omoguci trajan i kvalitetan odrziv razvoj i u vrijeme kada Ce ih koristiti i budu¢e generacije.
Ovo se prvenstveno odnosi na more i obalu, te vrijedne dijelove graditeljske i prirodne
bastine.

Osnovni ciljevi koji su proizisli iz detaljnog sagledavanja stanja u prostoru, te utvrdivanja
mogucnosti i ogranicenja razvoja u prostoru, a odnose se na racionalno korisStenje i zastitu
prostora naselja su slijedeci:

e Zaustaviti ustanovljen proces neprimjerene izgradnje stambenih gradevina.

e Zaustaviti tendenciju narusavanja omjera stalnog stanovniStva i povremenih korisnika
prostora naselja koja ide u korist povremenog stanovnistva.

e Utvrditi optimalni kapacitet prostora naselja za smjeStaj stalnog stanovniStva i
povremenih korisnika, uz uvaZavanje ustanovljenih datosti i ograni€enja prostora
naselja, a unutar utvrdenih granica gradevinskih podrucja naselja.

e Temeljem utvrdenog kapaciteta prostora potrebno je odrediti uvjete u pojedinim
dijelovima naselja, sukladno polozaju i prostornim karakteristikama tih dijelova, koji bi
osiguravali realno i racionalno dostizanje utvrdenih ukupnih kapaciteta naselja.

e Propisati nuznost osiguranja minimalnih uvjeta uredenja gradevinskog zemljiSta za
ostvarivanje prava na gradenje stambenih, gospodarskih i drugih gradevina.

e Na prostoru naselja potrebno je uz podrucja predvidena za izgradnju stambenih
gradevina planirati zaokruzeni prostor namijenjen za razvijanje gospodarskih
djelatnosti primjerenih karakteru naselja.

e Planska rjeSenja trebaju afirmirati prepoznatljive krajobrazne elemente prostora
naselja, te ih namjeniti za uredenje i oblikovanje kao prostornih markera.
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Odrediti i afirmirati prostore koji predstavljaju kvalitetu i posebnost tradicijske gradnje,
te utvrditi mjere zastite i oCuvanja tih tradicijskih vrijednosti.

Odrediti prostore koji su namijenjeni za izgradnju Sportskih gradevina i sadrzaja.
Utvrditi razvoj uliCne mreze u naselju kako bi se osiguralo kvalitetno i sigurno odvijanje
prometa unutar naselja.

Sukladno utvrdenoj uli€noj mrezi potrebno je planirati sustav odvodnje otpadnih voda
kao i sustav zbrinjavanja sanitarnih voda sukladno osjetljivosti podrucja.

Osigurati primjerenu zastitu od nepovoljnih utjecaja (buka, zagadenje zraka uz
drzavnu cestu i sl.) u cilju oCuvanja ekoloSke stabilnosti i podizanja kvalitete Zivota
mjestana.

2.2.2. Unaprjedenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Uz realizaciju navedenih osnovnih ciljeva prostornog uredenja naselja, odreduju se
posebni ciljevi koji se odreduju u svrhu unapredenja uredenja naselja, te unapredenja
komunalne i drustvene infrastrukture.

Ciljevi s gledista funkcionalne organizacije naselja

Ocuvati i poboljsati sveukupnu kvalitetu zivota stanovnika naselja, omogucavanjem
raznolikih uvjeta Zivota u prostorima naselja, uz odgovaraju¢e optimalno uredenje i
opremanije tih prostora urbanim sadrzajima.

Prostorni razvoj i uredivanje prostora naselja prvenstveno planirati i ostvarivati na do
sada izgradivanim (izgradenim ili djelomiCno izgradenim) prostorima naselja,
postupnim opremanjem i dogradnjom, te racionalnim i planskim Sirenjem u danas jo$
neizgradene dijelove naselja.

RazliCito oblikovati prostore naselja sukladno vrijednostima postoje¢ih ambijenata,
opremljenosti, izgledu i polozaju kao i novoplaniranih koji ¢e se nastavljati na
postojece uz prilagodavanje vrijednostima ambijenata i ukupnog prostora naselja.
OcCuvati i unaprjediti sve postojece (prirodnih i ljudskim djelovanjem stvorenih)
vrijednosti prostora naselja.

Izgradnja stambenih gradevina

Stanovanje, odnosno stambenu izgradnju treba planirati kroz zone isklju€ive namjene
za stanovanje i zone mjeSovite namjene sa smjeStajem poslovnih sadrzaja uz
stanovanje.

Potrebno je pretezito planirati izgradnju jednoobiteljskih i viSeobiteljskih stambenih
gradevina i to u dijelovima naselja koji svojim polozajem i ekspozicijom mogu osigurati
kvalitetno stanovanje.

Potrebno je odrediti razliCite zone i poteze odredene tipologije i strukture izgradnje, te
utvrditi posebne oblike koridtenja, nacina i uvjeta gradnje stambenih gradevina ovisno
o karakteristikama pojedine zone.

Stambene zone na rubovima naselja planirati kao zone iskljuCive namjene na vec¢im
gradevinim Cesticama.

Izgradnja gospodarskih gradevina

Gospodarske gradevine treba planirati u zonama proizvodno-poslovne namjene na
gradevnim Cesticama vecih povrsina ovisno o potrebama tehnologija.
Razvoj gospodarskih djelatnosti potrebno je omoguditi i unutar zona mjeSovite-
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pretezito poslovne namjene, gdje se omoguéuje i izgradnja stambenih jedinica uz
pretezito poslovne djelatnosti.

e U izgradenom i pretezito izgradenim dijelovima naselja omoguciti u zonama mjesSovite-
pretezito stambene namjene otvaranje manijih poslovnih sadrzaja koji nisu u koliziji s
pretezitom stambenom namjenom. Prije svega to se odnosi na usluzne i trgovacke
djelatnosti, te razvoj turisticko-ugostiteljske ponude.

lzgradnja gradevina javnog i drustvenog standarda

e Odrediti prostore javne i drustvene namjene kako bi se osigurao prostor za javne
funkcije koje nedostaju naseljima.

e Predvidjeti moguc¢nost smjestaja nekih javnih i drustvenih funkcija i unutar zona
mjeSovitih namjena.

Rekreacijske zone
e Odrediti prostore iskljuCive namjene za uredenje i izgradnju Sportsko-rekreacijskih
sadrzaja koji nedostaju naselju.

Zelene povrsine

e Utvrditi prostore iskljuive namjene za javne zelene povrsine, te prostore koji imaju
pretezno zastitnu funkciju, prije svega zastitu od buke i zastitu od prekomjernog
zagadenja zraka uz tranzitnu prometnicu.

e Utvrditi obvezu oCuvanja postojecih zelenih povrSina, te obvezu uredenja gradevnih
Cestica kultiviranim zelenilom.

Groblje
e Regulirati lokaciju postojeceg groblja koje je potrebno prosSiriti, te planirati uredenje
parkiraliSnih mjesta.

Promet

e Odrediti tocke prikljucka ulicne mreze na drzavnu cestu D 8, koja kao tranzitna
prometnica prolazi rubom naselja, glavhu mjesnu ulicu, glavne sabirnice, sabirnice,
stambeno/servisne ulice, te ostale kolno-pjeSacke i pjeSaCke povrSine koje cCine
cjeloviti sustav prometne i ulicne mreze naselja.

e Definirati karakteristicne minimalne popre¢ne profile koridora prometnice, odnosno
ulica.

Ostala prometna, elektroenergetska i komunalna infrastruktura

e Sukladno utvrdenom sustavu ulicne mreze, kao i u koncepciji utvrdenih kapaciteta
pojedinih zona potrebno je u njihovim koridorima planirati polaganje linijskih gradevina
telekomunikacijske, elektroopskrbne i komunalne infrastrukture.

Ocuvanje identiteta naselja

e U cilju oCuvanja povijesno — kulturnog nasljeda, potrebno je utvrditi zone zastite
oblikovno vrijednih cjelina naselja, te obvezu zastite tradicijskih oblikovnih elemenata
proc¢elja, odnosno primjene tih elemenata prilikom rekonstrukcija postojecéih gradevina,
odnosno prilikom interpolacija u tako odredenim zonama.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Ovim Planom je predvidena izgradnja dosad neizgradenih povrSina, upotpunjavanje
izgradnjom djelomi¢no izgradenih zona, te sanacija, odrzavanje, uredivanje i
rekonstrukcija izgradenih dijelova naselja.

STANOVANJE

Najvedi dio planirane izgradnje namijenjen je stanovanju unutar mjesovitih zona. Obzirom
na veliki znacaj turistiCke djelatnosti na ovome prostoru unutar mjeSovitih zona planiran je
smjestaj prateCih sadrzaja kako stalnom, tako i povremenom stanovanju. Stoga je
osnovna stambena namjena nadopunjena ugostiteljskim, manjim poslovnim (trgovine,
uredi, usluge), Sportsko rekreacijskim, te javnim i drustvenim djelatnostima, kako bi se
omogucila kvalitetnija  organizacija zivota i kvalitetnija turisticka ponuda u
komplementarnom smjesStaju (apartmani). Pratee sadrzaje je predvideno realizirati u
skladu s mjerama zastite okoliSa u smislu zastite od prekomjerne buke, zagadenja zraka,
vibracija, opasnosti od eksplozija i pozara i sl.

Uz stambenu izgradnju u zonama mjeSovitih namjena, Planom su odredeni i prostori
iskljuive stambene namjene kao prostori mirnog stanovanja sa znacajnijim zelenim
povrSinama smjeStenim kako unutar samih gradevnih Cestica velikih povrSina, tako i
unutar javnih povrsina (ulini koridori — aleje, javni park). Planom je odredeno viSe ovakvih
zona. Najveca takva zona smjeStena je u sjevernom dijelu Vodica izmedu Zatonske ulice i
Sportsko-rekreacijske zone Racice, dok se jedna manja zona nalazi na podrucju Kuljac¢a i
druga u sjevernom dijelu Srime na Bamborovcima.

Gustocéa stanovanja

Stambena izgradnja izvan podrucja povijesne graditeljske cjeline Vodica i njezine
kontaktne zone planirana je s najvecom dozvoljenom neto gustocom stanovanja od 200
m? povrsine gradevne d&estice/stambenoj jedinici (2,5 stanovnika) za obiteljski nagin
gradnje (1-4 SJ), odnosno 125 m? povrsine gradevne &estice/stambenoj jedinici (2,5
stanovnika) za viSestambeni nacin gradnje (5 i viSe SJ). Navedena gustoéa proizlazi
primjenom obveza iz prostornih planova $irih podrugja (PPZS-KZupanije, PPUGVodica)
kojima je odredena bruto gusto¢a stanovanja od 100 st/ha za obiteljski nacin gradnje, te
160 st./ha za viSestambeni nacin gradnje. Prema sluzbenim statistickim podacima iz 2001.
godine utvrdeno je da u jednoj stambenoj jedinici za stalno stanovanje boravi prosje¢no
2,5 stanovnika. Sukladno tome proizlazi da bruto gusto¢a stanovanja kod obiteljskog
nadina gradnje iznosi 40 SJ/ha ili 1SJ/250 m?, odnosno kod vi§estambenog nagina gradnje
64 SJ/ha ili 1SJ/156,25 m?. Ako se uzme u obzir da razlika izmedu bruto i neto gustoce
iznosi 20% (ulice, parkovi, Skole, igraliSta, parkiraliSta i dr. povrSine u Siroj funkciji
stanovanja) onda se dobva najve¢a dozvoljena neto gusto¢a stanovanja po pojedinoj
gradevnoj Sestici od 200 m? povrsine gradevne &estice/stambenoj jedinici za obiteljski
nadin gradnje, odnosno 125 m? povrdine gradevne d&estice/stambenoj jedinici za
viSestambeni nac€in gradnje. Obzirom na zateCenu tradicionalnu vrlo usitnjenu parcelaciju
povijesne graditeljske cjeline i njenog kontaknog podrucja, navedena ograniCavajuca
gustoca stanovanja ne odnosi se na taj prostor. No, s druge strane, u tom prostoru se ne
planira daljnja stambena izgradnja kroz viSestambeni nacin gradnje. Naime, uz postojecCe
neadekvatne pristupne puteve i ulice, te uz nemoguénost (u najve¢em broju sluCaja)
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smjestaja potrebnih parkiraliSnih mjesta unutar gradevnih Cestica svaka daljnja
viSestambena izgradnja preopteretila bi taj prostorno skuceni prostor.

Kapacitet prostora za stambenu izgradnju

Analizirajuéi neizgradene gradevne Cestice unutar dovrdenih i pretezito dovrSenih dijelova
naselja utvrdeno je da je na tom zemljiStu sukladno uvjetima i nacinu gradnje odredenima
ovim Planom moguce izgraditi 2.600 SJ sa oko 6.500 korisnika. Samo sa izgradnjom
unutar tog (u najvecem dijelu) komunalno opremljenog prostora namjenjenog pretezito za
stambenu izgradnju, kapacitet naselja Vodica i Srime bi se povec¢ao sa 11.500 na 18.000
korisnika, Sto bi bilo jednako povecanju od 56,5%.

U neizgradenim dijelovima naselja povrSina predvidena za pretezito stambenu izgradnju
iznosi 1.350.000 m?. Ukoliko se ta povrsina umanji za 20% koliko iznosi povr§ina prateéih
stambenih funkcija (djeCje ustanove, igraliSta, zelenilo, ulice i pristupni putevi i sl.) dobije
se povr§ina od 1.080.000 m? unutar koje se smjestaju gradevne &estice preteZito
stambene gradnje. Sa planiranim obiteljskim tipom izgradnje od 200 m? / SJ, dobiva se
moguénost za izgradnju novih 5.400 SJ, dok sa vi§estambenim tipom izgradnje od 125 m?
/ SJ, dobiva se mogucnost za izgradnju novih 8.640 SJ. Realno je oCekivati mjeSoviti tip
izgradnje, iz Cega proizlazi da je na neizgradenim dijelovima naselja mogucée smjestiti
priblizno 7.000 SJ sa 17.500 korisnika. Dakle, uz postojecih 4.600 stambenih jedinica, na
prostoru Vodica i Srime moguce je smijestiti jo§ 2.600 + 7.000 = 9.600 novih stambenih
jedinica, Sto zajedno iznosi 14.200 SJ, odnosno 35.500 korisnika. Kada bi se u
potpunosti realizirala predvidena stambena izgradnja, naselja Vodice i Srima zajedno bi
trostruko povecala svoje stanovniStvo, odnosno broj korisnika.

Program buduée stambene izgradnje

PredloZenim programom stambene izgradnje potrebno je prvo popuniti Planom utvrdene
dovrSene i pretezito dovrSene dijelove naselja, a tek onda krenuti sa planskom izgradnjom
nedovrdenih dijelova naselja. Planska izgradnja ¢ée se temeljiti na prethodno uredenom i
komunalno opremljenom gradevinskom zemljiStu, Sto ¢e znacCiti da nece biti izdavanja
lokacijskih dozvola, odnosno rjeSenja o uvjetima gradnje za stambenu izgradnju na
novoplaniranim urbanim prostorima (prostori nove regulacije) bez prethodno utvrdene
trase uli€nog koridora utvrdenog ovim Planom. Time ¢e se sprijeciti daljnje nekontrolirano
Sirenje naselja i preveliki troSkovi na prometnom i komunalnom opremanju tako
neracionalno upotreblienog gradevinskog zemljista. Na taj nacin, na prostorima nove
regulacije jedinica lokalne samouprave ¢e u potpunosti kontrolirati tempo i smjerove
daljnje izgradnje u ovisnosti o moguénostima otkupa zemljista za prometnu i komunalnu
infrastrukturu, te njegovog komunalnog opremanja.

PROSTORI IZGRADNJE GOSPODARSKIH SADRZAJA

Gospodarski sadrzaji na podrucju obuhvata ovoga Plana smjesteni su kako u posebnim
zonama, tako i unutar povrSina mjeSovitih namjena uz pretezitu stambenu izgradnju. U
srediStima naselja odnosno srediStima pojedinih prostornih cjelina i duz obale predvidena
je vecCa koncentracija poslovnih sadrzaja uz prateCe stanovanje. Unutar povrSina
mjeSovitih namjena predviden je smjeStaj manjih gospodarskih subjekata koji nece
naruSavati zivot i turistCku djelatnost stambenog susjedstva, ve¢ e ga upotpunjavati
(restorani, manje usluzne djelatnosti, hoteli, pansioni, prenocCiSta i kampovi - do 50,
odnosno 80 lezaja i sl.). Smjestaj veéih gospodarskih subjekata predviden je unutar za to
posebno utvrdenih zona gospodarskih namjena. Tako su utvrdene zone ugostiteljsko
tursiticke, proizvodno-poslovne i poslovne namjene.
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Hoteli

Uz postojece hotelske zone Punta i Olympia-Imperijal planirana je nova hotelska zona na
Bristaku. Najveci dozvoljeni kapacitet ove zone iznosi 900 lezaja. Planom je omogucena
realizacija zone kao dvije odvojene cjeline. Unutar postojecih hotelskih zona omogucava
se rekonstrukcija postojecih hotelskinh gradevina kako bi se postigla njihova veca
kategorija, ali bez moguénosti povecanja broja lezaja. Postoje¢i kamp u zoni Olympia-
Imperijal, predviden je za prenamjenu u prateée Sportsko-rekreacijske i sl. sadrzaje
postojecem hotelskom kompleksu.

Zabavni centar

Kao posebna zona izdvojena od ostalog dijela naselja utvrdena je zona zabavnog centra,
gdje je predviden smjestaj disco kluba i slicnih sadrZaja. Ova je zona obrubljena zelenilom
i nalazi se neposredno uz sjeveroisto¢ni ulaz u Vodice. Uz ovu zonu predvideno je vece
javno parkiraliste.

Proizvodne i poslovne zone

Najznacajnije gospodarske zone smjestene su uz tranzitnu prometnicu uz buducéa Cvorista
ulicne mreze sa tom prometnicom. Tako je u krajnjem sjeverozapadnom dijelu Vodica
smjeStena gospodarska zona MliCevac, a na drugom sjeveroistocnom dijelu Vodica zona
Kuljace. Ovako smjeStene zone omogucuju teretnom prometu olak$ani pristup, bez da se
taj promet uvladi dublje u naselje i optereCuje u najveéem dijelu neadekvatnu uli¢nu
mrezu.

Zona Mli¢evac je najveéa gospodarska zona planirana za smjestaj proizvodnih i poslovnih
sadrzaja na nacin da se proizvodni sadrzaji smjestaju zapadnije od ulice Put Gaceleza i
planirane tzv. zapadne obilaznice Vodica, a poslovni sadrzaji unutar cijele zone. Tako
poslovni sadrzaji odvajaju proizvodne sadrzaje od dijelova naselja namijenjenih pretezito
stambenoj izgradnji. Neposredno uz stambenu namjenu, smjestaju se poslovni sadrzaji
usluznih i trgovackih dijelatnosti, dok se komunalno-servisne djelatnosti smjestaju po
dubini zone, prema proizvodnim i uz proizvodne sadrzaje. Uz postojeCih 20-ak
gospodarskih subjekata u zoni MliCevac je moguce smijestiti joS takvih 158 manijih
subjekata s prosjeénom veli¢inom gradevne &estice jednakom ili ne$to veéom od 2.000 m?
ili 15-ak vecih subjekata s prosje¢nom veli€inom gradevne Cestice jednakoj kazeti.

Zona KuljaCe do sada u potpunosti neizgradena, predvidena je za smjestaj svih vrsta
poslovnih djelatnosti. Kapacitet zone iznosi 29 manjih subjekata s prosjeCnom veli€inom
gradevne &estice jednakom ili nesto veéom od 2.000 m? ili 4 vecéa subjekta s prosje¢nom
veli¢inom gradevne Cestice jednakoj kazeti.

Uz ove dvije gospodarske zone znacajnija je poslovna zona Racice smjeStena na glavnoj
mjesnoj ulici s kapacitetom od 12-ak manijih subjekata s prosje¢nom veliCinom gradevne
Sestice jednakom ili ne$to ve¢om od 2.000 m? ili od 1 veéeg subjekta s velig&inom gradevne
Cestice jednakoj kazeti/zoni.

Unutar povrsina s pretezito stambenom izgradnjom nalazi se joS nekoliko manjih poslovnih

zona s trgovackim i usluznim djelatnostima. Unutar tih zona smjeStene su vec postojece
poslovne gradevine koje je moguce rekonstruirati.
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JAVNA | DRUSTVENA DJELATNOST

Uz postojece javne i drusStvene sadrzaje koji su najvecim dijelom smjesteni u srediSnjem
dijelu naselja, Planom su predvideni takvi sadrzaji kako unutar mjeSovitih namjena, tako i
unutar posebnih zona.

Predskolske i Skolske ustanove

Obzirom na predvideni porast broja stanovnika Planom je bilo potrebno rezervirati prostore
za smjeStaj buducih gradevina osnovnih (podrucnih) Skola, srednje Skole i djecjih
ustanova. Procjenjuje se da se od ukupnog broja mogucih korisnika prostora - 35.500, 1/3
odnosi na stalne stanovnike, dakle 11.800 stanovnika. 8% od tog broja Cinit ¢e populacija
od 1 - 6 godina starosti koja koristi predSkolske ustanove, te 12% od tog broja Cinit ¢e
populacija od 7 - 14 godina starosti koja koristi osnovnoskolske ustanove. Uz normativ od
10-20 m2 povrSine po djetetu, potrebno je osigurati (11.800 x 0,08 = 944 x 10-20 m2 =)
9.440-18.880 m2 povrSine za smjestaj predskolskih ustanova. Uz normativ od 30 m?
povrsine po uc€eniku, potrebno je osigurati (11.800 x 0,12 = 1.416 x 30 m?2 =) najmanje
42.480 m?2 povrSine za smjeStaj osnovnih Skola. Tako su rezervirane dvije lokacije za
smijestaj novih Skola sa djecjim ustanovama, te dvije lokacije za smjestaj djecjih ustanova.
Jedna $kola sa djegjom ustanovom se nalazi u sjevernom dijelu Vodica (P=19.860 m?), a
druga sa djegjom ustanovom u Srimi (P=16.030 m?). Prva pokriva podrudje sjevernog
dijela i dijela isto¢nog dijela Vodica, druga isto€ni dio Vodica i Srimu, a postoje¢a Skola
(P=12.230 m?) bi pokrivala zapadno i sredi$nje podrugje Vodica. Ukupna povrsina
predvidena za smjestaj tih $kola i dvije djegje ustanove uz njih iznosi 48.120 m?. Lokacije
za smjestaj zasebnih djecjih ustanova odredene su na gradevnim Cesticama u vlasnistvu
jedinice lokalne samouprave, s time da se planirana nalazi na krajnjem jugoistocnom dijelu
Srime (P=1.330 m?), dok se postoje¢a djedja ustanova nalazi u ulici Fra P.Frzopa
(P=2.570 m?). Ukupna povrsina predvidena za smjestaj zasebnih djegjih ustanova iznosi
3.900 m?. Dakle, zone iskljugive namjene za predskolske i $kolske ustanove iznose 48.120
m? + 3.900 m? = 52.020 m?, te su time ispunjeni minimalni normativi u povrsini od 51.920
mZ. Na podrugju Dogina planiran je smjestaj gradevine srednje $kole.

Crkve i pastoralni centri
Planom su odredene tri lokacije za smjeStaj novih pastoralnih centara i crkava. Dvije su u
podrucju Satblinci-KuljaCe, a jedna je na krajnjem jugositoénom dijelu Srime.

SPORT | REKREACIJA

Za ostvarivanje programa javnih potreba u Sportu i drugih uvjeta za razvijanje Sportskih
aktivnosti, rekreacije, zabave i odmora svim uzrastima stalnog i povremenog stanovnistva
predvidene su Sportsko rekreacijske povrSine. Izgradnjom novih Sportskih i rekreativnih
objekata (igraliSta i gradevina) uz one postojeCe obuhvatila bi se djelatnost Sportskih
udruga, organiziranje i odrzavanje Sportskih natjecanja i priredbi, te obavljanje struCnih
poslova u Sportu. Najveci dio ovih povrsina koristit ¢e se najintenzivnije tijekom turisticke
sezone, te je prema turistickim potrebama i odreden smjeStaj i povrSina Sportsko
rekreacijskih zona. Osim predvidenih Sportsko-rekreacijskih sadrzaja kao prateéih sadrzaja
hotelskih kompleksa i stambene izgradnje, Planom je predviden smijeStaj znacajnijih
Sportsko rekreacijskih sadrzaja u dva vecCa Sportsko rekreacijska centra. Jedan je na
podrucju Bristaka, a drugi u podrucju Racica. Uz sve vrste Sportskih gradevina i igralista
unutar ovih zona omogucen je i smjestaj po jednog hotela-ljecilista sa najvecim mogucim
kapacitetom od 80 lezaja.
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OBALNO PODRUCJE

Uz vecC uredene kupaliSne zone, marine i luke, predvideno je uredenje obale kao uredenih
kupalista (plaza) na nacin da ¢e se odabrati rjeSenje uredenja plaza kojim ¢e se u najvecoj
mogucoj mjeri zadrzati prirodno stanje morskog dna u kontaktu s obalom, tako da se
nasipavanje obale i morskog dna ograni¢i samo na one prostore, gdje je to nuzno u
odnosu na potrebe korisnika prostora i prirodne karakteristike terena. Takoder, je
predvideno uredenje morskih luka za plovila stalnog i povremenog stanovnistva, Sportskih,
turistiCkih i ribarskih brodica lociranih u Srimi, Lovetovu i u akvatoriju Vodica.

Predvideno je povezivanje svih vaznijih ugostiteljsko turistiCkih, Sportsko rekreacijskih,
javnih i drustvenih sadrzaja, kupaliSta, te povijesne jezgre Vodica uredenjem duzobalne
Setnice.

JAVNE ZELENE POVRSINE

Unutar izgradene strukture naselja predvidene su javne zelene povrSine kao javni parkovi.
Planirana je jedna znacajnija javna parkovna povrSina uz lokaciju buduce osnovne
(podrucne) Skole i djecje ustanove u sjevernom dijelu naselja Vodica, gdje tvori zajedno s
tim javnim drustvenim funkcijama srediste tog dijela naselja. Takoder, znaCajne slobodne
povrSine (negradive) odredene su za zastitno zelenilo, a to se prvenstveno odnosi na
zastitu mjeSovitih pretezito stambenih zona prema sjevernoj obilaznici. U zastitno zelenilo
ubrajaju se i negradive povrSine (povrSine izvan gradevinskog podrucja) koje se
zadrzavaju kao dio prirodnog krajobraza u naselju, a nalaze se u krajnjem istocnom dijelu
Vodica, te krajnjem jugoisto€nom dijelu Srime. Za napomenuti je da se unutar Sportsko-
rekreacijskih i ugostiteljsko-turistiCkih zona predvidaju znatne zelene povrsine koje ¢e se
hortikulturno urediti kao javne parkovne povrsine. No, sam raspored zelenih povrsina je
neujednacen iz razloga Sto je vrlo teSko bilo ostvariti takve povrSine unutar dovrSenih i
pretezito dovrSenih dijelova naselja.

GROBLJE

Na prostoru Pudarica smjesteno je VodiCko groblje, kome je namjenjena uloga sredisSnjeg
gradskog groblja. Ovim Planom obuhvaceno je samo ovo groblje obzirom da se Srimsko
groblje nalazi izvan obuhvata Plana. Ukupna potrebna povrSina groblja za podrucje
obuhvata odredena je prema normativu od 0,4 ha na 1.000 stanovnika i iznosi od 3,4 do
3,6 ha. Obzirom da ¢e se u buduce koristiti i groblja u Tribunju i Srimi, predvideno
proSirenje groblja u Vodicama zadovoljavat ¢e potrebe ukopa i za postplansko razdoblje.

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna podjela prostora obuhvacenog Planom je ona na kopneni i morski, odnosno
priobalni dio. Najveéi dio prostora zauzima kopneni dio. Morski dio je obuhvaéen u
najve¢em dijelu u dubinu od oko 100 m (plaze) od planirane duzobalne Setnice, a planiran
je za smjestaj morskih luka i kupali$nih rekreacijskih sadrZzaja. Pod morskim dijelom ovoga
Plana podrazumijevaju se sve povrsine juzno od koridora obalne Setnice, osim gradevine
“Vodic¢anke” u uvali V. Vrulje i javnog parkiraliSta ispred stare Skole. Dakle, u morski dio
pripada i priobalni prostor koji se izgradnjom luka i kupaliSta namjerava proSiriti na racun
mora. Stoga je u ukupnu povrSinu obuhvata Plana uraunata i povrSina tog morskog,
odnosno priobalnog dijela naselja.
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Obzirom na planiranu gradnju, prostor je podijeljen na povrSine namijenjene izgradnji i na
tzv. “negradive” povrSine. Tzv. "negradive” povrSine predstavljaju javne parkovne, zastitne
zelene, rekreacijske i kupalidne povrsine unutar kojih se ne omogucuje veca izgradnja, vec
minimalno neophodna za njihovo funkcioniranje unutar urbane matrice naselja. PovrSine
namijenjene izgradnji podijeljene su u nekoliko osnovnih namjena, a to su: stambena,
mjesovita, javna i drusStvena, gospodarska, Sportsko rekreativna, te groblje, infrastrukturne
povrsine i lu¢ka podrucja.

STAMBENA NAMJENA

PovrSine stambene namjene (oznaka S) predstavljaju dijelove naselja predvidene za tzv.
“eskluzivni” tip izgradnje stambenih gradevina na velikim gradevnim Cesticama, gdje je uz
osnovne stambene gradevine omogucena izgradnja samo gradevina predsSkolske namjene
i manijih Sportsko rekreacijskih gradevina.

MJESOVITE NAMJENE

Povrsine predvidene za mjeSovitu namjenu podijeljene su u dvije kategorije; mjeSovitu
pretezito stambenu namjenu i mjeSovitu pretezito poslovnu namjenu, unutar kojih se
omogucuje veca fleksibilnost u smislu smjeStaja gradevina razliCitih medusobno
dopunjujuéih namjena.

Zone mjesovite pretezito stambene namjene (oznaka M1) zauzimaju najveci dio
povrSina unutar kojih je predvidena izgradnja stambenih gradevina sa smjeStajem
stambenih jedinica stalnog i povremenog stanovanja (apartmani). Obzirom na stambeno
turisticku namjenu stambenih jedinica (apartmani za iznajmljivanje) unutar ovih zona
predviden je i smjestaj prateéih komplementarnih, manjih Sportsko rekreacijskih, te
poslovnih (uredskih, usluznih i trgovackih) i ugostiteljskih sadrzaja. Poslovne i ugostiteljske
sadrzaje je predvideno smijestiti u prizemnoj ili podrumskoj etazi osnovne stambene
gradevine ili unutar poslovnih gradevina na zasebnim gradevnim Cesticama.

PovrSinama mjeSovite pretezito poslovne namjene (oznaka M2) naznaCeni su potezi
urbaniteta. Naime unutar tih povrSina predvidena je veca koncentracija poslovnih,
ugostiteljskih, javnih i druStvenih sadrzaja, a uz koje je omogucen smjestaj i stambenih
jedinica (stanovi za stalno i povremeno stanovanje) na katnim etaZzama gradevina. Najveci
dio ovih povrSina smjesten je uz glavne gradske prometne i turistiCke tokove, te srediSta
naselja, odnosno prostornih cjelina.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

Osim povrSina mjeSovitih namjena unutar kojih je moguce smjestiti odredene javne i
drustvene sadrzaje, predvidene su i zasebne povrSine za smjestaj takvih gradevina, kako
samo za odredenu vrstu gradevine /upravnu (oznaka D1), socijalnu (oznaka D2),
zdravstvenu (oznaka D3), predSkolsku (oznaka D4), Skolsku (oznaka D5), kulturnu
(oznaka D7) i viersku (oznaka D8)/, tako i za sve vrste takvih gradevina (oznaka D).

GOSPODARSKE NAMJENE
Povrsine predvidene za gospodarsku namjenu podijeljene su u tri osnovne kategorije;
proizvodnu, poslovnu i ugostiteljsko turisticku namjenu.

Povrsine proizvodne namjene (oznaka |) smjestene su unutar gospodarske proizvodno-

poslovne zone “Mli€evac” na sjeverozapadnom ulazu u grad podalie od povrsina
stambene i mjeSovite pretezito stambene namjene, a namijenjene su za smjestaj pogona i
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skladista industrijske i zanatske proizvodnje, te trgovackih, usluznih i komunalno-servisnih
sadrzaja.

Uz mjeSovite zone i povrSine proizvodne namjene unutar kojih su smjeSteni odredeni
poslovni sadrzaji, predvidene su i povrSine namijenjene iskljuCivo poslovnim sadrzajima.
Tako je unutar povrSina poslovnih namjena oznake K predviden smjeStaj svih vrsta
poslovnih gradevina (usluzne, trgovacke i komunalno-servisne), dok je unutar povrsina
oznacCenih oznakama K1 i K2 predviden smjesStaj samo usluznih i trgovackih djelatnosti, te
se takve povrSine nalaze unutar pretezito stambenih zona ili u njihovom kontaktnom
prostoru.

Smijestaj hotela predviden je unutar povrSina ugostiteljsko turisticCke namjene oznake
T1. Uz postoje¢e hotelske zone Punta i Olympia-lmperijal, predvidena je i realizacija
ugostiteljsko turistiCke zone Bristak izmedu Tribunja i Vodica.

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

Sportsko rekreacijske sadrzaje uz veé postojeCe zone hotela, planirane su vece Sportsko
rekreacijske zone "Bristak" i "Racice" unutar kojih je predvidena izgradnja Sportskih
gradevina svih vrsta (oznaka R1). Na podru¢ju od Punte do Bristaka planirana je
rekreacijska zona (oznaka R2) koja ¢ée se urediti kao negradiva zelena povrsina
namijenjena rekreacijskim aktivnostima (trim staza, suncaliSte, badminton i sl.). Vecéi dio
obale odreden je za izgradnju uredenih kupalista (oznaka R3).

GROBLJE

Unutar podrucja obuhvata ovoga urbanistickog plana odredena je zona gradskog groblja
(oznaka G) kojom se rezervira prostor za proSirenje postojeceg groblja u skladu s
potrebama za novim ukopnim mjestima.

INFRASTRUKTURNE POVRSINE

Ovim planom su naznadeni infrastrukturni koridori kojima su obrubljene pojedine zone.
Time su odredeni znacajniji gradski uli¢ni koridori unutar kojih je predvidena izgradnja ulica
i pratecih prometnih gradevina, objakata i uredaja (autobusna stajalista, parkiralista i sl.),
te telekomunikacijskih, elektroenergetskih i komunalnih infrastrukturnih linijskih gradevina.
Osim ovih, naznacene su i infrastrukturne povrsine (oznaka IS) predvidene za smjestaj
trafostanice “Vodice”, javnih parkiralista i benzinskih postaja.

JAVNE | ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Uz gradive povrSine naselja, odredene su i tzv. negradive javne i zastitne zelene povrSine
koje su podijeliene na zastitne zelene povrsine (oznaka Z) i javne parkovne povrsine
(oznaka Z1). Unutar zastitnih zelenih povrSina najvec¢im dijelom se nalaze povrSine
prirodnog krajobraza uvu€enog u gradsko tkivo unutar kojih je uz sadnju autohtonog
zelenila omogucena i izgradnja infrastrukturnih i rekreacijskih gradevina. Unutar javnih
parkovnih povrSina omoguéena je izgradnja samo podzemnih infrastrukturnih gradevina,
djedjih igralista i parkovnih paviljona.

MORSKE LUKE

Morske luke su morski i s morem neposredno povezani kopneni prostori s izgradenim i
neizgradenim obalama, lukobranima, uredajima, postrojenjima i drugim objektima
namijenjenim za pristajanje, sidrenje i zastitu brodova, jahti i brodica, ukrcaj i iskrcaj
putnika i robe, uskladistenje i drugo manipuliranje robom, proizvodnju, oplemenjivanje i
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doradu robe, te ostale gospodarske djelatnosti koje su s tim djelatnostima u medusobnoj
ekonomskoj, prometnoj ili tehnoloskoj svezi. Na podrucju Plana predvideno je uredenje
luke otovrene za javni promet u Vodicama, Sportskih luka u akvatoriju Vodica, te u
uvalama Lovetovo i Vrulje u Srimi, kao i rekonstrukcija postoje¢e marine u Vodicama, te
izgradnja nove u Srimi.

VODNE POVRSINE

Vodne povrsine predstavljaju koridor javnog vodnog dobra - bujicnog toka na podrucju
Bristaka.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja
i uredenje povrsina

Tablica 4. - Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

. POVRSINA
anska NAMJENA
ha %

S STAMBENA 57,59 7,5
M1 | mjeSovita pretezito stambena 342,71 44,6
M2 | mjeSovita pretezito poslovna 11,78 1,5

D | JAVNA I DRUSTVENA 8,74 1,1

R1 | Sport 42,84 -
R2 | rekreacija 4,12 -
R3 | kupalista 45,94 -
R | SPORTSKO REKREACIJSKA 92,90 12,1

| IS | INFRASTRUKTURNE POVRSINE 89,24 | 11,6 |
UKUPNO . 768,00 | 100,0
Kopneni dio 686,50 89,4
Morski dio 81,50 10,6
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ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA

OS STAMBENA mM1 PRETEZITO STAMBENA

mM2 PRETEZITO POSLOVNA mD JAVNA | DRUSTVENA

mK POSLOVNA o ! PROIZVODNA (proizvodno-poslowna)
B T UGOSTITELJSKO TURISTICKA mR SPORTSKO REKREACIJSKA

mZ ZELENE POVRSINE mV VODNE POVRSINE

m G GROBLJE mL MORSKE LUKE

m IS INFRASTRUKTURNE POVRSINE

3.4. Prometnai ulicha mreza

Prometnu mrezu naselja Cine sustavi kopnenog i pomorskog prometa. Sustav kopnenog
prometa Cini uli€na mreza naselja sa ostalim prometnim povrSinama kao $to su: autobusni
kolodvor, javna parkiraliSta / garaze, benzinske postaje i sl, dok sustav pomorskog
prometa ¢ini mreza morskih luka.

3.4.1. Kopneni promet

OBILAZINCA VODICA - TRANZITNA PROMETNICA

Prostornim planovima Sirih podrucja utvrdena je obveza izmjeStanja dijela drzavne ceste
br. 8 - Jadranske magistrale iz naselja Vodica, tako da planirana dionica te ceste tvori
buducu obilaznicu Vodica. Ovim Planom je to prihvaceno na nacCin da je prometnica
prikazana nacCelno najve¢im dijelom izvan obuhvata Plana. Naime, konacna trasa
obilaznice bit ¢e utvrdena idejnim projektom, te je ovim Planom utvrdena juZna granica
njezinog planskog koridora, koja ujedno predstavlja i samu granicu obuhvata Plana. U
sagledavanju kopnenog promnetnog sustava naselja, ova cesta ima tranzitni karakter, te
samo tangira prostor obuhvata Plana. Dio drzavne ceste kroz naselje time ¢e postati
cestom nizeg ranga (Zupanijska cesta).

ULICNA MREZA NASELJA
Osnovna ulitna mreza naselja povezana je na gradski, Zzupanijski i drzavni prometni
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sustav preko navedene tranzithe prometnice u tri toCke. Prva je na krajnjem
sjeverozapadu od strane Zadra, druga je na pravcu «autocesta-Cvoriste Pirovac — Okit —
Vodice» i tre¢a u zoni Kujada od strane Sibenika. Obzirom na znacaj, uliénu mrezu naselja
Cine glavne mjesne ulice, glavne sabirnice, sabirnice, servisne i stambene ulice, kolno-
pjeSacke ulice, te kolno-pjesacke i pjeSaCke povrsine. Ulicna mreza naselja utvrdena je
ulicnim koridorima unutar kojih je uz smjestaj ulica i prateCih prometnih objekata predviden
i smjestaj parkiralista, autobusnih stajalista, pjeSackih i biciklistiCkih staza, zastitnih zelenih
povrdina i sl. Sirine uliénih koridora odredene su karakteristiénim popre¢nim profilima na
nacin da se u neizgradenim dijelovima naselja najmanja obvezatno postuje utvrdena
najmanja dozvoljena Sirina. U dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja,
prikazane Sirine uli¢nih koridora bilo bi pozeljno ostvariti prilikom njihove rekonstrukcije.

Glavne mjesne ulice

Na ove tri toCke postavljene su glavne okosnice ulicne mreze — glavne mjesne ulice, koje
promet sprovode dalje u uli¢nu mrezu naselja. Glavhu mjesnu ulicu sjevernog dijela
Vodica koja povezuje zapadno i istoCno CvoriSte na tranzitnoj prometnici €ini sadasnja
dionica drzavne ceste br. 8. Glavnu mjesnu ulicu, a ujedno i obilaznicu zapadnog dijela
Vodica Cini najvec¢im dijelom planirana trasa prometnice na pravcu Okit-MliCevac-Obrove-
Mrzanci. Za trasu obilaznice zapadnog dijela Vodica odabrana je trasa iz prostornog plana
uredenja grada prikazana kao alternativna trasa planirane zupanijske ceste, dok je najveci
dio trase prikazane u tom planu kao planirane Zupanijske ceste utvrden kao sabirna ulica
tog dijela naselja. Navedenom obilaznicom promet se iz smjera Okita i podrucja
proizvodno-poslovne zone MliCevaca sprovodi neposredno prema turistiCko-rekracijskoj
zoni Bristak i Tribunju. Glavna mjesna ulica Srime i isto€nog dijela Vodica, Cini postojeca
Zupanijska cesta br. 6087.

Sabirnice

Na glavne mjesne ulice nadovezuju se glavne sabirnice (dvosmjerne ulice) koje
predstavljaju duze kontinuirane prometne pravce. One sabiru promet ulicne mreze
pojedine prostorno-funkcionalne cjeline naselja. Ostale sabirnice Cine najveéim dijelom
dvosmijerne ulice koje su okosnica ulicne mreze pojedinog dijela naselja tako da sabiru
promet i sprovode ga prema glavnim sabirnim i mjesnim ulicama. Samo izuzetno u vec¢
dovrSenim dijelovima naselja za sabirnice su odredene i jednosmjerne ulice.

Ostale ulice

Osnovu ulicne mreze Cine stambene, servisne (u gospodarskim zonama) i kolno-pjeSacke
ulice koje prema svojim dimenzijama koridora mogu biti dvosmjerne ili jednosmjerne.
Naime, mnoge postojeCe ulice koje trenutaCno egzistiraju kao dvosmjerne, nemaju
potrebnih tehniCkih karakteristika da bi zaista mogle provoditi promet u oba smjera. Stoga
ih je planski bilo potrebno tretirati kao jednosmjerne s uredenim nogostupom ili bez njega.
Znacajan dio postojecih ulica planski je bilo mogucée sagledavati samo kao kolno-pjeSacke
povrsine, jer ih nije moguce urediti na nacin da imaju najmanju propisanu Sirinu prometnog
traka i uz njega nogostup. S druge pak strane u neizgradenim dijelovima naselja
predvidenim za smjestaj eskluzivnih stambenih Cetvrti (velike gradevne Cestice) predvideni
su raskosniji koridori ulica — aleja, sa zelenim zastitnim povrsinama (drvoredi) i obostranim
nogostupima.

Ostale javne prometne povrsine
Uz ulice, Planom su prikazane i znacajnije pjeSacke i kolno-pjeSacke povrsine, kao $to su:
trgovi i uliCice u povijesnoj graditeljskoj cjelini Vodica, pjeSacke staze i duzobalna Setnica.
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Uredenje duZobalne Setnice predvideno je duz cijele obale unutar podrucja obuhvata ¢ime
bi se povezali svi sadrzaji uz obalu i neposredno u zaledu (kupaliSta, Sportsko-
rekreacijske, ugostiteljsko turistiCke i javne zelene povrsine, povijesna graditeljska cjelina
Vodica). S tim u svezi dio kolnih povrSina izmedu ugostiteljsko turistickin zona Punta i
Olympia-Imperijal koji prolazi Obalom Matice Hrvatske predviden je za koristenje pod
posebnim rezimom, naro€ito u ljetnoj sezoni, kao kolno-pjeSacka povrsina. Uz pjeSake,
predvideno je da obalnu Setnicu koriste turisticka (el. vlak), dostavna i interventna vozila,
te biciklisti.

Ostale javne prometne povrSine (ulice, pristupni putevi i pjeSacke povrsine) koje nisu
prikazane ovim Planom, predvidene su unutar povrSina odredenih namjena, a bit ¢e
odredene u postupku ishodenja lokacijskih dozvola, odnosno rieSenja o uvjetima gradnje ili
detaljnim planovima uredenja.

JAVNA PARKIRALISTA /| GARAZE

Uz osnovnu ulicnu mrezu predloZene su lokacije vecih javnih parkiraliSnih povrsina ili
garaza. Obzirom na problem prometa u mirovanju u turisti¢koj sezoni, javne parkiraliSne
povrSine su mahom locirane u blizini kupaliSta i srediSta naselja, gdje je iskazana njihova
najveca potreba. Dio javnih parkiraliSnih povrSina moguce je predvidjeti za dvonamjensko
koriStenje. Naime, tako da se uredena i kao igraliSta malih Sportova tijekom vanturistiCke
sezone koriste za Sportsko-rekreacijsku namjenu. Planom se omogucuje organiziranje
javnih parkiralista ili garaza i unutar povrSina drugih namjena na lokacijama, gdje ih je
moguce realizirati.

JAVNI GRADSKI PRIJEVOZ

Javni gradski prijevoz odvija se autobusnim linijjama, kojima se ovo podrucje povezuje
kako sa Zupanijskim sredistem Sibenikom, tako i sa susjednim sredistima jedinica lokalne
samouprave. Razmjestaj autobusnih stajalista medumijesnih autobusnih linija (Sibenik-
Srima-Vodice-Tribunj-Murter) predviden je na sabirnim i glavnim mjesnim ulicama na
lokacijama koje imaju dobru vezu sa srediStima naselja, te ugostiteljsko turistiCkim
zonama. Planom je predvideno izmjeStanje autobusnog kolodvora iz uzeg sredidnjeg dijela
Vodica na lokaciju uz glavnu mjesnu ulicu, sadasnju jadransku magistralu.

BENZINSKE POSTAJE

Planom su utvrdene povrSine unutar kojih je omoguéen smjestaj benzinskih postaja, jedna
je lokacija postojeCe benzinske postaje u srediStu naselja na glavnoj mjesnoj ulici u pravcu
Sibenika, povrsine za smijestaj planiranih benzinskih postaja utvrdene su u zoni istoénog
planiranog raskrizja glavne mjesne ulice i tranzitne prometnice unutar zastitnih zelenih
povrsina, te povrSina infrastrukturnih sustava i poslovne namjene.

3.4.2. Pomorski promet

StoZerna toCka pomorskog prometa naselja je luka otovrena za javni promet Zupanijskog
znacCaja smjestena u akvatoriju luke Vodica. Preko nje se ostvaruje pomorska putnicka
linija Zupanijskog znacaja koja povezuje Vodice s okolnim priobalnim i oto€nim naseljima
(Tribunj, Prvié Sepurine, Prvié Luka, Zlarin, Sibenik). U istom akvatoriju je smjestena i luka
nautickog turizma, te priveziSta za plovila stalnog i povremenog stanovniStva. Sukladno
predvidenom porastu ukupnog broja korisnika ovoga prostora, stvara se i potreba za
smjesStajem veceg broja vezova za plovila. Kako bi se u akvatoriju Vodica (potez izmedu

URB/NG

39



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA VODICE | SRIMA

I. OBRAZLOZENJE

zona Punte i Olympia-Imperijal) omoguéio smjestaj luke otvorene za javni promet, luke
nautickog tuirzma — marine i privezista, planirano je prestrukturiranje akvatorija na slijedeci
nacin:

- Luka nauti¢kog turizma se djelomicno izmjeSta tako da ostaje unutar postojecih
kapaciteta od 415 vezova, dok ¢ée se njezin zapadni dio uz obalu prenamijeniti u
Sportsku luku predvidenu za smjestaj Sportskih plovila.

- Postojeca lu€ica u uvali V. Vrulje planirana je kao Sportska luka koja se proSiruje
duz Setalista |. MaZuraniéa.

- Akvatorij srediSnjeg dijela luke Vodice ispred Obale Matice hrvatske prenamjenjuje
se u Sportsku luku.

- Akvatorij ispred Obale V. Nazora predviden je za smjestaj luke otvorene za javni
promet, te za smjestaj javnog parkiraliSta koje Ce se realizirati nasipavanjem mora.

Osim lu¢kog podrucja u akvatoriju Vodica, predvidena su i dva lu¢ka podrucja u akvatoriju
Srime. U uvali Lovetovo planirana je Sportska luka, tako da se postoje¢a Iucica
rekonstruira i proSiri. U uvali Vrulje u srediStu Srime, predvideno je lucko podrucje unutar
kojeg Ce biti smjestena luka nauti¢kog turizma - marina kapaciteta od najviSe 40 vezova, te
Sportska luka.

3.5. Infrastrukturna mreza

3.5.1. Javne telekomunikacije

Kako bi se ostvario predvideni standard od 50 prikljuaka na 100 stanovnika u fiksnoj
telefoniji do 2015. godine predvideno je prosSirenje postojeéih kapaciteta sa 3.840 na 4.500
prikljuCaka fiksne telefonije. Stoga je planirano proSirenje ¢vorne AT centrale u Vodicama
na 5.000 priklju¢aka, te je planirana izgradnja krajnje AT centrale u Srimi sa 700
prikljuCaka.

U razvoju javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje pokrivanja,
povecanja kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija (UMTS i sustavi
sljededih generacija). U skladu s navedenim planovima, uz postojece i trenutno planirane
lokacije osnovnih postaja, na podrucCju Plana, predvidena je izgradnja i postavljanje
dodatnih osnovnih postaja smjeStanjem antena na antenske stupove i/ili na krovne
prihvate.

3.5.2. Plinoopskrba

Planirana plinopskrba Vodica i Srime temelji se na Studiji i idejnom projektu plinskog
sustava grada Vodica' u kojem su razmatrana priobalna naselja Tribunj, Vodice i Srima.
Plinski distributivni sustav Vodica i Srime napajat ¢e se iz mjesalista, odnosno planirane
mjerno-regulacijske stanice smjeStene na samom ulazu u Vodice iz smjera Okita ili u
gospodarskoj zoni Mli€evac. Osnovu distribucijske plinopskrbne mreze naselja Cinio bi
plinovod polozen u koridoru ulice Put Gaceleza, a od Magistrale bi se dalje ra¢vao na dvije
strane. Jedan plinovod bi iSao u koridoru ulice 1. primorske Cete i G.A.Kukure prema

! Studija i idejni projekt plinskog sustava grada Vodica, energetski institut «Hrvoje Pozar», Rober Bosnjak,
dipl.ing., Zagreb, ozujak 2004.
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Tribunju sa odvojkom prema srediStu Vodica, a drugi u koridoru Magistrale i dalje ulicama
L.A.Kabalera-Put V.Lisinskog-Srima |. sa odvojkom prema Artini. Na ove znacajnije
plinovode vezu se ostali cjevovodi plinoopskrbne distribucijske mreze.

3.5.3. Elektroopskrba

Obzirom na predloZeni program izgradnje i uredenja povrSina naselja Vodice i Srima
odreden je i razvoj buduce elektroopskrbne mreze. Analizom potreba konzumnog podrucja
kako unutar obuhvata ovoga urbanisti¢kog plana, tako i za podrucje ugostiteljsko turisticke
zone “D. Srima — Jadrija” proizlazi potreba za realizacijom novog transformatorskog
postrojenja 30/20(10) kV u dvije etape. Ukupna snaga ove trafsotanice bi iznosila 8 MVA.
Lokacija planirane trafostanice predvidena je u istoénom dijelu Srime uz prometnicu Srima
- Jadranska magistrala. TS “Srima” koja bi bila spojena na elektroopskrbni sustav Zupanije
putem 30 kV kabela s TS “Vodice” u Mli€evcu, te 30 kV dalekovodom s TS 220/110/30
Bilice.

Takoder je predvidena potreba rekonstrukcije trafostanice 30/10(20) kV “Vodice”
smjeStene u Mlicevcu u trafostanicu 110/30/10(20) kV, te kabliranja postojecih 30 kV
dalekovoda na prostoru, gdje je predvidena izgradnja. Nastavno na ove dvije trafostanice
nadovezuje se elektroopskrbna 10(20) kV mreza trafostanica i kabela u naselju. Uz vec¢
postojece 10/0,4 kV trafostanice ovisno o planiranim potrebama predvida se izgradnja
novih 10(20)/0,4 kV trafostanica.

3.5.4. Vodoopskrba

Sukladno potrebama konzuma dogradivat ce se postojeCa vodoopskrbna mreza naselja.
Za napomenuti je da je u Srimi planiran spoj buduéeg magistralnog cjevovoda sa
postojeéim putem kojeg ¢e se vodom opskrbljivati otoci Zmajan, Kaprije i Zirje. Kako bi se
ovo realiziralo planirana je izgradnja crpne stanice na obalnom prostoru Srime unutar
zastitnih zelenih povrsina ulicnog koridora.

3.5.5. Zastita od Stetnog dijelovanja voda

U slucaju da dode do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih
slicnih Stetnih pojava, te posredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine ili
poremecCaja u vodnom rezimu, zaStita od Stetnog djelovanja povremenih bujiCnih
vodotokova i oborinskih odvodnih kanala ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih
vodnih gradevina, odnosno tehniCkim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog
dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja
vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja,
te radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine
od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cCestice javnhog vodnog dobra. U
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZzZe
onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanijiti proto¢nost
korita i pogorSati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja
vodotoka. Posebno se inundacijski pojas moze smanijiti do 3,0 m Sirine, ali to bi trebalo
utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno
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korisnik objekta ili parcele smjeStene uz korito vodotoka ili ¢esticu javno vodno dobro
duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na CiS¢enju i odrzavanju Kkorita
vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njeni spajanjem na komunalnu
infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme
izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bili kakvi materijal u korito vodotoka.

Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno
je regulacijskim radovima povezati i urediti na naCin da se u kontinuitetu sprovedu
oborinske i druge povrSinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim
uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje
uredenja korita sa svim potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na ¢esticu "javno vodno
dobro" iz razloga izbjegavanja imovinsko — planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno
omoguciti siguran i blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i CiS¢enje istog.
Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat
hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih
kanala predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti
mjerodavne protoke. Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta
zbog male propusne moci ili dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i
izljeva novoprojektiranih ili rekonstruirani propusta u duzini min. 3,0 m, odnosno izraditi
tehniCko rjeSenje eventualnog upustanja "Cistih" oborinskih voda u korita vodotoka kojim
Ce se osigurati zastita korita od erozije i neometan protok vodotoka. Detalje upustanja
oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Tijekom
izvodenja radova potrebno je osigurati neometan protok kroz korito vodotoka. Na mjestima
gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka (pretezno obloZeno Korito,
betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa
svim pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani
slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati staticka stabilnost postoje¢e betonske kinete,
zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se nece poremetiti postojeci vodni rezim. Os mosta
ili propusta postaviti $to okomitije na uzduznu os korita, a $irina istog treba biti dovoljna za
prijelaz planirani vozila. Konstrukcijsko se rjeSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i
estetski uklopiti u sadasnje i buduée urbanisticko rjeSenje tog prostora.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacije, vodovoda, elektriCni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima
uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno Cestice javnhog vodnog dobra nije dopusteno.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti
kojom Ce se osigurati staticka i hidrauliCka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano
odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti
minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra zbog
osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U samo odredenim sluCajevima
udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima i za svaki objekt posebno.

Popre¢ni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto
prijelaza izvesti popreCno i po mogucnosti sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko
instalacije prolaze ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je
uvuce u betonski blok Cija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog
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dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubina iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba
usuglasiti sa strucnom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloZzenog korita
vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu obloge identi€énim materijalom i na isti nacin. Teren
devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno
stanje kako se ne bi poremetili povrsinsko otjecanje.

3.5.6. Odvodnja otpadnih voda

U skladu sa Studijom zastite voda Sibensko-kninske Zupanije? izradeno je Idejno rieSenje
kanalizacijskog sustava® koje je ugradeno u ovaj Plan. Za napomenuti je, da ¢e planiranim
sustavom odvodnje otpadnih voda biti obuhvacéen i prostor izvan obuhvata ovoga plana, a
to su: naselje Tribunj, planirana ugostiteljsko turistiCka zona Srima — Jadrija, planirana
Sportsko rekreacijska zona Rastovci, svetiSte Okit, te kroz alternativno rjeSenje i otok
Prvi¢. Stoga su u predvidene kapacitete uraCunati i oni zone Srima — Jadrija, Rastovaca,
Okita i otoka Prvic¢a. Iz toga proizlazi da se cjelokupni sustav za odvodnju otpadnih voda
proracunava na broj ekvivalentnih stanovnika* u turistickoj sezoni od najmanje 40.000.

Odabran je razdjelni kanalizacijski sustav koji podrazumijeva zaseban zatvoreni
kanalizacijski sustav za sanitarno-feklane vode, te odvojeni sustav odvodnje oborinskih
voda (zatvorenom ili otvorenom kanalizacijskom mrezom).

Ovakav kanalizacijski sustav omogucéava etapnost izvodenja, tako da je moguce prvo
odvesti najzagadenije vode. Time iziskuje manja pocCetna ulaganja u odnosu na mjeSoviti
sustav, jer je moguce realizirati samo kanale za sanitarno-fekalnu vodu, a kasnije kako
napreduje realizacija vodonepropusnih gradskih povrSina i kanale za oborinsku vodu,
najprije otvoreni, a zatim zatvoreni. Jedna od prednosti ovakvog sustava je i ta Sto
preoptere¢enje mreze oborinskim vodama ne izaziva izlijevanje otpadnih voda na ulice i
podrumske prostorije gradevina. Obzirom da se oborinske vode ne odvode do uredaja za
proc€iS¢avanje predvideno je da se s vecih javnih parkiraliSnih i drugih prometnih povrsina
oborinske vode upustaju u more preko mastolova i pjeskolova.

Za cjelokupni kanalizacijski sustav predviden je srediSnji uredaj za procCiS¢avanje otpadnih
voda. Lokacija ovog uredaja odredena je izvan obuhvata plana na podru¢ju Mrzanaca.
Predvidena je realizacija uredaja za prociS¢avanje u dvije etape, odnosno veli€ine (2 x
20.000 ES), s time da se vec¢ u prvoj etapi realizira prvi stupanj proc€iS¢avanja i podmorski
ispust.

Za vece potencijalne i postojeCe zagadivaCe predvideno je prikljuCenje na kanalizacijski
sustav nakon S&to svoje otpadne vode predtretmanom prociste na nivo standardnih
kucanskih otpadnih voda.

Uz realizaciju srediSnjeg uredaja za prociS€avanje i gradskog kanalizacijskog sustava,
potrebno je voditi raCuna o sanaciji zateCenih pojedinaénih sustava odvodnje s ispustima u
more (ugostiteljsko turistiCke zone Punta i Olympia-Imperijal, te gradska jezgra Vodica), te
sabirnih jama pojedinacnih gradevina.

2 Hidroing d.o.0., Osijek, Hidroprojekt-ing d.o.o., Zagreb, travanj 1999.

3 Hidroing d.o.0., split, Zdenko Celan, dipl.ing.grad., travanj 2007.
Jedinica opterecenja za izrazavanje kapaciteta uredaja za prociS¢avanje, a omjer je BPKs i vrijednosti koja otpada na
jednog stanovnika, a iznosi 60 g kisika na dan.
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3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora
3.6.1. Uvijeti i naéin gradnje

OBLICI KORISTENJA
Prema obliku koriStenja i dovrSenosti prostora, dijelovi naselja su razluceni na:
e dovrsene i pretezito dovrSene dijelove naselja,
e dijelove naselja predvidene za rekonstrukciju, odnosno promjenu koriStenja radi
poboljSanja funkcionalnosti i
e nedovrSene dijelove naselja.

Dovrseni i pretezito dovrSeni dijelovi naselja predstavljaju prostore naselja koji su u
najvec¢em dijelu izgradeni i komunalno opremljeni. Uredenje dovrSenih dijelova naselja
predvideno je rekonstrukcijama i sanacijama, dok je uredenje pretezito dovrSenih dijelova
naselja uz rekonstrukcije i sanacije predvideno interpoliranjem novim gradevinama.

Pojedini izgradeni dijelovi naselja su predvideni za promjenu koriStenja radi poboljSanja
funkcionalnosti. Tako je predvidena prenamjena prostora autobusnog kolodvora kada isti
bude premjesten na novu lokaciju. Na mjestu autobusnog kolodvora se predvida izgradnja
javnog parkiralista ili javne garaze sa poslovnom ili poslovno-stambenom gradevinom.
Takoder je predvidena i prenamjena prostora autokampa Imperijal u prostor predviden za
prate¢e sadrzaje hotelskom kompleksu (Sport i rekreacija, wellnes i sl.). u Do€inama je
predvidena prenamjena prostora skladiSta gradevnog materijala u poslovne sadrzaje
(mogucnost smjestaja gradske trznice) s obvezatnim smjestajem javnog parkiralista ili
javne garaze.

NedovrSeni dijelovi naselja predstavljaju neizgradene prostore predvidene za novu
izgradnju i komunalno opremanje. Istaknuti su posebni dijelovi neizgradenih prostora kao
prostori nove regulacije, koje je moguce realizirati tek po utvrdenim ulicnim koridorima.
Time se osigurava etapno i plansko popunjavanje novih neizgradenih prostora naselja.

OPCI | POSEBNI UVJETI UREPENJA PROSTORA
Planom su utvrdeni opc€i i posebni uvjeti uredenja prostora. Opci uvjeti uredenja prostora
primjenjuju se za sve vrste gradevina, dok se posebnim uvjetima propisuju uvjeti specifi¢ni
za pojedinu vrstu gradevina, odnosno zahvata u prostoru. Opc¢im i posebnim uvjetima
uredenja prostora utvrdeni su:

e oblik, veli€ina i izgradenost gradevne Cestice,
smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici,
visina i oblikovanje gradevina,
uredenje ograda i gradevne Cestice i
prikljuCkak gradevne Ccestice i gradevina na prometnu, elektroenergetsku i
komunalnu infrastrukturu.

Citav prostor naselja razdijeljen je na manje prostorne jedinice koje su grupirane u skupine
sa zajednickim: tipom, nacinom i uvjetima gradnje koji se sastoje od:

e tipom gradnje (jednoobiteljski, viSeobiteljski, viSestambeni),

e nacinom gradnje (samostojeci, dvojni, skupni) i
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e uvjetima gradnje (veliina i izgradenost gradevnih Cestica, smjeStaj gradevina na
gradevnoj Cestici, visina gradevina, smjestajni kapaciteti i dr.)

TIP GRADNJE
Za stambenu izgradnju koja je predvidena u najvecem dijelu naselja, odredeni su obiteljski
i viSestambeni tipovi gradnje.

Pod obiteljskim tipom gradnje se smatraju jednoobiteljske (1-2 SJ) i viSeobiteljske (3-4 SJ)
gradevine s najve¢om ukupnom GBP od 400 m?. Najvec¢a dopustena Gg; obiteljskog tipa
gradnje izvan prostora povijesne graditeljske cjeline i njenog kontaknog podrucja iznosi
125 st./ha, §to znadi da na 1 SJ otpada najmanje 200 m? povrsine gradevne &estice.

Pod visestambenim tipom gradnje se smatraju stambene gradevine s viSe od 4 stambene
jedinice koje je mogucée smijestiti izvan prostora povijesne graditeljske cjeline i njenog
kontaknog podrucja unutar povrsina mjeSovitih namjena s time da gradevna Cestica ima
neposredan pristup sa ulice Ciji karakteristicni poprec¢ni profil nije manji od poprecnog
profila oznake “I”. Najvec¢a dopustena G viSestambenog tipa gradnje iznosi 200 st./ha, §to
znadi da na 1 SJ otpada najmanje 125 m? povrsine gradevne Cestice.

NACIN GRADNJE
Odredena su tri osnovna nacina gradnje gradevina:

e Samostojec¢i nac¢in gradnje (SS) predstavlja smjestaj gradevine na gradevnoj
Cestici na naCin da je udaljena od granica gradevne Cestice za udaljenost
propisanu ovim Planom.

¢ Dvojni nacéin gradnje (D) predstavlja smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici na
nacin da se jednom svojom stranom prislanja na gradevnu medu susjedne
gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu s kojom tvori dvojnu gradevinu.

e Skupni nacin gradnje (S) predstavlja smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici na
naCin da se s dvije strane prislanja na gradevne mede susjednih gradevnih
Cestica, odnosno uz susjedne gradevine s kojiima tvori skupnu gradevinu. Krajnja
gradevina u sklopu skupne gradevine predstavlja gradevinu gradenu na dvojni
nacin.

Obzirom na vrlo sloZenu urbanu sturkturu i usitnjenu parcelaciju na prostoru povijesne
graditeljske cjeline Vodica i njezinog kontakntnog podrucja predvidena je rekonstrukcija i
dogradnja na sva tri naCina gradnje. Sa udaljavanjem od srediSnjeg prostora Vodica
smanjuje se i gustoCa stanovanja koju adekvatno prati i nacin gradnje, tako da je u
pretezito dovrSenim dijelovima naselja blizim srediStu dozvoljena gradnja na dvojni i
samostojec¢i nacin, dok je u najvecem dijelu pretezito dovrSenog i neizgradenog prostora
dozvoljena iskljucivo izgradnja na samostojeci nacin. Za gradevine viSestambenog tipa
gradnje predvidena je iskljucivo gradnja na samostojeci nacin.

OSNOVNI UVJETI GRADNJE

Veli¢ina gradevnih €estica

U ovisnosti o namjeni gradevine, te tipu i naCinu njene gradnje odredena je najmanja i
najveca dopustena povrSina, te najmanja dozvoljena Sirina gradevne Cestice na kojoj se
omogucuje smijestaj gradevine. Najmanje veliCine gradevnih Cestica za stambenu
izgradnju utvrdene su u povijesnoj graditeljskoj cjelini Vodica i njenom kontaktnom
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podru¢ju, a najvece u nedovrSenim dijelovima naselja u zonama iskljuive stambene
namjene.

Izgradenost gradevnih €estica

Izgradenost gradevne Cestice odredena je koeficijentom izgradenosti koji predstavlja
odnos izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinama i ukupne povrsine gradevne Cestice.
Izgradenost gradevnih Cestica namjenjenih pretezito stambenoj izgradniji proporcijalno se
smanjuje s udaljenoScu od srediSta naselja.

Visina gradevina

Visina gradevina utvrdena je u ovisnosti o njihovoj namjeni i tipu gradnje, a kod stambenih
gradevina se smanjuje proporcionalno s udaljenos¢u od srediSta naselja. Pretezita najvisa
dozvoljena visina obiteljskih stambenih gradevina iznosi tri nadzemne etaze (prizemlje, kat
i potkrovlje), a za viSestambene gradevine Cetiri nadzemne etaze (prizemlje, dva kata i
potkrovlje). NajviSe gradevine predstavljaju postojeée gradevine hotelskih kompleksa sa
najvecom dozvoljenom visinom od 6 nadzemnih etaza (prizemlje, Cetiri kata i potkrovlje).

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

PRIRODNA BASTINA

Na podrucju obuhvata ovoga urbanistickog plana nema zasti¢enih niti registriranih dijelova
prirodne bastine. No znacajniji dio negradivog prostora odnosi se na dijelove prirodnog i
kultirivranog krajobraza, odnosno vrlo vrijednog obalnog podru¢ja. Obzirom na
prevladavajuéi urbani karakter prostora najveci dio obale predviden je za kupalista, te luke
i priveziSta. Kako bi se zastito ovaj vrlo vrijedan prostor i njegov ekosustav (podmorije)
potrebno je sve zahvate (nasipavanje i dr.) u tom prostoru provesti putem detaljnih
planova uredenja.

GRADITELJSKA BASTINA
Planom su obuhvaéena slijedeca nepokretna kulturna dobra i kulturno povijesne
vrijednosti:

- Povijesna graditeljska cjelina gradskog naselja Vodica (status: R),

- Povijesna civilna gradevina Cori¢a kula iz 16. st. (status: R),

- Povijesna sakrlana gradevina — crkva sv. Kriza iz 15. st. na Punti (status: E),

- Povijesna sakralna gradevina — Zupska crkva sv. Kriza u Vodicama (status: R) i

- Spomen (memorijalni) objekt na Obali V. Nazora u Vodicama (status: E).

Zasticenim gradevinama i dijelovima naselja, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog
dobra i na koje se obvezatno primjenjuju sve odredbe Zakona o o€uvanju i zastiti kulturnih
dobara®, smatraju se sve gradevine koje imaju status zastite R (kulturno dobro upisano u
Registar nepokretnih kulturnih dobara). Za sve evidentirane kulturno-povijesne vrijednosti
(oznaka E), preporuka je ovog Plana daljnja valorizacija unutar zasebnog programa od
strane nadleznih sluzbi i utvrdivanje prijedloga za zastitu sukladno posebnom propisu, koji
omogucuje predstavnickom tijelu grada da proglasi zasticeno kulturno dobro lokalnog
znacCaja na svome podrucju, a nacin zastite ¢e se utvrditi uz prethodnu suglasnost
nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine.

5 Narodne novine, br. 69/99, 151/03 i 157/03
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Povijesna graditeljska cjelina obuhvaca osobito vrijedna podrucja urbane strukture sa
povecanom koncentracijom kulturno-povijesnih elemenata u kojima je dosegnut najvisi
stupanj arhitektonsko-urbanisticke kvalitete i stilskog oblikovanja na podrucju naselja
Vodice. U povijesnoj graditeljskoj cjelini obvezna je potpuna zastita povijesne matrice,
gradevinske strukture i supstance, te arhitektonsko stilskih oblika, te su u skladu s time
propisane slijedece smjernice i uvjeti:

- odrzavanje, popravci i obnova gradevina,

- restitucija i rekonstrukcija gradevine ili dijelova gradevine Cije je povijesno stanje
(izgled i obrada procelja, pokrov, gabariti i sl.) naruSeno neadekvatnim zahvatima,

- adaptacije i prenamjene povijesnih gradevina ili njihovih dijelova u mjeri u kojoj ne
narusavaju postojeci arhitektonsko-urbanistiCki integritet gradevine i gradevne
Cestice, te osiguravaju bolje odrzavanje gradevine,

- obvezatno preoblikovanje gradevina prikazanih u grafickom dijelu Plana, koje bitno
narusavaju arhitektonsko-urbanisticki sklad povijesne jezgre,

- interpolacija novom izgradnjom na lokacijama prikazanim u grafickom dijelu Plana,
radi upotpunjavanja prostorne slike, ulicne fronte i sl. Uvjet je posStivanje bitnih
odrednica povijesno-urbanog i graditeljskog okruzenja, te kvalitetno arhitektonsko
rieSenje. Nova izgradnja mogucéa je, ako pri tom ne ugroZava integritet bliskih
povijesnih gradevina ili urbani ambijent,

- iznimno se dopusta rekonstrukcija postojecih ili izgradnja zamjenskih osnovnih
gradevina, te pomoénih gradevina u duhu organizacije i prostornih moguénosti
pojedine gradevne Cestice,

- uredenje i odrzavanje javnih, osobito hortikulturno uredenih povrsina u skladu sa
karakterom povijesno stilskog okruzenja.

Zakonom o oCuvanju i zastiti kulturnih dobara propisanom postupku (konzervatorski uvijeti,
misljenja, suglasnosti) podlijezu:

- svi gradevinski i obrtnicki zahvati na gradevinama i njihovom okruzenju - urbana

oprema (javna rasvjeta, reklame, ograde i sl.),

- namjena ili prenamjena prostora unutar i oko gradevina,

- uredenje javnih povrsina,

- uredenje gradevnih Cestica i dvorista (hortikulturno ili parterno) i

- zahvati na komunalnoj infrastrukturi.

Kontaktno podrucje povijesne graditeljske cjeline uspostavljeno je za dijelove grada
koji su gradevnim intervencijama izgubili svoju povijesnu i arhitektonsko-ambijentalnu
vrijednost, medutim Cine kontakt povijesne graditeljske cjeline sa novim dijelovima grada ili
su vazni prilazni pravci prema povijesnoj jezgri. U ovim zonama je potrebno o€uvati mjerilo
i oblikovno ih ujednaciti kako bi bile u funkciji prilaza najvrednijoj gradskoj strukturi.

Kao najmanja granica zastite pojedinac¢ne povijesne gradevine (objekta) utvrdene ovim
Planom odreduje se pripadna gradevna Cestica ili njen povijesni vrijedni dio kako je
prikazano u grafickom dijelu Plana. Sve gradevinske i druge intervencije na nepokretnom
kultrunom dobru i u njegovoj neposrednoj blizini podlijezu upravnom postupku, tj. potrebno
je temeljem odgovarajuce tehniCke dokumentacije kojoj ¢e po potrebi prethoditi
konzervatorsko-restauratorski istrazni radovi, ishoditi posebne uvjete (u postupku
izdavanja lokacijske dozvole) i prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske
dozvole) nadleznog konzervatorskog odjela.
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U podrucjima kojim se ovim Planom, predvida izgradnja gradevina, a prostor nije izgraden
i priveden namjeni temeljem dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata
da tijekom izrade istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na okoli§ osigura
arheolosko istrazivanje, rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloskih
nalaza u prostoru i njihova valorizacija, odnosno da investitor izgradnje na takovom
prostoru ima obavezu obaviti arheoloSka istrazivanja ili sondiranja prema uputama
konzervatorskog odjela i da u slu€aju veoma vaznog arheoloskog nalaza moze doc¢i do
izmjene projekta ili njegove prilagodbe radi prezentacije nalaza), ako se istrazeni prostori
obvezno prezentiraju in situ, a projekti konzervacije i prezentacije nalaza moraju se
prilagoditi i planovi i projekti izgradnje gradevina i objekata i uredivanja zemljiSta.

Najveci dio negradivih povrSina je kultivirani krajobraz kojeg karakteriziraju u najvecoj mjeri
suhozidine (gromace). Kao tipi¢ni element kultiviranog krajobraza primorja potrebno je
gromace ukomponirati u oblikovanje naselja, tako da se u najvecoj mjeri zadrze (npr. kao
dijelovi ograda gradevnih Cestica).

3.7. Sprje€avanje nepovoljnih utjecaja na okolis

Zastita okolisa je cjelovito oCuvanje kakvole okolisa, oCuvanje prirodnih zajednica,
racionalno koristenje prirodnih izvora i energije na najpovoljniji naCin za okoli§, kao
osnovni uvjet zdravog i odrzivog razvoja.

SprjeCavanje nepovoljnih utjecaja na okoli§ postize se praéenjem, sprjeCavanjem,
ograniCavanjem i uklanjanjem nepovoljnih utjecaja na okoli§, te poticanjem uporabe
proizvoda i koriStenje proizvodnih postupaka najpovoljnijih za okoliS. Potrebno je imati
uravnoteZzen odnos zastite okoliSa i gospodarskog razvoja, te sprovoditi sanaciju veé
ugrozenih dijelova okolisa.

Zastita okoliSa podrazumijeva planiranje i koriStenje prostora, tako da se u njemu
osigurava zivljenje i gospodarski razvoj uz istovremenu brigu za trajno oCuvanje razvojnih
potencijala. Prostorno planiranje je jedan od znacajnijin instrumenata zastite okoliSa, te
stoga pravilno planiranje i usmjeravanje ukupnih aktivnosti na odredenom prostoru bitno
sprjeCavaju narusSavanja kvalitete okoliSa, odnosno pospjesuju njegovo unaprjedenje.

Planiranje gospodarenja okoliSem je dio prostornog planiranja, a potrebno je zbog
iznalaZzenja najefikasnijeg i odrzivog koriStenja izvora i mogucnosti sagledavanja svih
sastavnica koje utjeCu na stanje u prostoru.

Ovim Planom utvrduju se ciljevi i interesi koji se na podrucju obuhvata trebaju ostvariti
vodecCi raCuna da koriStenje prostora osigura sanaciju, zastitu i unaprjedenje stanja
okoliSa. Sukladno Zakonu o zastiti okoliSa u ovom planu su ugradene mjere zastite okoliSa
od utjecaja do sada koriStenih objekata, te od svih vidova ve¢ prisutnog i eventualnog
buduceg oneciscenja.

MJERE ZASTITE ZRAKA

Na podrucju obuhvata Plana, zrak je do sada bio neznatno oneciS¢en. Na oneciS¢enje
zraka najviSe utjeCe tranzitni promet, te pojedine gospodarske gradevine unutar i u blizini
mjeSovitih pretezito stambenih zona. Kako bi se izbjeglo oneciS¢enje zraka predvidene su
slijedeCe mjere zastite:
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e Povijesnu jezgru treba Sto je moguce viSe rasteretiti od prometa, osim prometa
interventnim, dostavnim i sluzbenim vozilima, te vozilima stanara i zaposlenika.

¢ Izmjestanje tranzithog prometa iz naselja izgradnjom obilaznih prometnica (sjeverna
i tzv. Zapadna obilaznica Vodica).

e LoziSta na kruta i teku¢a goriva potrebno je koristiti racionalno i upotrebljavati gorivo
s dozvoljenim postotkom sumpora, te ih postupno zamijeniti sustavom grijanja na
plin kada se izgradi plinoopskrban distribucijska mreza.

e U neizgradenim dijelovima naselja su odredene javne zelene povrSine (javni
parkovi, uline aleje i zastitne zelene povrsine), te zelene povrsine unutar gradevnih
Cestica koje Ce uz estetsku vrijednost imati i funkciju regeneratora kisika.

e U zonama mjesSovite namjene dozvoljen je smjestaj onih poslovnih djelatnosti kod
kojih se ne javljaju posljedice Stetne po ljudsko zdravlje u pogledu onecis¢enja
zraka i Sirenja neugodnih mirisa.

e Na podruju Plana dozvoljava se smjesStaj samo onih proizvodnih gradevina i
kompleksa koji u svom sastavnom dijelu imaju uredaje za procis¢avanje zraka.

MJERE POSTUPANJA S OTPADOM
e QOdvojeno skupljanje otpada Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti (papir, staklo,
baterije, kovine, drvo, bioloski otpad, ambalazni otpad).
¢ l|zdvajanje opasnog iz komunalnog i tehnoloSkog otpada.

MJERE ZASTITE OD BUKE

e U zonama mjeSovite hamjene dozvoljen je smjestaj onih poslovnih djelatnosti kod
kojih se ne javljaju posljedice Stetne po ljudsko zdravlje u pogledu buke.

e Sanacija podrucja ugrozenih bukom.

e Odredivanje predvidenih razina buke u skladu s najviSim dopustenim razinama
buke za odredenu namjenu prostora.®

¢ Izmjestanje tranzitnog i teretnog prometa iz srediSnjeg podrucja Vodica i stambenih
zona izgradnjom obilaznice.

MJERE ZASTITE MORA

e |zgradnjom razdijelnog sustava odvodnje otpadnih voda sa srediSnjim uredajem za
proCiS¢avanje sanitarno-fekalnih voda oneciS¢enost mora ¢e se smanjiti na
minimum, tako da more u podrucju naselja bude u kategoriji pogodno za rekreaciju.

e Do izgradnje sustava omogucuje se izgradnja gradevina kapaciteta ve¢eg od 10
E.S. i proizvodnih gradevina uz uvjet da e za potrebe njihovih otpadnih voda izgrade
zasebni uredaji za procis¢avanje.

e Predvidjeti mjere zastite od oneciS¢enja mora u postojecoj i planiranoj marini, kao i
u ostalim lukama.

OSTALE MJERE ZASTITE
e U zonama mjeSovite hamjene dozvoljen je smjestaj onih poslovnih djelatnosti kod
kojih se ne javljaju posljedice Stetne po ljudsko zdravlje u pogledu vibracija,
radioaktivnih emisija, opasnosti od eksplozija i sl.
e U cilju zastite gradana od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti utvrdena je
potreba osiguranja skloniSta za zastitu i sklanjanje ljudi i tvarnih dobara.

6 Pravilnik o najvi§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (Narodne novine, br. 37/90)
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e U cilju zastite od pozara i zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
odredeni su posebni uvjeti gradnje sukladno posebnim propisima.’

e U svrhu efikasne zastite od mogucéih potresa neophodno je konstrukcije svih
gradevina planiranih za izgradnju na podrucju inteziteta potresa VIl i viSe stupnjeva
po MCS ljestvici uskladiti s posebnim propisima za navedene seizmicke zone.

PROCJENA UTJECAJA NA OKOLIS

Kao znaCajna mjera sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§ je obveza provedbe
procjene utjecaja na okoli§ za zahvate u prostoru za koje se ocCekuje da bi svojim
djelovanjem mogli znatno ugroziti okoli§. Obveza procjene utjecaja na okoli§ utvrdena je
za gradevine, odnosno zahvate u prostoru koji su odredeni posebnim propisom, te
prostornim planom Zupanije.

! Zakon o zastiti od pozara (Narodne novine, br. 58/93), Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (Narodne novine, br. 29/83, 36/85 i 42/86).
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Napomena:
Numeracija ¢lanaka Odredbi za provodenje prostornog plana sukladna je onoj u Odluci o dono3enju
prostornog plana radi usporedivosti.

Clanak 5.

(1) U smislu ovih odredbi za provodenje, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju slijedece
znacenje i to za:
e Gradevine:

Osnovna gradevina je gradevina namjene koja je osnovna ili pretezita unutar
povrSine odredene namjene. Pretezitost namjene osnovne gradevine odreduje se
natpoloviénim udjelom odredene namjene u njezinoj ukupnoj GBP.

Pomoé¢na gradevina je gradevina koju je moguce smjestiti na istoj gradevnoj
Cestici s osnovnom gradevinom, a namijenjena je smjestaju njezinih dopunskih
sadrZaja koji sluze njezinoj redovnoj uporabi. Pomo¢ne gradevine su: garaze za
osobna vozila, drvarnice, spremista, nadstresnice, kotlovnice za kruto i tekuce
gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje, ljetne kuhinje i sl.
Prate¢a gradevina je gradevina Cija namjena nije preteZita unutar povrsine
odredene namjene, a smjeSta se na istoj gradevnoj Cestici s osnovnom
gradevinom i namijenjena je smjestaju njezinih pratecih sadrzaja.

Gradevinska brutto povrsina (u nastavku: GBP) gradevine je zbroj povrsina
mjerenih u razini podova svih dijelova (Po, Su, Pr, K, Pk) gradevine ukljucivo
povrSine loda, balkona i terasa, odredenih prema vanjskim mjerama obodnih
zidova u koje se uraCunavanju obloge, obzide i parapete i ograde.

Stambena jedinica (SJ) predstavlja funkcionalni skup prostorija namijenjenih za
stalno ili povremeno stanovanje smjeStenih unutar stambene ili stambeno-
poslovne gradevine. Prosjecni broj korisnika stambene jedince iznosi 2,5.

Najvecéa etazna visina gradevine (u nastavku: Enax.) 0znacuje najveci dozvoljeni
broj etaza gradevine.

Visina (u nastavku: Vmax) oznacuje najvecu dozvoljenu visinu gradevine u
metrima, mjerena od konano zaravnanog i uredenog terena uz procCelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
prizemlja ili zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovija, Cija visina ne moze
biti ve¢a od 1,2 m.

Ukupna visina gradevine oznacuje visinu gradevine izmjerenu od konacno
zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine
do najviSe toCke krova (sljemena).

Interpolacija je u smislu ovog Plana gradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj
Cestici unutar dovrSenog i pretezito dovrSenog dijela naselja pri Cemu su okolnim
postojeCim gradevinama odredeni regulacijski i gradevinski pravci i ne
podrazumijeva nuzno interpolaciju gradevine izmedu dvije susjedne gradevine.
Samostojecéi nacin gradnje (u nastavku: SS) predstavlja smjestaj gradevine na
gradevnoj Cestici na nacCin da je udaljena od granica gradevne Cestice za
udaljenost propisanu ovim Planom.

Dvojni nacdin gradnje (u nastavku: D) predstavlja smjestaj gradevine na
gradevnoj Cestici na nacin da se jednom svojom stranom prislanja na gradevnu
medu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu s kojom tvori
dvojnu gradevinu.

Skupni nacin gradnje (u nastavku: S) predstavlja smjestaj gradevine na
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gradevnoj Cestici na naCin da se s dvije strane prislanja na gradevne mede
susjednih gradevnih Cestica, odnosno uz susjedne gradevine s kojiima tvori
skupnu gradevinu. Krajnja gradevina u sklopu skupne gradevine predstavlja
gradevinu gradenu na dvojni nacin.

e Uredenje dijelova gradevina:

Etaza oznacCuje dijelove gradevine (podrum, suteren, prizemlje, kati potkrovlje).
Najvecéa visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija, iznosi:
e za stambene etaze do 3,5 m,
e za poslovne etaze do 4,5 m,
e iznimno, za osiguranje kolnog pristupa za intervencijska i dostavna vozila,
najveca visina prizemne etaze iznosi 4,5 m.
Broj etaZza na kosom terenu odreduje se na nizoj strani terena.
Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena.
Suteren (Su) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan
je do 50% svoga volumena u konacno zaravnan i ureden teren uz procCelje
gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proCeljem izvan terena.
Prizemlje (Pr) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini,
odnosno najvise 1,5 m iznad konacno zaravnanog i uredenog terena mjereno na
najnizoj toCki uz procelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili
suterena (ispod poda kata ili krova).
Kat (1, 2 ...) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad
prizemlja.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata ili
prizemlja i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krovista.
¢ NajveCe mogucée dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadozida od
1,2 m, te visinom sljemena kroviSta od 4,5 m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovlja.
Krovna kuéica i tradicionalni luminar su dijelovi krovne konstrukcije u potkrovlju
iznad ravnine kose krovne plohe.
Tavan je dio gradevine iskljuivo ispod kosog krovista, a iznad stropne
konstrukcije etaze, bez nadozida s minimalnim otvorima za svjetlo i prozraCivanije.
Balkoni i lode su dijelovi gradevine u nadzemnim etazama, konzolno izbaceni
izvan gabarita prizemne etaze ili podruma, s time da;
e balkoni predstavljaju otvorene dijelove gradevine, a
¢ |ode predstavljaju otvorene i natkrivene dijelove gradevine.

e Uredenje gradevne Cestice i povrsina:

Kazeta je prostorna cjelina istovjetne namjene i uvjeta smjestaja i nacina gradnje
omedena uliénim koridorima utvrdenim ovim Planom.

Najmanja ili najveéa povrsina gradevne cestice (u nastavku: Pmin. ili Pmax) j€
povrSina odredena uvjetima smjestaja i naCinom gradenja utvrdenim ovim Planom.
Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (u nastavku: kig) je odnos izgradene
povrsine zemljidta pod gradevinama i ukupne povrsine gradevne Cestice, s time da
se pod izgradenom povrsinom zemljiSta podrazumijeva vertikalna projekcija svih
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevina osim balkona i
krovnih istaka (streha), na gradevnu Cesticu, ukljuCivsi terase, odnosno dijelove
terasa u prizemlju gradevine kada su iste, odnosno isti konstruktivni dio podzemne
etaze. Uvjetima smjestaja i naCinom gradnje odredenim ovim Planom utvrdeni su
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najveci i najmanji kig (u nastavku: max.Kig i min.Kig)-

Koeficijent iskoriStenosti gradevne cestice (u nastavku: kis) je odnos ukupne
GBP gradevina i povrSine gradevne Cestice. Uvjetima smjestaja i naCinom gradnje
odredenim ovim Planom utvrden je najveci kis (u nastavku: max.Kis)

Gradivi dio gradevne c¢estice je povrSina gradevne Cestice predvidena za
smjestaj gradevina, a odredena je opcim i posebnim uvjetima za uredenje prostora
u pogledu najmanijih udaljenosti gradevina od granica gradevne Cestice.

Sirina gradevne é&estice jest udaljenost izmedu granica gradevne Cd&estice
okomitih na javnu prometnu povrSinu na koju se gradevna Cestica prikljuCuje,
odnosno na regulacijski pravac, a mjerena je na gradevnom pravcu.

Dubina gradevne cestice jest udaljenost od regulacijskog pravca do najblizeg
dijela suprotne granice gradevne Cestice.

Meda jest granica susjednih gradevnih Cestica uz koje se smjestaju gradevine na
udaljenost 3,0 m i manjoj od nje.

Gradevni pravac je zamislijeni pravac na kojem se obvezatno smjesta dio
osnovne gradevine ili najmanje dvije najistaknutije toCke procCelja osnovne
gradevine, a odreden je u odnosu na regulacijski pravac.

Regulacijski pravac je pravac povucen granicom Kkoja razgraniCuje povrsinu
postojeCeg prometnog koridora/trase (javne prometne povrsine) u dovrSenim i
pretezito dovrSenim dijelovima naselja, odnosno povrsinu planiranog prometnog
koridora (javne prometne povrsine) u nedovrSenim dijelovima naselja od povrsina
gradevnih Cestica.

Neto gusto¢a stanovanja (Gst) je odnos broja stanovnika i zbroja povrSina
gradevnih Cestica za stambene gradevine, a Cini 125% bruto gustoCe stanovanja
(Gost.)-

Planirana granica pomorskog dobra (u nastavku: PGPD) je crta koja
razgranicuje povrsinu lu¢kih podrucja i kupaliSta od ostalih povrSina na kopnu
utvrdenih ovim Planom.

e Zakonske i podzakonske propise:

Zakon je vazeci zakonski propis iz podrucja prostornog uredenja i planiranja.
Posebni propis je vazeci zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira
podrucje pojedine djelatnosti iz konteksta odredbi.

Detaljni plan uredenja (u nastavku: DPU) je prostorni plan uzeg podrucja €ija je
obveza izrade i obuhvat odreden ovim Planom.

(2) Izrazi koji se u ovom Planu koriste za osobe u muskom rodu, su neutralni i odnose se
na muske i Zzenske osobe.

1.
Op¢i uvjeti uredenja prostora

Clanak 6.

(1) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanjem
drugih radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojima se mijenja
stanje u prostoru, mora se obavljati u skladu s opéim i posebnim uvjetima, te mjerama;
zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti,
sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okolis i provedbe Plana.
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(2) Posebnim uvjetima uredenja prostora smatraju se uvjeti;
e odredivanja i razgraniCavanja povrsina javnih i drugih namjena
smjestaja i naCina gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti,
smjestaja i nacina gradnje gradevina javnih i drustvenih djelatnosti,
smjestaja i nacina gradnje Sportsko rekreacijskih gradevina,
smijestaja i nacina gradnje stambenih gradevina,
uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektroenergetske
i komunalne mreze s pripadajucim objektima i povrSinama, te
e uredenja javnih zelenih povrsina.

(3) Opci i posebni uvjeti za uredenje prostora odreduju se:
e oblikom, veli¢inom i izgradenoSc¢u gradevne Cestice,
smijestajem gradevina na gradevnoj Cestici,
visinom i oblikovanjem gradevina,
uredenjem ograda i gradevne Cestice i
prikljuckom gradevne Cestice i gradevina na prometnu, elektroenergetsku i
komunalnu infrastrukturu, te
e drugim elementima vaznim za zahvat u prostoru.

1.1.
Oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice

Clanak 7.
(1) Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omogucava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama za provodenje Plana.

(2) U dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja, na lokacijama, gdje ne postoji
mogucnost formiranja najmanje propisane gradevne Cestice (interpolacije), kada su
susjedne gradevne Cestice u ulichom potezu veé izgradene, dozvoljava se smjestaj
gradevina i na gradevnoj Cestici povrsine i/ili Sirine do 20% manje od najmanje propisane
posebnim uvjetima uz postivanje ostalih posebnih uvjeta za uredenje prostora.

(3) GBP na gradevnim Cesticama izvan podrucja graditeljske povijesne cjeline i njezinog
kontaktnog podrucja ne moZze biti manja od 60,0 m2.

(4) Dozvoljava se smjestaj gradevina i na gradevnoj Cestici povrSine i Sirine za 20% manje
od najmanje propisane posebnim uvjetima uz poStivanje ostalih posebnih uvjeta za
uredenje prostora ukoliko se povrsina i Sirina gradevnih Cestica umanjuje formiranjem
uliénih koridora utvrdenih ovim Planom, a iste imaju neposredan pristup na uli¢ni koridor.

1.2.
Smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Clanak 8.
Gradevine se na gradevnoj Cestici u odnosu na gradevine na susjednim gradevnim
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Cesticama ili u odnosu na druge gradevine na istoj gradevnoj €estici mogu smijestiti na SS,
D ili S nacin.

Clanak 9.
(1) Gradevine koje se na gradevnoj Cestici izvan povijesne graditeljske cjeline i njezinog
kontaktnog podrucja smjestaju na SS nacin, ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od
3,0 m od mede, dok se spremnici goriva i sabirne jame, kao i gradevine koje se smjestaju
na SS nacCin unutar povijesne graditeljske cjeline i njezinog kontaktnog podru¢ja mogu
smjestiti na manjoj udaljenosti, ali ne manjoj od 1,0 m od mede.

(2) 1znimno od prethodnog stavka, u dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja
izvan povijesne graditeljske cjeline i njezinog kontaktnog podrucja, pri rekonstrukciji
postojeCe gradevine ili pri njezinoj zamjeni novom gradevinom dozvoljava se zadrZavanje
postojece udaljenosti od mede ukoliko ista nije manja od 2,0 m.

(3) Na dijelu gradevine koja je smjestena na gradevnoj Cestici izvan povijesne graditeljske
cjeline i njezinog kontaktnog podrucja na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede, ne mogu
se projektirati niti izvoditi otvori, osim ako se na susjednoj gradevnoj Cestici nalazi javna
povrsina (javni put, zelenilo i sl.).

(4) Otvorima se u smislu prethodnog stavka ne smatraju ostakljenja neprozirnim staklom
najvece veli¢ine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori najSireg
promjera 20 cm, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem
i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontak.

Clanak 10.
Gradevine koje se na susjednim gradevnim Cesticama smjestaju medusobno na dvojni
nacin Cine arhitektonsku cjelinu — dvojnu gradevinu, na nacin da se na medi medusobno
prislanjaju jednom svojom stranom u duZini od najmanje 60%.

Clanak 11.
Gradevine koje se smjestaju na susjednim gradevnim Cesticama na skupni nacCin Cine
arhitektonsku cjelinu — skupnu gradevinu, na nacin da se na medama medusobno
prislanjaju svojim dvijema stranama u duzini od najmanje po 60%.

Clanak 12.
(1) Udaljenost gradevine od vanjskog ruba uliéne ograde (regulacijskog pravca) ne
moze biti manja od 5,0 m.

(2) lzuzetno od prethodnog stavka, u dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja,
ako su postojeCe gradevine na susjednim gradevnim Cesticama smijeStene na
regulacijskom pravcu ili na manjoj udaljenosti od propisane u prethodnom stavku, moze se
za gradnju nove gradevine dozvoliti izgradnja na regulacijskom pravcu, odnosno na manjoj
udaljenosti od propisane.

Clanak 13.
(1) U slucaju izgradnje gradevina na medi ili na medusobnoj udaljenosti manjoj od 4,0 m
potrebno je tehniCkom dokumentacijom dokazati:
- da je konstrukcija prema susjednoj gradevnoj Cestici, odnosno gradevini izvedena od
vatrootpornog materijala i da se pozar nece prenijeti na susjednu gradevinu,
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- da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na rusenje uslijed djelovanja
elementarnih nepogoda i ratnih razaranja,

- da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja ru$enje gradevine nece u ve¢em opsegu ugroziti
zivote ljudi, niti izazvati oSteCenja na susjednim gradevinama.

(2) Medusobna udaljenost gradevina na susjednim gradevnim Cesticama mjeri se u
odnosu prema visini “V” (do vijenca) ili ukupnoj visini gradevina (do sljemena) ovisno o
medusobnoj orijentaciji gradevina.

1.3.
Visina i oblikovanje gradevina

Clanak 14.
(1) Visina gradevina utvrduje se prema broju etaza i visini (V), odnosno ukupnoj visini.

(2) Visine dijelova gradevina (silosi, dimnjaci kotlovnica, zvonici, strojarnice dizala,
instalacije rashladnih uredaja i sl.) mogu biti i viSe od propisanih najvecih dozvoljenih
visina, ukoliko to funkcija gradevina ili tehnoloSki proces koji se u njima obavlja iziskuje.

(3) Emax. pomoénih i prate¢ih gradevina moze biti jedna nadzemna etaza, prizemlje uz
mogucnost izgradnje podruma (Emax=Po+Pr).

(4) Visina gradevina iz prethodnog stavka mora biti uskladena sa visinom osnovne
gradevine s kojom se nalaze na istoj gradevnoj Cestici i €ine s njom funkcionalnu cjelinu, {j.
ne smiju ju nadvisiti.

Clanak 15.
(1) Odnos duzine prema visini proc€elja osnovne gradevine smjestene na SS nacin na
gradevnoj Cestici izvan povijesne graditeljske cjeline i njezinog kontaktnog podrucja
mjereno na najvisem dijelu procCelja mora biti najmanje 1:1 ili viSe od tog omjera u korist
duzine procelja.

(2) Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova kao krovna kucica ili tradicionalni
luminar ili na zabatnom zidu ovisno o ambijentalnim uvjetima sredine, s time da krovne
povrsine krovnih kucica, te povrsine luminara iznose najvise 1/3 pripadajuce krovne plohe
(strehe), odnosno najvise 1/3 duzine pripadajuéeg procelja.

(3) Krovista gradevina se izvode kao kosa nagiba do 30° s pokrovom od kupe kanalice ili
mediteran crijepa ili kao ravna ili u kombinaciji. IskljuCuje se uporaba pokrova od salonita i
lima. Najveci dozvoljeni istak kroviSta na zabatnoj strani moze iznositi 10 cm, a na strani
strehe 30 cm. Krovne terase mogu zauzeti najviSe 30% tlocrtne projekcije gradevine.

(4) 1znimno od prethodnog stavka, nagibi kroviSta u povijesnoj graditeljskoj cjelini naselja
mogu biti i veCi kada se radi o krovovima na lastavicu, te krovovima gradevina izgradenih
na skupni nacin, malih Sirina, sa zabatima na uli¢noj strani.

(5) Na krovu je moguca izvedba konstruktivnih zahvata za iskoriStavanje vjetra, sunca
i slicnih alternativnih izvora energije, sve u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, bez
obzira na njihov nagib.
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(6) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvora na njima, oblikovanje procelja i
kroviSta, te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim
vrijednostima sredine.

(7) Unutar podrucja povijesne graditeljske cjeline i njezinog kontaktnog podrucja, izvan
gradivog dijela gradevne Cestice, a unutar gradevne Cestice, na etazama iznad prizemne
dozvoljava se izvodenje balkona s istakom od najviSe 1,5 m. Ukoliko balkon izlazi izvan
regulacijskog pravca, tada moze biti istaknut najviSe za Sirinu nogostupa s time da mu
donja kota nosive podne konstrukcije bude udaljena najmanje 3,5 m od gornje kote
nogostupa.

1.4.
Uredenje ograda i gradevne Cestice

Clanak 16.
(1) Granica gradevne Cestice u odnosu na javnu prometnu povrsinu je regulacijski pravac.
Regulacijski pravac na neizgradenim gradevnim cCesticama u dovrSenim i pretezito
dovrSenim dijelovima naselja, utvrduje se temeljem zate€enog stanja (na susjednim
gradevnim Cesticama na kojima su smjestene postoje¢e gradevine) u tom ulicCnom potezu,
a u nedovrSenim dijelovima utvrduje se od osi uli¢nog koridora, tako da ta udaljenost
iznosi 2 Sirine koridora.

(2) Uliéna ograda gradevne Cestice podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu
prometnu povrsinu.

(3) Ograda se moze podizati prema ulici i na granicama prema susjednim Cesticama
najvece visine 1,5 m, s time da kameno ili betonsko (oblozeno kamenom) podnozje uli¢ne
ograde ne moze biti viSe od 100 cm. Dio ulicne ograde iznad punog podnozja mora biti
providno. Ogradu je moguce izvesti i kao zeleni nasad (Zivica) do visine od 100 cm.

(4) Ulazna vrata na uli€noj ogradi moraju se otvarati s unutrasnje strane (na Cesticu),
tako da ne ugrozavaju prometovanje na javnoj povrsini.

(5) Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i drugog Sto bi
moglo ugroziti ljudski zivot.

(6) Postojece suhozidine na granicama gradevinskih Cestica treba zadrzati u najveéem
mogucem obimu.

Clanak 17.
(1) Nije dozvoljeno postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz uz more i bujice, te koji bi smanjili
propusnu mo¢ bujica ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

(2) 1zvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi prilazne stube i terase u razini
terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu konstruktivni dio podruma,
potporni zidovi i sl., ali na nacin da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan
prilaz na njen straznji dio najmanje Sirine 3,0 m.
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(3) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

(4) Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U sluCaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

(5) Gradevna Cestica izvan povijesne graditeljske cjeline i njezinog kontaktnog podrucja
mora biti uredena tako da najmanje 20% njezine povrSine bude uredeno kao zelena
povrsina.

1.5.
Prikljuc¢ak gradevne cestice i gradevine
na prometnu, elektroenergetsku i komunalnu infrastrukturu

Clanak 18.
(1) Gradevna Cestica mora imati osigurani kolni pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine 3,0 m.

(2) U slu€aju pristupa gradevne Cestice na javnu cestu u postupku ishodenja lokacijske
dozvole, odnosno rjeSenja o uvjetima gradnje potrebno je ishoditi posebne uvjete
prikljuCenja od strane nadlezne uprave koja tim cestama upravlja, sukladno posebnom
propisu.

(3) U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliCitog znacaja, prilaz s nje
na javnu prometnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

(4) Sluznost za kolni prilaz na gradevnu Cesticu mozZe se utvrdivati u slu¢ajevima veé
izgradenih gradevnih Cestica koje nemaju neposredan prilaz na javnu prometnu povrsinu,
a isti se ne moze ishoditi.

(5) Ne dozvoljava se neposredni priklju¢ak pojedine gradevne cestice na tranzitnu
prometnicu poprec¢nog karakteristicnog profila oznake ,A“, kao i na glavhu mjesnu ulicu
.Magistralu®, sve dok se ista ne prekategorizira iz drzavne u Zupanijsku cestu.

Clanak 19.
(1) Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta (u nastavku: PM) za
potrebe koriStenja gradevine obvezatan je na pripadajucoj joj gradevnoj Cestici. Najmaniji
dozvoljeni broj PM-a (PMmin) na gradevnoj Cestici utvrduje se primjenom normativa
odredenih posebnim uvjetima uz zaokruZivanje ukupnog broja PM-a na slijedeéi veéi broj,
ukoliko se radi o decimalnom broju. Ukoliko drugacCije nije reCeno, pod PM-om se
podrazumijeva parkiraliSno mjesto za osobni automobil.

(2) 1zuzetno od prethodnog stavka za gradevine javne i druStvene namjene, te gradevine

smjeStene u povijesnoj graditeljskoj cjelini i njenom kontaktnom podrucju, kao i za
postojeCe gradevine - hotele potrebni broj PM-a moguce je predvidjeti i izvan pripadajucih
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gradevnih Cestica na javnim parkiralistima ili na drugim javnim prometnim povrSinama u
neposrednoj blizini gradevnih Cestica.

(3) Ukoliko je na gradevnoj Cestici koja ima neposredan pristup na ulice karakteristicnog
popre¢nog profila ozna¢enih oznakama od ,B“ do ,G" potrebno smijestiti viSe od jednog
PM-a, ne dozvoljava se neposredan pristup pojedinachog PM-a na te ulice, vec je
parkiraliSni prostor na gradevnoj Ccestici potrebno rijesiti jednim ulazno/izlaznim
neposrednim kolnim pristupom ili odvojenim ulaznim i izlaznim neposrednim kolnim
pristupima, tako da su PM-ovi fiziCki odvojeni od ulice, a kolni pristupi medusobno udaljeni
najmanje 5,0 m.

(4) Pri odredivanju parkiraliSnin potreba za gradevine ili grupe gradevina s razliCitim
sadrzajima moze se predvidjeti isto PM za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se
koriste u razliCito vrijeme.

(5) Za dijelove gradevina namijenjenih ugostiteljskim djelatnostima zatvorenog tipa
(kantine i sl.) koje se nalaze u sklopu gradevina drugih osnovnih namjena, izuzev
stambene i stambeno-poslovne, a koriste se istovremeno, propisuju se uvjeti za
parkiralista u cijelosti za osnovnu namjenu.

(6) Unutar parkiralista na gradevnim Cesticama viSestambene gradevine, te gradevnim
Cesticama javne i druStvene, Sportsko rekreativne, ugostiteljsko turisticke i poslovne (osim
komunalno-servisne) namjene potrebno je osigurati 5% PM-a za osobe s invaliditetom
dimenzija i smjeStaja propisanih prema posebnom propisu.

Clanak 20.
(1) Gradevine u higijenskom i tehniCkom smislu moraju zadovoljiti vazeCe standarde
vezano na povrsinu, vrste i veliine prostorija, a naroCito uvjete u pogledu sanitarnog
¢vora.

(2) Propisuje se obvezatno prikljuCivanje gradevnih Cestica i gradevina na
elektroenergetsku i vodoopskrbnu infrastrukturnu mrezu.

(3) Do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda, moguce je gradevine kapaciteta
do najviSe 10 ekvivalentnih stanovnika (Sto je jednako 4 SJ = viSeobiteljska gradevina)
smjestenih unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, prikljuciti na
vodonepropusnu sabirnu jamu uz uvjet da se po izgradnji javne kanalizacijske mreze
obvezatno priklju€e na istu.

(4) lzgradnja gradevina smjestenih u neizgradenom dijelu gradevinskog podrudja i
gradevina kapaciteta vec¢eg od 10 ekvivalentnih stanovnika smjestenih u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja uvjetovana je realizacijom javnog sustava odvodnje sanitarno-
fekalnih otpadnih voda u fazi u kojoj se osigurava zahtijevani nivo prociS¢avanja i
dispozicije tih voda ili samostalnim rjeSavanjem prociS¢avanja vlastitih sanitarno-fekalnih
otpadnih voda na adekvatnom uredaju za proc€iScavanje u okviru vlastite gradevne Cestice
prije ispustanja istih u recipjent, tlo ili priobalno more uz uvjet da se po izgradnji javne
kanalizacijske mreze obvezatno prikljuCe na istu.

(5) Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno-fekalnih otpadnih voda i potencijalno
oneciséenih oborinskih voda prije ispustanja u prijemnik bit ¢e propisan vodopravnim
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aktima, ovisno o sastavu i kakvoci sanitarno-fekalnih i potencijalno oneciscenih oborinskih
voda.

(6) PrikljuCivanje gradevina na prometne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne
mreze (telekomunikacije, elektroopskrba, plinoopskrba, vodoopskrba, odvodnja otpadnih i
oborinskih voda) obavlja se na nacin i uz uvjete propisane od strane nadleznih pravnih
osoba s javnim ovlastima, odnosno propisanih posebnim propisima.

2,
Uvjeti odredivanja i razgrani€avanja povrsina
javnih i drugih namjena

Clanak 21.
(1) Razmijestaj i veliCina, te razgranicenje povrsina javnih i drugih namjena prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1. “Koristenje i namjena povrsina”.

(2) Detaljno razgrani¢avanje povrsSina javnih i drugih namjena, granice kojih se
kartografskim prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se detaljnim planovima
uredenja ili rjeSenjem o uvjetima gradnje, odnosno lokacijskom dozvolom. U
razgraniCavanju povrSina, granice se odreduju u korist zastite javnih povrSina, kao i
rekonstrukcija prometnica (potrebe prosirenja uli¢nih koridora).

(3) Granice povrsina morskih luka i kupalista u akvatoriju, a time i dijelovi granica
DPU-ova u akvatoriju predstavljaju nacelne crte koje Ce biti toCnije odredene odlukama o
izradi DPU-ova.

(4) Kada se katastarska Cestica svojim vec¢im dijelom nalazi na povrsini na kojoj je gradnja
dopustena, te ima neposredan pristup s javne prometne povrSine, moze se osnovati
gradevna Cestica iz dijela katastarske Cestice koji se nalazi na povrSini na kojoj je gradnja
dopustena i dijela katastarske Cestice koji se nalazi na povrSini na kojoj gradnja nije
dopustena (zastitne zelene povrsine), do veliCine najmanje gradevne Cestice propisane
ovim odredbama. U tom slu€aju uvjeti za gradnju odreduju se u skladu s ovim odredbama i
odnose se na cijelu gradevnu Cesticu, a gradevina na tako osnovanoj gradevnoj Cestici
smjestit ce se na dijelu gradevne Cestice koji se nalazi na povrSini na kojoj je gradnja
dopustena.

(5) Pravilo iz prethodnog stavka ne odnosi se na katastarske Cestice Ciju povrsinu na kojoj
je dopustena gradnja od povrSine na kojoj gradnja nije dopustena dijeli granica
gradevinskog podrucja utvrdena prostornim planom Sireg podrucja.

Clanak 22,
(1) Odredene su slijedecée povrsine javnih i drugih namjena:
e stambena namjena (S)
e mjeSovita namjena (M1 - pretezito stambena i M2 - pretezito poslovna)
e javna i druStvena namjena (D, D1 - upravna, D3 - zdravstvena, D4 - predSkolska, D5 -
Skolska, D7 - kulturna, D8 - vjerska)
e gospodarska proizvodna namjena (1)
e gospodarska poslovna namjena (K, K1 - pretezito usluzna, K2 - pretezito trgovacka)
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gospodarska ugostiteljsko turistiCka namjena (T1 — hotel. T4 — zabavni centar)
Sportsko rekreacijska namjena (R1 - Sport, R2 - rekreacija, R3 - kupaliste)

javne zelene povrsine (Z1 - javni park)

zastitne zelene povrsine (Z)

povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Morske luke (L1 — luka otvorena za javni promet, L2 — Sportska luka, L3 — luka
nauti¢kog turizma — marina)

e groblje (G)

e vodne povrsine (V)

(2) Unutar povrsina iz prethodnog stavka podrazumijeva se mogucnost uredenja javnih i
zastitnih zelenih povrSina, djecjih igraliSta, odmoriSta, te mogucnost smjestaja linijskih i
povrsinskih gradevina prometne, energetske i komunalne infrastrukture (mreza ulica,
biciklistiCkih staza, pjeSackih staza i povrSina, javnih parkiraliSta i garaza i dr.).

(3) lzuzetno od stavka 2. ovoga Clanka elektroenergetske i komunalne povrSinske
infrastrukturne gradevine (regulacijske i crpne stanice, trafostanice 10(20)/0,4 kV i sl.) nije
moguce smjestiti unutar vodnih povrsina (V).

(4) Montazno-demontazne (preseljive) gradevine — tipski kiosci, najvec¢e povrsine do
6,0 m? i prizemne visine, te oglasne stupove, oglasne reklamne ormariée, reklamne
panoe, javne satove, fontane, skulpture i sl. urbanu opremu moguce je smijestiti unutar
povrsina svih namjena sa izuzetkom vodnih povrsina (V), te prometnih koridora i povrsina
energetskih i komunalnih povrsinskih infrastrukturnin gradevina. Kioske je moguce
smjestiti na SS i D nacin gradnje.

21.
Stambena namjena

Clanak 23.
Pod povrSinama stambene namjene (oznaka S) podrazumijevaju se povrsine unutar kojih
je moguce na jednoj gradevnoj Cestici smjestiti zajedno s pomoénim gradevinama:
e stambenu gradevinu ili
e gradevine Sportsko rekreacijske namjene ili
e gradevinu predsSkolske namjene.

2.2.
MjesSovita namjena

Clanak 24.
(1) Povrsine predvidene za mjeSovitu namjenu podijeljene su u dvije osnovne kategorije;
mjeSovitu pretezito stambenu namjenu i mjeSovitu pretezito poslovnu namjenu.

(2) Pod povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene (oznaka M1) podrazumijevaju
se povrSine unutar kojih je moguce na jednoj gradevnoj Cestici smjestiti zajedno s
pomocnim gradevinama:

e stambenu gradevinu ili
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stambeno-poslovnu gradevinu ili

gradevinu javne i drustvene namjene ili
gradevine Sportsko rekreacijske namjene ili
poslovnu gradevinu ili

gradevinu ugostiteljsko turistiCke namjene.

(3) Pod povrSinama mjeSovite pretezito poslovne namjene (oznaka M2) podrazumijevaju
se povrSine unutar kojih je moguce na jednoj gradevnoj Cestici smjestiti zajedno s
pomocnim gradevinama:

e poslovnu gradevinu ili

stambeno-poslovnu gradevinu ili

gradevinu javne i drustvene namjene ili

gradevine Sportsko rekreacijske namjene ili

gradevinu ugostiteljsko turistiCke namjene.

2.3.
Javna i drustvena namjena

Clanak 25.
(1) Pod povrSinama javne i drustvene namjene (oznake D i D1 do D8) podrazumijevaju se
povrSine unutar kojih je moguce na jednoj gradevnoj Cestici zajedno s pomocnim
gradevinama smjestiti gradevinu javne i drustvene namjene.

(2) PovrSine na kojima se omogucuje smjestaj svih gradevina javne i drustvene namjene
oznacCene su oznakom D, a na povrSinama s oznakama od D1 do D8 dozvoljava se
smjestaj gradevine iskljuCivo tom oznakom odredene javne i druStvene namjene.

24,
Gospodarske namjene

Clanak 26.
PovrSine predvidene za gospodarsku namjenu podijeliene su u slijedece osnovne
kategorije; proizvodnu, poslovnu, ugostiteljsko turistiCku i turistiCku namjenu.

Clanak 27.
Pod povrSinama proizvodne namjene (oznaka |) podrazumijevaju se povrsine unutar kojih
je moguce na jednoj gradevnoj Cestici zajedno s pomoénim gradevinama smijestiti
gradevinu proizvodne ili poslovne namjene.

Clanak 28.
(1) Pod povrSinama poslovne namjene (oznaka K) podrazumijevaju se povrSine unutar
kojih je mogucée na jednoj gradevnoj Cestici zajedno s pomo¢nim gradevinama smjestiti
gradevinu poslovne namjene.

(2) Pod povrSinama poslovne usluzno-trgovatke namjene (oznaka K1-K2)
podrazumijevaju se povrsine unutar kojih je moguce na jednoj gradevnoj Cestici zajedno s
pomoc¢nim gradevinama smijestiti gradevinu poslovne pretezito usluzne ili preteZito
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trgovacke namjene.

Clanak 29.
(1) PovrSine predvidene za ugostiteljsko turistiCku namjenu podijeljene su u dvije
kategorije; hotel i zabavni centar.

(2) Pod povrsinama ugostiteljsko turisticke namjene podrazumijevaju se povrsine unutar
kojih je mogucée na jednoj gradevnoj Cestici zajedno s pomo¢nim gradevinama smjestiti
hotel (oznaka T1), odnosno ugostiteljsku gradevinu — zabavni centar (oznaka T4).

(3) Unutar povrsina iz prethodnog stavka, na gradevnoj Cestici uz osnovnu gradevinu ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici moguc¢ je smjestaj gradevina Sportsko rekreacijske namjene.

2.5.
Sportsko rekreacijska namjena

Clanak 30.
(1) PovrSine predvidene za Sportsko rekreacijsku namjenu podijeljene su u tri osnovne
kategorije; Sport, rekreacija i kupaliste.

(2) Pod povrSinama (oznaka R1) podrazumijevaju se povrSine namijenjene za smjestaj
Sportskih igralista svih tipova, veli€ina i kategorija sa prate¢im gradevinama.

(3) Pod povrsinama (oznaka R2) podrazumijevaju se slobodne neizgradene hortikulturno
uredene povrsine namijenjene rekreativnim aktivnostima na otvorenim preteZzito travnatim
ili pjeS€anim Sportskim igralistima i povrSinama.

(4) Unutar povrSina iz prethodnog stavka uz obalnu Setnicu omogucen je smjestaj
ugostiteljskih i pomocnih gradevina (javne sanitarije, tuSevi, garderobe, skladiSta plaznih
rekvizita i sl.).

(5) Pod povrSinama (oznaka R3) podrazumijevaju se kupalista sa uredenim plazama.

2.6.
Zelene povrsine

Clanak 31.
(1) Zelene povrsine podijeljene su u dvije osnovne kategorije; javne i zastitne.

(2) Javne zelene povrSine (oznaka Z1) su hortikulturno uredene parkovne povrsine unutar
kojih nije omogucena izgradnja izuzev gradevina za potrebe zastite od ratnih opasnosti i
elementarnih nepogoda (zakloni i sklonista), linijskih podzemnih infrastrukturnih gradevina,
te djecjih igraliSta i parkovnih paviljona.

(3) Zastitne zelene povrSine (oznaka Z) su negradive povrsine koje tvore izvorni prirodni ili

kultivirani krajobraz unutar kojih je moguéa sadnja autohtonog bilja, te izgradnja
infrastrukturnih (dalekovodi, cjevovodi, trafostanice, crpne stanice i sl.) i rekreacijskih
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(pjeSacke, biciklistiCke i trim staze i sl.) gradevina, te javnih parkiraliSnih povrsina. Zastitne
zelene povrSine nisu javne zelene povrSine, ve¢ to mogu postati ukoliko ih ureduje i o
njima se brine jedinica lokalne samouprave.

27.
Groblje

Clanak 32.
Unutar povrsina groblja (oznaka G) omogucéen je smjestaj gradevina propisanih posebnim
propisima, te kapela i arkada sa prate¢im sadrzajima (javne sanitarije i sl.).

2.8.
Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 33.
(1) Pod povrSinama infrastrukturnin sustava (oznaka IS) podrazumijevaju se povrsine
ulicnih koridora, javnih parkiraliSta/garaza, benzinskih postaja, autobusnog kolodvora i
transformatorskog postrojenja 110/30/10(20) kV “Vodice”.

(2) Unutar uliénog koridora omogucéen je uz osnovnu gradevinu (ulica sa prometnim
trakama, pjesackim i biciklistiCkim stazama i zelenim pojasom) smjestaj autobusnih
stajalista, javnih parkiraliS8nih povrSina i prometnih pomocénih objekata i uredaja sukladno
posebnim propisima, te smjestaj linijskih gradevina telekomunikacijske, energetske i
komunalne infrastrukture (telekomunikacijski i elektroenergetski vodovi, plinoopskrbni i
vodoopskrbni cjevovodi, te kanali odvodnje otpadnih voda).

(3) PovrSine infrastrutkrunih sustava koje su predvidene za smjestaj benzinskih postaja,
javnih parkiralista ili garaza i autobusnog kolodvora posebno su oznaCene na
kartografskom prikazu, br. 2.1. “Prometna i uli¢na infrastruktura”.

2.9.
Morske luke

Clanak 34.
(1) Morske luke su morski i s morem neposredno povezani kopneni prostori utvrdeni
sukladno posebnim propisom.

(2) Odredeni su prostori za smjestaj: luke otvorene za javni promet (oznaka L1), luka
nautickog turizma — marine (oznaka L2) i Sportskih luka (oznaka L3).

2.10.
Vodne povrsine

Clanak 35.
Vodne povrSine (oznaka V) predstavljaju koridore javnog vodnog dobra - buji¢nih tokova
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na podrucju Bristaka.

3.
Uvjeti smjestaja i na€in gradnje
gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 36.
Pod gradevinama gospodarskih djelatnosti podrazumijevaju se proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko turisticke gradevine.

3.1.
Proizvodne gradevine

Clanak 37.
Proizvodnim gradevinama smatraju se gradevine industrijske (proizvodni pogoni) i
zanatske proizvodnje (malo i srednje poduzetnistvo), te ostalih sli¢nih djelatnosti koje
svojim postojanjem i radom ne oteZavaju i ugroZavaju ostale funkcije i okoli§ u naselju, a
gija je povrsina tlocrtne projekcije veéa od 400 m?.

Clanak 38.

Propisuju se slijedeéi uvjeti smjestaja i nacina gradnje proizvodnih gradevina (oznaka 2.2)

u sklopu povrsina gospodarske proizvodne namjene (oznaka |):

- Pmin=2.000 m2 za smjestaj gradevine zanatske proizvodnje,

- Pmin.=4.000 m2 za smjestaj gradevine industrijske proizvodnje,

- prikazani prijedlog optimalne parcelacije u grafickom dijelu Plana potrebno je postivati u
najvec¢oj mogucoj mjeri (moguéa manja odstupanja), na nacin da se gradevne Cestice
utvrduju multipliciranjem osnovnog modula (najmanja dozvoljena veli¢ina gradevne
Cestice = ili > 2.000 m2),

- nacin gradnje: SS,

- Emax= Po+Su+Pr+1,

- Vmax= 10,0 m, a iznimno i viSe za pojedine gradevine ili dijelove gradevine u kojima
proizvodno-tehnolo$ki proces to zahtijeva,

- max.kig= 0,4:

- maxkis= 0,8,

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti vec€a ili jednaka
njezinoj visini (V), ali ne manja od 6,0 m,

- udaljenost gradevina proizvodne namjene od gradevinskih Cestica unutar povrSina
mjeSovitih i stambenih namjena iznosi najmanje 30,0 m,

- najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo,

- gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,

- PMnin= 0,45 / zaposleniku.

URB/NG

65



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA VODICA | SRIME

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

3.2
Poslovne gradevine

Clanak 39.
Poslovnim gradevinama i prostorima smatraju se:
- unutar povrsina mjesovitih namjena (oznake M1 i M2):

- gradevine i prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne, trgovacke i
ugostiteljske djelatnosti iz skupine restorana, barova i kantina i pripremnica obroka
(catering) kod kojih se prema kriterijima odredenim posebnim propisima ne javljaju
posljedice Stetne po ljudsko zdravlje i okoli§ (oneciScenje zraka, buka, neugodni
mirisi, vibracije, radioaktivna emisija, opasnosti od eksplozije i sl.), a svojom
veli¢inom, smjesStajem i osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu, energetsku i
komunalnu infrastrukturu omogucuju normalno funkcioniranje gospodarskog
sadrzaja.

- unutar povrsina gospodarskih proizvodnih i poslovnih namjena (oznake I/K):

- gradevine trgovackih, usluznih i komunalno-servisnih djelatnosti.

- unutar povrsina gospodarskih poslovnih namjena (oznake K1/K2):
- gradevine trgovackih i usluznih djelatnosti.
- unutar povrsina Sportsko rekreacijskih namjena (oznake R1 i R3):

- gradevine i sadrzaji trgovacke namjene iskljuivo vezani uz prodaju Sportskih
artikala, te ugostiteljske gradevine i prostori iz skupine restorana, barova i kantina i
pripremnica obroka (catering).

Clanak 40.
Uvjeti smjestaja i nacina gradnje poslovnih gradevina unutar povrSina mjeSovitih namjena
(oznake M1 i M2) odredeni su uvjetima smjesStaja i naCina gradnje stambenih obiteljskih
gradevina (oznake 1.1 do 1.5), te uvjetom da ih je izvan povijesne graditeljske cjeline i
njezinog kontaktnog podrucja moguce smijestiti, ako im pripadajuca gradevna Cestica ima
neposredni pristup na ulicu Ciji karakteristiCni poprecni profil nije manji od poprecnog
profila oznake “H”.

Clanak 41.

Propisuju se slijedeéi uvjeti smjestaja i naCina gradnje poslovnih gradevina (oznaka 2.1) u

sklopu povrSina poslovnih namjena (oznake K1/K2):

- Pmin=1.000 m2,

- nacin gradnje: SS,

- Emax=Po+Su+Pr+1+Pk,

- Vmax=9,0 m,

- min.kig= 0,1,

- max.kig= 0,4:

- maxkis= 0,8,

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti vec€a ili jednaka
njezinoj visini (V),

- gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,

- PMmin= 20/ 1.000 m? GBP-a prostora ili gradevine ureda, banke, poste i sl.,

- PMpin.= 40/ 1.000 m? GBP-a prostora ili gradevine usluZne namjene,

- PMmin= 3/ do 50 m? GBP-a prostora ili gradevine trgovacke namjene,

- PMpin=7/0d 50,01 m? 100 m? GBP-a prostora ili gradevine trgovacke namjene,

- PMmin.= 1/ svakih daljnih 30 m? GBP-a prostora ili gradevine trgovacke namjene.
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Clanak 42.

Propisuju se slijedeéi uvjeti smjestaja i naCina gradnje poslovnih gradevina (oznaka 2.2) u

sklopu povrsina gospodarskih proizvodnih (oznaka 1) i poslovnih namjena (oznake K, K1 i

K2):

- Pmin=2.000 m2 za smjestaj gradevine pretezito usluzne djelatnosti,

- Pmin= 4.000 m2 za smjestaj gradevine komunalno-servisne i pretezito trgovacke
djelatnosti,

- prikazani prijedlog optimalne parcelacije u grafiCckom dijelu Plana potrebno je postivati u
najvecoj mogucoj mjeri (moguc¢a manja odstupanja), na naCin da se gradevne Cestice
utvrduju multipliciranjem osnovnog modula (najmanja dozvoljena veliina gradevne
Cestice = ili > 2.000 m2),

- nacin gradnje: SS,

- Emax=Po+Su+Pr+2+Pk,

- Vmax= 13,0 m,

- min.kig= 0,1 ’

- max.kig= 0,3,

- max.kis= 0,8,

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti vec¢a ili jednaka
njezinoj visini (V), ali ne manja od 6,0 m,

- najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo,

- gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,

- PMpin.= 20/ 1.000 m? GBP-a prostora ili gradevine ureda, banke, poste i sl.,

- PMmin= 40/ 1.000 m? GBP-a prostora ili gradevine usluZne namjene,

- PMpin.= 3/ do 50 m? GBP-a prostora ili gradevine trgovacke namjene,

- PMmin=7/0d 50,01 m? 100 m? GBP-a prostora ili gradevine trgovacke namjene,

- PMpin.= 1/ svakih daljnih 30 m? GBP-a prostora ili gradevine trgovacke namjene.

3.3.
Ugostiteljsko turisticke gradevine

Clanak 43.
(1) Ugostiteljsko turistiCkim gradevinama i prostorima smatraju se:
- unutar povrsina mjesovitih namjena (oznake M1 i M2):
- hoteli, prenocista, pansioni i kampovi (auto-kampovi).
- unutar povrsina Sportsko rekreacijske namjene (oznaka R1) na podruc¢ju zona “Racice” i
“Bristak™:
- jedna smjestajna gradevina vrste hotel-ljeciliSte ili depadansa hotela-ljecilista po
zoni.
- unutar povrsina ugostiteljsko turistiCke namjene (oznaka T1):
- smjestajne gradevine vrste hoteli i depadanse hotela.
- unutar povrsina ugostiteljsko turistiCke namjene (oznaka T4):
- ugostiteljski — zabavni centar za pruzanje ugostiteljskih usluga bez smjestajnih
kapaciteta sa naglaskom na pruzanje zabavnih usluga tipa disco i sl.

(2) Pod zonom “Bristak” u smislu prethodnog stavka podrazumijeva se podrucje Sportsko
rekreacijske namjene za koje je utvrdena obveza izrade prostornog plana uzeg podrucja.
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Clanak 44.

(1) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje hotela, prenocista i pansiona
(oznaka 1.1) u sklopu povrSina mjeSovitih namjena (oznake M1 i M2) u povijesnoj
graditeljskoj cjelini i njenom kontaknom podrucju:

Pmin.= postojeca katastarska Cestica,
nacin gradnje: SS, D ili S,

najveci dozvoljeni kapacitet je 50 kreveta,
Emax= Po+Su+Pr+2,

Vimax= 12,0 m,

max.kig= 1,0

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje hotela, prenocCista i pansiona
(oznake 1.2 do 1.5) u sklopu povrSina mjeSovitih namjena (oznake M1 i M2) izvan
povijesne graditeljske cjeline i njenog kontaktnog podrucja:

Pmin.= 700 m? u dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja,
Pmin.= 1.000 m2 u nedovr8enim dijelovima naselja,

nacin gradnje: SS,

najveci dozvoljeni kapacitet je 80 kreveta,

Emax= Po+Su+Pr+2+Pk,

Vimax= 12,0 m,

max.kig= 0,3

max.Kis= 0,8

gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup najmanje Sirine kolnika od
5,5,

PMumin.= 30 / 1.000 m? GBP-a.

(3) Propisuju se slijedecCi uvjeti smjesStaja i nacina gradnje kampova (auto-kampova)
(oznake 1.2 do 1.5) u sklopu povrsina mjesovitih namjena (oznake M1 i M2):

kamp (auto-kamp) se planira izvan povijesne graditeljske cjeline i njenog kontaktnog
podru¢ja uz postivanje zateCene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih
vrijednosti prostora.

Pmin.= jedna smjestajna jedinica (3 kreveta) / najmanje 100 m?,

nacin gradnje: SS,

najveci dozvoljeni kapacitet je 80 kreveta,

Emax.= Pra
Vimax=4,5m,
max.kig= 0,05

gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup najmanje Sirine kolnika od 5,5
m na ulicu Ciji karakteristicni poprecni profil nije manji od popre¢nog profila oznake “H”,
smijestajne jedinice se ne mogu planirati u pojasu najmanje 25 m od PGPD-a.
smjestajne jedinice se ne mogu povezivati s tlom, na ¢vrsti nacin, a prateci sanitarni i
drugi sadrzaji moraju biti izgradeni najmanje 70 m od PGPD-a,

PMmin= 1/ 3 lezaja.

Clanak 45.

Propisuju se slijedeéi uvjeti smjestaja i naCina gradnje hotela-ljecilista i depadanse hotela-
lieCiliSta (oznaka 4.1) u sklopu povrSina Sportsko rekreacijske namjene (oznaka R1) na
podrucju zona “Racice” i “Bristak”:

Pmax= 15% povrsine zone,
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nacin gradnje: SS,

najveci dozvoljeni kapacitet je 80 kreveta,

Emax= Po+Su+Pr+2+Pk,

Vimax= 12,0 m,

max.kig= 0,3

max.kis= 0,8

najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti veca ili jednaka
njezinoj visini (V), ali ne manja od 6,0 m,

najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo, odnosno 60% unutar zone Bristak.

gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup najmanje Sirine kolnika od 5,5
m na javnu prometnu povrsinu,

PMpmin= 30 / 1.000 m* GBP-a,

potrebno je osigurati najmanje 1 PM za autobus,

potrebni broj PM-a moguce je osigurati kako unutar gradevne Cestice, tako i na
najblizem javnom parkiraliStu unutar Sportsko-rekreacijske zone.

Clanak 46.

(1) Propisuju se slijedeCi uvjeti smjeStaja i nacCina gradnje ugostiteljsko-turistickih
gradevina (oznaka 5.1) u sklopu povrSina ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (oznaka
T1):

nacin gradnje: SS,

nije moguce povecanje kapaciteta,

Emax= PO+Su+Pr+4+Pk,

Vimax= 19,0 m,

max.kig= 0,3:

max Kis= 0,8,

najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica iznosi 10,0 m,
zamjenska gradevina sa smjeStajnim jedinicama smjeSta se na udaljenosti najmanje
100 m od PGPD-a,

najmanje 40% od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo,

gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m.

PMpmin= 30 / 1.000 m* GBP-a.

(2) Propisuju se slijedeCi uvjeti smjeStaja i nacCina gradnje ugostiteljsko-turistickih
gradevina (oznaka 5.2) u sklopu povrSina ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (oznaka
T1):

u nedovrSenim dijelovima naselja, Pmin = kazeta,

nacin gradnje: SS,

najveci dozvoljeni kapacitet u nedovrSenim dijelovima naselja iznosi 120 kreveta/ha,

u dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja nije moguce povecanje kapaciteta,
Emax= Po+Su+Pr+2+PKk,

Vmax= 13,0 m,

max.kig= 0,3,

max.Kis= 0,8,

najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti veca ili jednaka
njezinoj visini (V), ali ne manja od 10,0 m,

gradevina sa smjestajnim jedinicama smjesSta se na udaljenosti najmanje 100 m od
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PGPD-a,

- najmanje 40% od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo,

- gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m.

- PMmin=30/1.000 m* GBP-a,

- potrebno je osigurati najmanje 1 PM za autobus / 150 lezaja.

Clanak 47.

Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacCina gradnje gradevine zabavnog centra (oznaka
5.3) u sklopu povrsine ugostiteljsko turisticke namjene — zabavni centar (oznaka T4):
- Pnmin= kazeta,
nacin gradnje: SS,
- Emax= Po+Su+Pr+Pk,
- Vmax=5,5m,

max.kig= 0,3:
- maxkis= 0,6,
najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo,
gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,
smjestaj potrebnog broja PM-a se omogucéuje na javhom parkiraliStu smjeStenom u
neposrednoj blizini sjeverno od zabavnog centra.

4.
Uvjeti smjestaja i na€in gradnje
gradevina javnih i drustvenih djelatnosti

Clanak 48.
(1) Pod gradevinama javnih i druStvenih djelatnosti smatraju se:
- gradevine predskolske i Skolske namjene (dje€ja ustanova /jaslice, djedji vrti¢/, osnovna
Skola — matiCna/podrucna odjeljenja, srednja Skola, visokoSkolska ustanovai sl.),
gradevine zdravstvene i socijalne namjene (ambulanta, dom zdravlja, depo ljekova,
dom umirovljenika, dom za starije osobe, dom za osobe s poteSko¢ama u razvoju i sl.),
gradevine kulturne namjene (knjiznica, cCitaonica, muzej, galerija, kazaliSte, kino
dvoranai sl.),
gradevine javne i upravne namjene (gradska uprava, mjesni odbor, sudstvo, vatrogasna
i policijska postaja, udruge, i sl.),
gradevine vjerske namjene (crkva, samostan, pastoralni centar, kapelica i sl.),

(2) Smijestaj javnih i drustvenih djelatnosti omogucéuje se i unutar gradevina drugih
namjena.

Clanak 49.
(1) Propisuju se slijedeéi uvjeti smjestaja i nacina gradnje gradevina upravne, zdravstvene,
kulturne i vjerske namjene (oznaka 3.1) u sklopu povrSina javnih i druStvenih namjena
(oznake D1, D3, D7 i D8):
- nacin gradnje: SS, te D i S u povijesnoj graditeljskoj cjelini i njenom kontaktnom
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podrucju,
Emax= Po+Su+Pr+2+PKk,
Vmax= 12,0 m,

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti smjesStaja i naCina gradnje gradevina javne i drustvene
namjene (oznaka 3.2) u sklopu povrSina javnih i drustvenih namjena (oznaka D), te u
nedovrSenim dijelovima naselja u sklopu mjeSovitih namjena (oznake M1 i M2):

Pmin= 10 m? djetetu za gradevine predskolske namjene (dje¢je ustanove),

Pmin.= 25 m?/ korisniku-§ti¢eniku za centar za socijalni rad,

Pmin= 50 m?/ korisniku za gradevinu dom umirovljenika,

Pmin.= 1.000 m? za gradevine upravne, kulturne i vierske namjene,

nacin gradnje: SS,

Emax= Po+Su+Pr+1+PK,

min. GBP= 3 m?/ djetetu za gradevine predskolske namjene,

min.GBP= 15 m?/ korisniku za domove za starije osobe,

min GBP= 40 m?/ korisniku za gradevinu dom umirovljenika,

max GBP= 1.000 m? za gradevine upravne, kulturne i vjerske namjene,

Vimax= 9,0 m,

max.kig= 0,3,

max.kis= 0,6,

najmanja udaljenost osnovne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti veca
ili jednaka njezinoj visini, ali ne manja od 3,0 m,

udaljenost gradevine predskolske namjene od drugih gradevina smjestenih s njezine
juzne ili jugozapadne strane mora iznositi najmanje tri njezine visine,

najmanje 25% od ukupne povrsine gradevne Cestice za gradevine predskolske, Skolske,
zdravstvene i socijalne namjene mora biti uredeno kao parkovno zelenilo,

gradevine zdravstvene, Skolske i vjerske namjene moguce je smijestiti unutar povrsina
mjeSovite namjene pod uvjetom da im pripadaju¢a gradevna Cestica ima neposredni
pristup na ulicu Ciji karakteristiCni poprec¢ni profil nije manji od popre¢nog profila oznake
e

gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,

PMmin.= 2 / zaposleniku za gradevinu predskolske namjene,

PMmin= 0,1 / korisniku ili siedacem mjestu za gradevinu vjerske namjene,

PMumin= 20 / 1.000 m? GBP-a za gradevinu zdravstvene i socijalne (dom umirovljenika)
namjene,

PMmin= 2 / SJ za gradevinu doma za starije osobe. U SJ se ne uraCunavaju smjestajne
jedinice.

(3) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i naCina gradnje gradevina predskolske i Skolske
namjene (oznaka 3.3) u sklopu povrsina javne i druStvene namjene (oznake D4 i D4/D5),
te uvjeti smjestaja i naCina gradnje gradevina predSkolske namjene u sklopu povrsina
stambene namjene (oznaka S):

Pmin.= 20 m?/ djetetu za gradevine predskolske namjene (djedje ustanove),

Prmin= 15.000 m? i 30 m?/ uéeniku za gradevine $kolske namjene,

nacin gradnje: SS,

Emax= Po+Su+Pr+1 za nove gradevine, a za rekonstrukciju postoje¢e gradevine Emax =
Po+Su+Pr+2,

min. GBP= 3 m?/ djetetu za gradevine predskolske namjene,

min.GBP= 5 m?/ u¢eniku za gradevine $kolske namjene,
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max GBP= 9.000 m? za gradevine $kolske namjene,

Vmax.= 9,0 m za nove gradevine, a za rekonstrukciju postoje¢e gradevine Vpyax= 12,0 m,
max.kig= 0,3,

max.kis= 0,6,

najmanja udaljenost osnovne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti veca
ili jednaka njezinoj visini, ali ne manja od 3,0 m,

udaljenost osnovne gradevine od drugih gradevina smjeStenih s njezine juzne ili
jugozapadne strane mora iznositi najmanije tri njezine visine,

najmanje 25% od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo,

gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,

PMnin.= 2 / zaposleniku.

(4) Propisuju se slijedecCi uvjeti smjestaja i naCina gradnje gradevina vjerske namjene
(oznaka 3.4) u sklopu povrSina javne i drustvene namjene (oznaka D8):

Prmin= 1.000 m?,

nacin gradnje: SS,

Emax.= Po+Su+Pr+1+Pk,

max GBP= 1.000 m?,

Vmax= 10,0 m,

max.kig= 0,3:

max.Kis= 0,9,

gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,

PMuin= 0,1 / korisniku ili sjedacem mjestu.

(5) Propisuju se slijedeci uvjeti smjeStaja i naCina gradnje gradevina javne i drustvene
namjene (oznake 1.1 do 1.4) na zasebnim gradevnim Cesticama u dovrSenim i pretezito
dovrSenim dijelovima naselja u sklopu mjeSovitih namjena (oznake M1 i M2):

Pmin.= 10 m?/ djetetu za gradevinu predskolske namjene,

Pmin.= 25 m?/ korisniku-&tiéeniku za centar za socijalni rad,

Pmin.= 30 m?/ uéeniku za gradevinu osnovne $kole,

Pmin.= 50 m?/ korisniku za gradevinu dom umirovljenika,

Pmin.= 1.000 m? za gradevine upravne, kulturne i vierske namjene,

naCin gradnje: SS, te D i S u povijesnoj graditeljskoj cjelini i njenom kontaktnom
podrucju,

Emax= Po+Su+Pr+1+Pk, dok je za gradevinu stare opcine na k.C.br. 22/3 k.o. Vodice
Emax.= Po+Su+Pr+2+Pk

min. GBP= 3 m?/ djetetu za gradevine ili prostore predskolske namjene,

min.GBP= 15 m?/ korisniku za domove za starije osobe,

min.GBP= 38 m?/ korisniku za gradevinu dom umirovljenika,

Vimax= 9,0 m, dok je za gradevinu stare opcine na k.¢.br. 22/3 k.o. Vodice Vmax= 12,0 m,
max.Kig= 0,3, te 1,0 u povijesnoj graditeljskoj cjelini i njenom kontaktnom podrudju.
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5.
Uvjeti smjestaja i nac€in gradnje
Sportsko rekreacijskih gradevina

Clanak 50.
Sportsko rekreacijskim gradevinama i prostorima smatraju se:
- unutar povrsina stambene namjene (oznaka S) i mjeSovitih namjena (oznake M1 i M2):
- Sportski tereni do 200 m2 povrsine, tenis tereni, bazeni za plivanje vodene povrsine
do 320 m? sa prate¢im gradevinama.
- unutar povrsina Sportsko rekreacijske namjene (oznaka R1):
- sve vrste i kategorije Sportskih gradevina.
- unutar povrsina rekreacijske namjene (oznaka R2):
- trim staze, mini golf, stolni tenis, bocaliSta, viseCe kuglane, travnata igraliSta,
odbojka na pijesku i sl.
- unutar povrsina Sportsko rekreacijske namjene (oznaka R3):
- uredena kupalista.
- unutar povrsina ugostiteljsko turisticke namjene (oznaka T1 i T4):
- Sportski tereni i bazeni za plivanje sa pomoénim gradevinama.

Clanak 51.

(1) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje gradevina (oznake 1.1 do 1.5) u

sklopu povrsina sztambene namjene (oznaka S) i mjeSovitih namjena (oznake M1 i M2):

- Pmin=1.200 m*,

- nacin gradnje prateéih gradevina: SS, te D u povijesnoj graditeljskoj cjelini i njenom
kontaktnom podrudju,

- na jednoj gradevnoj Cestici moguce je izgraditi Sportske terene ili jedan tenis teren ili
jedan bazen sa prate¢im gradevinama,

- Emax=Po+Pr,

- Vmax.= 3,0 m,

- maxKig= 0,2 u kojeg se uraCunavaju tlocrtne projekcije prateCih gradevina: garderobe,
sanitarije, uredi, prirucno skladiSte, trgovina Sportskim artiklima, ugostiteljski sadrzaji,
pogonske prostorije bazena i sl.,

- najmanja udaljenost prate¢e gradevine gradene na SS nacin od susjednih gradevnih
Cestica ne moze biti manja od 1,0 m,

- PMnin= 0,5/ korisniku, s time da se u ukupni broj korisnika obraCunava broj osoba koje
istovremeno mogu koristiti Sportske gradevine, tako da tenis teren mogu koristiti 4
osobe, $portski teren 10 osoba, a bazen 1 osoba na 10 m? vodene povrsine.

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i naCina gradnje gradevina (oznake 4.1) u sklopu

povrsina Sportsko rekreacijske namjene — Sport (oznaka R1):

- U neizgradenim dijelovima naselja i podrucjima rekonstrukcije (promjena koristenja radi
poboljSanja funkcionalnosti dijelova naselja) kazete treba rjeSavati kao cjeline koje se
mogu realizirati etapno,

- nacin gradnje: SS,

- Emax= Po+Su+Pr+Pk za pratece ugostiteljske i trgovacke (trgovine Sportskim artiklima)
gradevine,

- Vmax= 6,0 m za prateCe ugostiteliske i trgovacke (trgovine Sportskim artiklima)
gradevine,

- max.kig kazete= 0,1,
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PMpmin= 3 / do 50 m? GBP-a za prostor ili gradevinu ugostiteljske namjene,

PMmin=7 / od 50 - 100 m? GBP-a za prostor ili gradevinu ugostiteljske namjene,

PMumin= 1/ svakih daljnjih 30 m? GBP-a za prostor ili gradevinu ugostiteljske namjene,
PMmin= 0,2 / posjetitelju za Sportske gradevine sa gledalistem,

PMmin.= 0,5 / korisniku za Sportske gradevine,

U nedovrSenim dijelovima naselja unutar zona Bristaka i Blata najmanje 60% povrsine
svake gradevne Cestice / kazete mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
ozelenjeno,

za pojedinu gradevinu kao $to je gradska Sportska dvorana (dvoranski Sportovi, bazen
isl.) i stadione, potrebno je osigurati najmanje 2 PM-a za autobuse,

Potrebni broj PM-a moguce je osigurati kako unutar pojedine gradevne Cestice, tako i
na najblizem javnom parkiraliStu unutar Sportsko-rekreacijske zone.

(3) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i naCina gradnje gradevina (oznake 4.2) u sklopu
povrsina Sportsko rekreacijske namjene — rekreacija (oznaka R2):

kazete treba rjeSavati kao cjeline koje se mogu realizirati etapno,

u svakoj kazeti, uz Sportsko rekracijske gradevine omogucéuje se smjestaj po dvije
ugostiteljske gradevine, te smjestaj prateCih gradevina kupaliSta kao Sto su: javne
sanitarije, svlacionice, skladista plaznih rekvizita i sl.

ugostiteljska gradevina mora biti smjeStena tako da joj se obvezatni gradevni pravci
nalaze na udaljenosti od 3,0 do 5,0 m od koridora Setnice i kolno-pjeSackog prilaza
(min. popre¢nog karakteristicnog profila oznake “J”) koji su utvrdeni ovim Planom,
izuzetno od prethodne alineje ovoga stavka, ukoliko se uz kolno-pje$acki prilaz nalazi
zateCeno visoko zelenilo, ugostiteljska gradevina moze biti smjeStena i na drugacijoj
udaljenosti od kolno-pjeSackog prilaza, ali na propisanoj udaljenosti od Setnice,

nacin gradnje: SS,

Emax= Po+Pr,

Vmax.= 3,0 m,

max. GBP= 200 m? jedne ugostiteljske gradevine,

U nedovrSenim dijelovima naselja najmanje 60% povrSine svake gradevne Cestice /
kazete mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno ozelenjeno,

zabranjuje se uklanjanje zateCenog visokog zelenila u svrhu smjestaja gradevina,
PMumin= 3 / do 50 m? GBP-a za gradevinu ugostiteljske namjene,

PMmin=7 / od 50 - 100 m? GBP-a za gradevinu ugostiteljske namjene,

PMumin= 1/ svakih daljnjih 30 m? GBP-a za gradevinu ugostiteljske namjene,

Potrebni broj PM-a moguce je osigurati unutar najblizeg javnog parkiralista.

(4) Propisuju se slijedeci uvjeti uredenja plaza (oznake 4.3) u sklopu povrSina Sportsko
rekreacijske namjene — kupaliSta (oznaka R3):

potrebno je odabrati rjeSenje uredenja plaza kojim Ce se u najveCoj mogucoj mijeri
zadrzati prirodno stanje morskog dna u kontaktu s obalom, tako da se nasipavanje
obale i morskog dna ograni€i samo na one prostore, gdje je to nuzno u odnosu na
potrebe korisnika prostora i prirodne karakteristike terena,

gradevine javnih sanitarija, svlaCionica, skladista plaznih rekvizita i sl. moguce je
smjestiti uz glavnu gradsku plazu na podrucju Bristaka i Blata sjeverno od Setnice na
povrSinama Sportsko rekreacijske namjene (oznaka R1 i R2),

potrebni broj PM-a od 1/ 25 m? povréine plaze osigurava se unutar javnih parkiralista i
na javnim prometnim povrSinama uz ulice najblize kupalistu.

(5) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i naCina gradnje Sportsko rekreacijskih gradevina
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(oznake 5.1 do 5.3) u sklopu povrsina ugostiteljsko turistickih namjena (oznake T1 i T4):
- smjestaj unutar gradevne Cestice osnovne ugostiteljsko turisticke gradevine,

- nacin gradnje: SS,

- Vmax.= ne smije nadvisiti visinu osnovne gradevine.

6.
Uvjeti smjestaja i na€in gradnje stambenih gradevina

Clanak 52.
(1) Stambenim gradevinama smatraju se gradevine obiteljskog i viSestambenog tipa
gradnje, te stambeno-poslovne gradevine.

(2) Pod obiteljskim tipom gradnje se smatraju jednoobiteljske (1-2 SJ) i
viSeobiteljske (3-4 SJ) gradevine s najveéom ukupnom GBP od 400 m? Najveca
dopustena Gg; obiteljskog tipa gradnje izvan prostora povijesne graditeljske cjeline i njeno%
kontaktnog podrucja iznosi 125 st./ha, Sto znaci da na 1 SJ otpada najmanje 200 m
povrsine gradevne Cestice.

(3) Pod viSestambenim tipom gradnje se smatraju stambene gradevine s viSe od 4
stambene jedinice koje je mogucCe smijestiti izvan prostora povijesne graditeljske cjeline i
njenog kontaktnog podrucja s time da gradevna Cestica ima neposredan pristup sa ulice
Ciji karakteristicni poprecni profil nije manji od poprec¢nog profila oznake “I”. Najveca
dopustena Gg; viSestambenog tipa gradnje iznosi 200 st./ha, $to znaci da na 1 SJ otpada
najmanje 125 m? povrsine gradevne &estice.

(4) Stambeno-poslovnim gradevinama se smatraju stambene gradevine koje uz
stambene jedinice, u pravilu u prizemnoj i podrumskoj etazi imaju smjeStene poslovne
djelatnosti.

6.1.
Obiteljske gradevine

Clanak 53.
(1) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje obiteljskih gradevina (oznaka
1.1) u sklopu povrSina mjeSovitih namjena (oznake M1 i M2) u povijesnoj graditeljskoj
cjelini i njenom kontaknom podrudju:
- nacin gradnje: SS,D i S,
- Pmin= 300 m* za SS nad&in gradnje,
- Pmax= 600 m?za SS nagin gradnje,
- Pmin= postojeca katastarska Cestica za D i S nacCin gradnje
- Pmax= 420 m? za D na&in gradnje,
- Pmax= 300 m? za S nagin gradnije,
- Emax=Po+Su+Pr+1+PKk,
- Vmax=9,0 m,
- max.kig= 1,0,
- maxkis= 3,0,
- potrebni broj PM-a od 1 / 1 SJ ukoliko za to nema uvjeta, moze se osigurati i izvan
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gradevne Cestice na javnhom parkiraliStu ili na javnoj prometnoj povrSini najblizoj
gradevnoj Cestici.

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje obiteljskih gradevina (oznaka
1.2) u sklopu povrSina mjeSovitih namjena (oznake M1 i M2):

nacin gradnje SSiD,

Pmin.= 350 m? za SS nacin gradnje,

Pmax.= 1.000 m? za SS nagin gradnje,

Min. Sirina gradevne Cestice za SS nacin gradnje: 14 m,

Pmin= 250 m? za D nagin gradnje,

Pmax= 420 m? za D naéin gradnje,

Min. Sirina gradevne Cestice za D nacin gradnje: 10 m,

Max. Sirina gradevne Cestice za D nacin gradnje: 16 m,

Min. 10% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,

Emax= Po+Su+Pr+1+PK,

Vimax= 9,0 m,

maxKig= 0,5 za D nacin gradnje,

maxkig= 0,45 za SS na&in gradnje na gradevnim &esticama povrsina do 400 m?,
may. kip za SS nacin gradnje na gradevnim Cesticama povrsma vec¢ih od 400 m? = 180
m?+0,3 (koji se obradunava samo za dio povrsine iznad 400 m?),

max. kIS 1 2

PMnin=1,5/1 SJ.

(3) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje obiteljskih gradevina (oznaka
1.3) u sklopu povrSina stambenih i mjeSovitih namjena (oznake S, M1 i M2):

nacin gradnje: SS,

Prmin.= 400 m?,

Pmax= 1.200 m?,

Min. Sirina gradevne Cestice: 16 m,
Emax= Po+Su+Pr+1+Pk,

Vmax= 9,0 m,

max. klg— O 3

max. kIS 0 6

PMnmin=1,5/1 SJ.

(4) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje obiteljskih gradevina (oznaka
1.4) u sklopu povrSina stambenih i mjeSovitih namjena (oznake S, M1 i M2):

nacin gradnje SS,

Ppmin.= 600 m?,

Prmax.= 1.400 m?,

Min. Sirina gradevne Cestice: 16 m,

Min. 25% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,

Emax= Po+Su+Pr+1+PKk,

Vmax.=9,0 m,

minKig= 0,1, za gradevne Cestice velicine do 1.000 m?

najmanja povrSina tlocrtnih projekcija gradevina za gradevne Cestice povrSine vece od
1.000 m? moze iznositi 100 m?,

max.Kig= 0,3 za gradevne cestlce povréine do 1.000 m?,

max Kig Za gradevne Cestice povrsine vece od 1.000 m?= 300 m?+0,2 (koji se obraunava
samo za dio povrsine iznad 1.000 m?),

URB/NG

76



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA VODICA | SRIME

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

max. kIS 0 6
PMmm__ 1,5 / 1 SJ

(5) Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i nacina gradnje obiteljskih gradevina (oznaka
1.5) u sklopu povrSina stambenih i mjeSovitih namjena (oznake S, M1 i M2):

nacin gradnje SS,

Pmin.= 800 m?,

Pmax= 1.600 m?,

Min. Sirina gradevne Cestice: 20 m,

Min. 30% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,

Emax.= Po+Su+Pr+1+Pk,

Vimax= 9,0 m,

minkig= 0,1, za gradevne Gestice povrsine do 1.000 m?

najmanja povrsina tlocrtnih projekcija gradevina za gradevne Cestice povrSine vece od
1.000 m? moze iznositi 100 m?,

max.Kig= 0,3 za gradevne cestlce povrSine do 1.000 m?,

max. k.g za gradevne Cestice povrsine vece od 1.000 m?= 300 m?+0,2 (koji se obradunava
samo za dio povrsine iznad 1.000 m?),

max. kIS O 6

PMnin=1,5/1 SJ.

6.2.
Visestambene gradevine

Clanak 54.

(1) Propisuju se slijede¢i uvjeti smjestaja i naCina gradnje viSestambenih gradevina
(oznake 1.2 i 1.3) u sklopu povrSina stambenih i mjeSovitih namjena (oznake S, M1 i M2):

nacin gradnje: SS,

Pmin= 700 m?,

Pmax.= 2.500 m

Min. Sirina gradevne Cestice: 25 m,

Emax= Po+Su+Pr+2+PK,

Vmax= 12,0 m,

Max. duzina procCelja gradevine: 30 m,

Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti vec¢a ili jednaka
polovici njezine visine,

max Kig= 0,4 za gradevne &estice povrsine do 1.000 m?,

max Kig= 0,35 za gradevne Cestice povrsine od 1.000 do 2. 000 m?,
max.Kig= 0,3 za gradevne Cestice povrsine vece od 2. OOO m?,

max. kIS 1,2 za gradevne &estice povrsine do 1.000 m?,

max Kis= 1,05 za gradevne Cestice povrsine od 1.000 do 2. OOO m?.
max kis= 0,9 za gradevne &estice povrsine veée od 2.000 m?,
PMnin=1,5/1 SJ.

(2) Propisuju se slijedeCi uvjeti smjesStaja i nacCina gradnje viSestambenih gradevina
(oznake 1.4 i 1.5) u sklopu povrsina stambenih i mjeSovitih namjena (oznake S, M1 i M2):

nacin gradnje: SS,

Prmin= 1.000 m?,

Prmax.= 2.500 m?,

Min. Sirina gradevne Cestice: 25 m,
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- Min. 25% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,

- Emax=Po+Su+Pr+2,

- Vmax=10,5m,

- Max. duzina procelja gradevine: 30 m,

- Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti veca ili jednaka
polovici njezine visine,

- max.kig= 0,3,

- max.kis= 0,9,

- PMmin=1,5/1SJ.

(3) l1zuzetno od prethodna dva stavka ovoga Clanka, kis se povecava za 0,4 u dovrSenim i
pretezito dovrSenim dijelovima naselja, odnosno za 0,3 u nedovrSenim dijelovima naselja
za svaki podrum Ccija je GBP veca od 50% takve povrSine karakteristiCne etaze, a
namijenjena je pretezito smjestaju parkiraliSnih/garaznih mjesta.

7.
Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, elektroenergetske i komunalne mreze s
pripadajuéim objektima i povrSinama

71.
Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 55.
(1) Prometnu mrezu naselja Cine: kopnena i pomorska mreza, te mreza javnih
telekomunikacija.

(2) Kopnenu prometnu mrezu cCine uliCni koridori, javna parkiraliSta/garaze, autobusni
kolodvor, benzinske postaje, te ostale javne prometne povrsine.

(8) Pomorsku prometnu mrezu ¢ine morske luke smjestene unutar luckih podrucja.

(4) Mrezu javnih telekomunikacija €ine objekti, uredaji, kabeli i dr. nepokretne ili pokretne
javne telekomunikacijske mreze koji se upotrebljavaju za javnu telekomunikaciju.

711.
Uliéni koridori

Clanak 56.
(1) Uliénu mrezu naselja Cine uliéni koridori koji se ovisno o karakteristichom popre¢nom
profilu sastoje od: kolnika s prometnim trakama, autobusnih stajalista, parkiralista, te
pjeSackih i zelenih povrsina.

(2) Obzirom na znacaj, uli¢ni koridori su podijeljeni kako je prikazano u grafickom dijelu

Plana na slijedeéi nacin:
- koridor tranzitne prometnice,
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- koridori glavnih mjesnih ulica,

- koridori glavnih sabirnica,

- koridori sabirnica,

- koridori stambenih i servisnih ulica,
- koridori kolno-pjeSackih ulica,

- obalna Setnica.

(3) Najmanje Sirine uliénih koridora u nedovrSenim dijelovima naselja odredene su
popre¢nim karakteristi€énim profilima koji su prikazani u grafickom dijelu Plana u dodatku
kartografskog prikaza, br. 2.1., “Prometna i ulicna mreza”.

(4) Sirine uliénih koridora u dovr$enim i pretezito dovrsenim dijelovima naselja
odredene su regulacijskim pravcima gradevnih Cestica na kojima su smjestene postojece
gradevine. Prilikom rekonstrukcija ulicnih koridora ili izgradnje elektroenergetske i
komunalne infrastrukture unutar njih, potrebno ih je prema moguénostima proSiriti na Sirine
utvrdene poprecnim karakteristicnim profilima iz prethodnog stavka, odnosno obvezatno
na Sirine vatrogasnih prolaza utvrdenih posebnim propisom.

(5) Karakteristicni poprecni profili uli¢nih koridora prikazuju previadavajuce profile uliCnih
koridora koji u pojedinim svojim dijelovima mogu biti i drugacije koncipirani. Tako umjesto
prikazanog zelenog pojasa, mogu biti smjeStena parkiraliSna mjesta, prometne trake
desnih skretaca ili autobusna stajalista.

(6) Trase planiranih uli¢nih koridora moguce je projektnom dokumentacijom za ishodenje
lokacijske dozvole utvrditi s manjim odmakom (najviSe za 50% Sirine koridora) od onih
utvrdenih ovim Planom, te veCeg poprecnog profila od najmanje propisanog.

(7) Ukoliko se podrucje ugostiteljsko turistiCke zone Bristak realizira kao jedinstvena cjelina
kroz jedan DPU, uliéni koridor izmedu povrsina ugostiteljsko turisticke namjene (T1)
prikazan u grafickom dijelu Plana nije obvezujuci.

(8) U postupku ishodenja lokacijskih dozvola, odnosno rjeSenja o uvjetima gradnje za
gradevne Cestice u dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja koje se dijelom
nalaze unutar planiranog ulicnog koridora utvrdenog ovim Planom, a imaju osiguran
neposredni kolni pristup na javnu prometnu povrsinu, utvrduje se dio Cestice potreban za
formiranje planiranog uli€cnog koridora temeljem rjesenja iz Plana.

Clanak 57.
(1) Javne prometne povrsine izuzev onih u povijesnoj graditeljskoj cjelini na koje postoji
neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice, moraju
se projektirati, graditi, uredivati i rekonstruirati na nacin da se njima omogucuje; vodenje
elektroenergetske i komunalne infrastrukture, prolaz vatrogasnim vozilima, te moraju biti
vezane na uliénu mrezu.

(2) U nedovrSenim dijelovima naselja, samo jedna prometna traka (jednosmjerna ulica)
moze se izgradivati iznimno na preglednom dijelu kolnika do najviSe 400 m, pod uvjetom
da se na svakih 100 m uredi ugibaliste.

(3) Javne prometne povrsine u nedovrsenim dijelovima naselja koje sluze kao priklju¢ak
gradevnoj Cestici na ulicnu mrezu, ukoliko imaju slijepi zavrSetak, ne mogu biti duze od
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100 m. Na zavrSetku takve slijepe ulice potrebno je izvesti okretiSte koje ¢ée svojim
tehniCkim karakteristikama zadovoljavati uvjetima prometovanja intervencijskim vozilima,
te vozilima za odvoz otpada.

(4) U postupku ishodenja rjeSenja o uvjetima gradnje, odnosno lokacijske dozvole za
zahvate u prostoru unutar zastitnih pojaseva javnih cesta koji su prikazani na
kartografskom prikazu br. 3. “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite”, obvezatno se moraju
zatraziti uvjeti nadlezne uprave za ceste sukladno posebnom propisu.

Clanak 58.
(1) Na raskrizjima ulica potrebno je osigurati dovoljno mjesta kako bi se moglo izvesti
kvalitetno tehni€ko rjeSenje raskrizja s eventualnim prometnim trakama za skretanje i
unutarnjim radijusima. Pod kvalitetnim tehnickim rjeSenjem podrazumijeva se rjeSenje
raskrizja na nacin da ono najbolje funkcionira, bilo izvedbom u nivou, u dva nivoa ili kao
kruzni tok.

(2) Do izgradnje obilaznice Vodica, ne dozvoljava se izvodenje novih raskriZzja na
postojecoj cesti D8 osim raskrizja sa planiranom mjesnom ulicom na smjeru Okit — Tribunj
i sa planiranom glavhom sabirnicom na smjeru Ulaz u zonu Racice — Stablinci.

Clanak 59.
(1) Planom je utvrdena povrSina za smjestaj autobusnog kolodvora (oznaka AK) unutar
koje se propisuju slijedeéi uvjeti smjestaja i nacina gradnje (oznaka 6.1):
- Pnin= kazeta,
- nacin gradnje: SS,
- Emax=Po+Su+Pr+1+PKk,
- Vmax=9,0 m,
- max.kig= 0,5:
- maxKis= 1,5,
- gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,
- PMpin.= 20/ 1.000 m? GBP-a prostora ili gradevine ureda, banke, poste i sl.,
- PMpin.= 40/ 1.000 m? GBP-a prostora ili gradevine usluZne namjene,
- PMmin= 3/ do 50 m? GBP-a prostora ili gradevine trgovacke namjene,
- PMpin=7/0d 50,01 m? 100 m? GBP-a prostora ili gradevine trgovacke namjene,
- PMnin= 1/ svakih daljnjih 30 m? GBP-a prostora ili gradevine trgovacke namjene.

(2) Stajalista javnog gradskog prijevoza - autobusna stajaliSta, smjeStavaju se unutar
uliénih koridora u skladu s posebnim propisom.

Clanak 60.
(1) Planom je utvrdena povrSina za smjestaj postojece benzinske postaje, te su
utvrdene i povrsine unutar kojih se omogucéuje smjestaj novih benzinskih postaja
(oznaka BP). Unutar navedenih povrSina propisuju se slijedeéi uvjeti smjestaja i nacina
gradnje benzinskih postaja (oznaka 6.2):
- Pnin.= kazeta (za postojecu benzinsku postaju),
- nacin gradnje: SS,
- Emax=Pr,
- Vmax=4,0m,
- max.GBP= 500 m?,
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- gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m, s time da su prikljucci udaljeni najmanje 250 m od osi
raskrizja obilaznice Vodica i glavne mjesne ulice (postojeca cesta D8),

- PMmin= 3/ do 50 m? GBP-a prostora ugostiteljske i trgovacke namjene,

- PMpin=7/0d 50 - 100 m? GBP-a prostora ugostiteljske i trgovacke namjene,

- PMmin.= 1/ svakih daljnjih 30 m? GBP-a prostora ugostiteljske i trgovacke namjene.

7.1.2.
Javna parkiraliSta i garaze

Clanak 61.

Planom su utvrdene povrsine za smjestaj javnih parkiraliSta i garaza (oznaka P) unutar

kojih se propisuju slijedeci uvjeti smjestaja i naCina gradnje, ako se garaze grade kao

zasebne gradevine, a ne u sklopu drugih gradevina (oznaka 6.3):

- nacin gradnje: SS,

- garaze koje se smjestaju unutar prostora do 100 m od PGPD-a ili se smjeStaju izvan tog
prostora, a unutar prvog gradevnog reda prema PGPD-u u povrSinama mjeSovitih,
Sportsko rekreacijskih i ugostiteljsko turistiCkih namjena, izvode se samo kao podzemne
gradevine s mogucnoSc¢u izgradnje viSe podruma, te izgradnjom nadzemnih dijelova
kao Sto su: natkrivene ulazne i izlazne kolne rampe, te pjeSacki ulazi i izlazi (stubista),
kao i postrojenja dizala, s time da im je Viyax= 2,5 m,

- za garaze smjeStene izvan podruc€ja navedenih u prethodnoj alingji Eqax= Pr+1 s
mogucnoScu izgradnje viSe podruma, a Vimax = 5,0 m,

- krovovi garaza se mogu koristiti za smjestaj PM-ova,

- potrebno je osigurati 5% PM-ova za osobe s invaliditetom dimenzija i smjestaja
propisanih prema posebnom propisu,

- na svakih 50 PM-ova javnog parkiralista potrebno je osigurati 1 PM za autobus,

- mora biti osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika od 5,5 m.

7.1.3.
Javne pjesacke i biciklistiCke povrsine

Clanak 62.
(1) U koridorima glavnih sabirnica, sabirnica, servisnih ulica i glavne gradske ulice
obvezatno se moraju izvoditi nogostupi poviSeni u odnosu na kolnike, a uz kolnike
stambenih ulica moze se osigurati izgradnja nogostupa u istoj razini s kolnicima.

(2) Unutar veC izgradene strukture naselja, tamo gdje nije moguce ostvariti zasebne
pjeSacke povrSine moguce je za potrebe kolnog, pjeSacko i biciklistickog prometa koristiti
zajednicke prometne povrsine.

(3) Javna prometna povrSina koja razdvaja kupaliSne komplekse i lu¢ka podrucja od
ostalog dijela naselja je obalna Setnica. Obalna Setnica je utvrdena karakteristiCnim
popre¢nim profilom najmanje Sirine 7,0 m i oznacena je u grafickom dijelu Plana slovom
“S”. Od ukupne $irine koridora obalne Setnice, 2,0 m je predvideno za smjestaj zelenila, a
ostatak za uredenje pjeSacke ili pjeSacko-biciklistiCcke povrSine. Na potezu obalne Setnice,
gdje postaje sastavni dio uliChog koridora, zelenilo je mogucée djelomicno ili u cijelosti
zamijeniti parkiraliSnim mjestima.
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(4) Unutar uli¢nih koridora i obalne Setnice moguca je gradnja i uredivanje biciklistickih
staza i traka, tako da im Sirina bude najmanje 1,2 m za jedan smijer, a uzduzni nagib, u
pravilu ne vec¢i od 4%. Gradnju i uredivanje biciklistickih traka moguce je izvesti odvojeno
od kolnika ili pjeSacke staze u drugom nivou, ta kao fizi¢ki odvojeni dio (staza) od kolnika
ili pjeSacCke staze i prometnim znakom odvojeni dio kolnika ili pjeSacke staze.

(5) Javne prometne pjeSacke i biciklisticke povrSine trebaju biti izvedene bez
arhitektonskinh barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije
stanovnistva.

7.1.4.
Lucka podrucja morskih luka

Clanak 63.
(1) U akvatoriju i rubnom kopnenom dijelu naselja Vodica i Srime osiguravaju se prostorni
uvjeti za organizaciju pomorskog prometa putem utvrdenih slijedecih luckih podrudja:
- lu¢ko podrucje luke “Vodice”,
- lucko podrucje luke "Male Vrulje”,
- lu¢ko podrucje Sportske luke “Vele Vrulje”,
- lu€ko podrucje Sportske luke “Lovetovo”,
- lu¢ko podrucje luke “Srima”.

(2) Lucka podrucja iz prethodnog stavka prikazana u grafickom dijelu Plana predstavljaju
povrsine unutar kojih je mogu¢ smjestaj pomorskih luka, odnosno luckih podrucja.

Clanak 64.

(1) Propisuju se slijedeci uvjeti uredenja unutar lu¢kog podrucja luke “Vodice” (oznaka

6.4):

- predvidjeti smjestaj luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja, Sportskih luka,
na nacin da svaka ima nesmetan prilaz kroz zajednicki dio luckog podrucja u morski
akvatorij,

- povrsinu zajednickog dijela luckih podrucja potrebno je odrediti na nacin da se omoguci
nesmetani manevar plovila (ulaz/izlaz iz pojedinih luka) sukladno predvidenim
veliCinama plovila koja ¢e koristiti pojedinu luku,

- najveci dozvoljeni ukupni kapacitet Sportskih luka iznosi 1.250 vezova,

- unutar lu¢kog podrucja potrebno je osigurati 1 PM / 20 vezova,

- dio luCkog podrucja pojedine luke mora imati osiguran neposredan pristup na javnu
prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika od 5,5 m.

(2) Propisuju se slijedeci uvjeti uredenja unutar lu¢kog podrucja luke “Male Vrulje” (oznaka

6.5):

- omogucuje se rekonstrukcija luckog podrucja, na nacin da se njegov manji zapadni dio
moze prenamijeniti iz marine u Sportsku luku, dok se marina moze proSiriti prema
jugoistoku,

- postojeci broj od 415 vezova luke nauti¢kog turizma nije moguce povecati,

- potrebni broj PM-ova odreduje se sukladno posebnom propisu ovisno o kategoriji
marine,

- unutar dijela lu¢kog podrucja Sportske luke potrebno je osigurati 1 PM / 20 vezova,
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- nacin gradnje: SS,

- Emax.= Pra

- Vmax=3,0 m,

- max.GBP= 1.200 m?,

- dio pojedinog lu¢kog podruja mora imati osiguran neposredan pristup na javnu
prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika od 5,5 m.

(3) Propisuju se slijedeci uvjeti uredenja unutar lu¢kih podrucja Sportskih luka “Vele Vrulje”

i “Lovetovo” (oznaka 6.6):

- potrebno je unutar luckog podrucja osigurati 1 PM / 20 vezova,

- najveci dozvoljeni kapaciteti luka iznose; 750 vezova za luku “Vele Vrulje”, te 250
vezova za luku “Lovetovo”,

- lu¢ko podru€je mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m.

(4) Propisuju se slijedeci uvjeti uredenja unutar lu¢kog podrucja luke “Srima” (oznaka 6.7):

- predvidjeti smjestaj luke nauti¢kog turizma — marine i Sportske luke, na nacin da svaka
ima nesmetan prilaz u morski akvatorij,

- povrsinu eventualnog zajedni¢kog dijela lu¢kog podrucja potrebno je odrediti na nacin
da se omoguc¢i nesmetani manevar plovila (ulaz/izlaz iz pojedinih luka) sukladno
predvidenim veli¢inama plovila koja ¢e koristiti pojedinu luku,

- najveci dozvoljeni kapacitet marine iznosi 40 vezova, s time da je jedan vez ekvivalent
plovila duljine 12 m i Sirine na vezu 5 m,

- najveci dozvoljeni kapacitet Sportske luke iznosi 750 vezova,

- potrebni broj PM-ova unutar dijela lu¢kog podrucja marine odreduje se sukladno
posebnom propisu ovisno o kategoriji marine,

- unutar dijela lu¢kog podrucja Sportske luke potrebno je osigurati 1 PM / 20 vezova,

- nacin gradnje za gradevine marine: SS,

- Emax= Pr za gradevine marine,

- Vmax=3,0m za %radevine marine,

- max.GBP=400 m* za gradevine marine,

- dio luCkog podrucja pojedine luke mora imati osiguran neposredan pristup na javnu
prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika od 5,5 m.

7.1.5.
Javne telekomunikacije

Clanak 65.

(1) Smjestaj gradevina, objekata i uredaja javne telekomunikacijske mreze u pravilu je
predviden unutar uli¢nih koridora. Za telekomunikacijske kablove koji su poloZeni izvan
ulienih koridora propisuju se zastitni koridori u Sirini od najmanje 1,0 m unutar kojih se
zabranjuje smjesStaj gradevina visokogradnje do njihovog izmjesStanja. U postupku
ishodenja rjeSenja o uvjetima gradnje, odnosno lokacijske dozvole za gradevinu
visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni koridor ili neposredno
graniCi s njim potrebno je zatraziti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim
ovlastima koja tim kabelom gospodari.

(2) Zastitni koridor telekomunikacijskog kabla utvrden ovim Planom smatra se ukinutim po
njegovom izmjestanju, te se u tom sluCaju viSe ne primjenjuju uvjeti navedeni u
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prethodnom stavku.

Clanak 66.
(1) Smjestaj gradevina visokogradnje, te uredenje zemljiSta ispod radijskih koridora
utvrdenih u grafickom dijelu Plana uvjetovano je ograni¢enjima u pogledu visine sukladno
posebnim propisima.

(2) Za gradevine koje se nalaze izvan radijskih koridora, a vise su od 35 m (zvonici,
dimnjaci i sl.) mora se ishoditi suglasnost za njihov smjestaj u odnosu na radijske koridore.

Clanak 67.
(1) Osnovna postaja pokretnih komunikacijskih mreza (antenski stup za osnovnu postaju)
moze se smijestiti na postojecoj gradevini, ali ne na dje¢joj ustanovi, Skoli, domu zdravlja,
domu umirovljenika, domu za starije osobe i crkvi, uz slijedece uvjete:
- da se u cilju zastite zdravlja ljudi ne prekoracuju temeljna ograni¢enja i grani¢ne
razine propisane posebnim propisom u pogledu zastite od elektromagnetskih polja,
- te da se nalazi izvan granica utvrdenih zona zastite nepokretnih kulturnih dobra,
odnosno povijesne graditeljske cjeline, te izvan uli¢nih koridora i povrSina vodnog
dobra.

(2) U grafickom dijelu Plana prikazane su postojeée bazne postaje pokretnih
telekomunikacijskih mreza, te one koje su bile planirane prostornim planom Sireg podrucja.

(3) Kod detaljnog utvrdivanja lokacija za nove osnovne postaje pokretnih komunikacijskih
mreza utvrduje se princip da jednu lokaciju koristi vise korisnika — operatora pokretnih
komunikacija.

7.2.
Uvjeti gradnje elektroenergetske mreze

Clanak 68.

(1) Planom je utvrdena rekonstrukcija i dogradnja elektroenergetske mreze naselja

Vodica i Srime i to:

- rekonstrukcijom trafostanice 30/10(20) kV “Vodice” u 110/30/10(20) kV trafostanicu,

- izgradnjom trafostanice 30/20(10) kV “Srima” snage 8 MVA (2x4),

- polaganjem elektroenergetskih visokonaponskih i niskonaponskih podzemnih kablova u
pravilu unutar uli¢nih koridora,

- zamjenom 30 kV dalekovoda podzemnim kablovima,

- interpolacijom novih trafostanica naponskog nivoa 10(20)/04 kV u podrucjima
planiranog rasta konzuma.

(2) Prikazani smjestaj podzemnih kablova u grafiCkom dijelu Plana, usmjeravajuc¢eg su
znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od
koncepcije rjeSenja (prolaz kabla drugim uli¢énim koridorom od onog unutar kojeg je
prikazan).

(3) Do zamjene 30 kV dalekovoda odgovarajuc¢im podzemnim kablovima polozenih u
koridorima ulica propisuju se njihovi zastitni koridori u Sirini od najmanje 15,0 m
obostrano od osi unutar kojih se ne dozvoljava smjeStaj gradevina visokogradnje. U

URB/NG

84



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA VODICA | SRIME

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

postupku ishodenja rieSenja o uvjetima gradnje, odnosno lokacijske dozvole za gradevinu
visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni koridor ili neposredno
grani€i s njim potrebno je zatraziti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim
ovlastima koja tim dalekovodom gospodari.

(4) Zastitni koridor dalekovoda utvrden ovim Planom smatra se ukinutim po zamijeni
dalekovoda odgovaraju¢im kabelom, te se u tom slu€aju vise ne primjenjuju uvjeti
navedeni u prethodnom stavku.

(5) Najmanja veli¢ina gradevne &estice za smijestaj 10(20)/0,4 kV TS iznosi 30 m? dok
najmanja udaljenost gradevine TS od susjednih Cestica i regulacijskog pravca iznosi 2,0 m.

7.3.
Uvjeti gradnje mreze komunalne infrastrukture

Clanak 69.
(1) Komunlanu infrastrukturnu mrezu Vodica i Srime ¢&ine mreze plinoopskrbe,
vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda, te mjesna groblja, od kojih je Planom obuhvaceno
samo ono u Vodicama.

(2) Prikazani smjesta;j, te tehniCki opis (kapaciteti, nazivne snage i sl.) gradevina i uredaja
plinoopskrbne i vodoopskrbne mreze, te mreze odvodnje otpadnih voda u grafickom dijelu
Plana, usmjeravajuceg su znacenja i dozvoljene su odgovaraju¢e prostorne i tehnicke
prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije rjeSenja (prolaz opskrbnih cjevovoda i
kolektora drugim uli¢nim koridorom od onog unutar kojeg je prikazan i sl.).

(3) Smijestaj povrsinskih infrastrukturnin gradevina (crpnih i regulacijskih stanica i sl.)
utvrdit ¢e se sukladno tehniCkim i sigurnosnim zahtjevima za pojedinu gradevinu.

(4) Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu je potrebno voditi uliCnim
koridorima.

7.31.
Plinoopskrba

Clanak 70.
(1) Planom je utvrdena mogucnost izgradnje plinoopskrbne distribucijske mreze
naselja Vodica i Srime izgradnjom gradevina plinoopskrbne mreze, tako da se distribucijski
plinovodi u pravilu smjeste unutar uli¢nih koridora.

(1) Plinoopskrbnu mrezu na podrucju naselja Vodica i Srime Cinit ¢e distribucijski sustav sa
regulacijskim stanicama.

(3) Sirina koridora/trase distribucijskih plinovoda, te najmanja potrebna veliéina gradevne
Cestice regulacijske stanice odredena je posebnim propisima.
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7.3.2.
Vodoopskrba

Clanak 71.

(1) Planom je utvrdena rekonstrukcija i dogradnja vodoopskrbne mreze naselja Vodica

i Srime i to:

- zamjenom dotrajalih cjevovoda, opreme i uredaja novima,

- izgradnjom crpne stanice u Srimi s podzemnim magistralnim cjevovodom za potrebe
vodoopskrbe udaljenih otoka,

- izgradnjom novih cjevovoda,

- ukidanjem trasa dotrajalih cjevovoda izgradnjom zamjenskih novih cjevovoda u koridoru
ulice.

(2) Za vodoopskrbne cjevovode koji su polozeni izvan uliCnih koridora propisuju se zastitni
koridori u Sirini od najmanje 10,0 m unutar kojih se zabranjuje smjestaj gradevina
visokogradnje. U postupku ishodenja rjeSenja o uvjetima gradnje, odnosno lokacijske
dozvole za gradevinu visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni
koridor ili neposredno granici s njim potrebno je zatraziti posebne uvjete od strane pravne
osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom gospodari.

(3) Zastitni koridor vodoopskrbnog cjevovoda utvrden ovim Planom smatra se ukinutim po
zamjeni cjevovoda odgovaraju¢im cjevovodom polozenim u koridor ulice, te se u tom
sluc¢aju vise ne primjenjuju uvjeti navedeni u prethodnom stavku.

7.3.3.
Odvodnja otpadnih voda

Clanak 72.

(1) Kanalizacijska mreza naselja Vodica i Srime planirana je kao dio javnog sustava
odvodnje otpadnih voda priobalnog podrucja grada Vodica i otoka Prvi¢a koji razdjelnim
sustavom odvodi otpadne sanitarno-fekalne vode odvojeno od oborinskih voda do
srediSnjeg uredaja za prociSCavanje na planiranoj lokaciji na podruc¢ju Mrzanaca, te dalje
podmorskim ispustom u more.

(2) Planom je utvrdena rekonstrukcija i dogradnja kanalizacijske mreze naselja Vodica

i Srime i to:

- zamjenom dotrajalih cjevovoda, opreme i uredaja novima,

- rekonstrukcijom i izgradnjom crpnih stanica,

- izgradnjom kanalizacijskih kolektora polozenih u pravilu unutar uli¢nih koridora,

- sanacijom zateCenih pojedina¢nih sustava odvodnje s ispustima u more (ugostiteljsko
turisticke zone Punta i Olympia-Imperijal, te gradska jezgra Vodica), te sabirnih jama
pojedinacnih gradevina,

- realizacija uredaja za prociScavanje u dvije etape, odnosno veli€ine (2 x 20.000 ES), s
time da se vec u prvoj etapi realizira prvi stupanj proCiS¢avanja i podmorski ispust.

(3) Za kolektore koji su polozeni izvan uli¢nih koridora propisuju se zastitni koridori u
Sirini od najmanje 10,0 m unutar kojih se zabranjuje smjestaj gradevina visokogradnje. U
postupku ishodenja rieSenja o uvjetima gradnje, odnosno lokacijske dozvole za gradevinu
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visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni koridor ili neposredno
grani€i s njim potrebno je zatraziti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim
ovlastima koja tim kolektorom gospodari.

7.3.4.
Groblje

Clanak 73.
(1) Ukop na podrucju naselja Vodica i Srime planiran je na prostoru dosadasnjih mjesnih
groblja. Obzirom da je groblje naselja Srime izvan obuhvata ovoga Plana, ovim Planom se
uz uvjete propisane posebnim propisom propisuju slijedeCi uvjeti uredenja groblja
«Vodice» (oznaka 6.8):
- nacin gradnje: SS (gradevine pratecih funkcija),
- Emax= Pr (gradevine pratecih funkcija),
- Vmax= 4,0 m (gradevine pratecih funkcija osim kapelice koja moze biti i viSa),
- nedovrSeni dio groblja obvezatno mora imati zastitni pojas zelenila od najmanje 10,0 m
uz rub,
- PMnin= 20/ 1 ha povrSine uredenog (dovr§enog) dijela groblja,
- groblje mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje
Sirine kolnika od 5,5 m.

8.
Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 74.
(1) Javne parkovne povrsine potrebno je hortikulturno urediti na nacin da se uz postojece
kvalitetno zelenilo sadi novo autohtono zelenilo, te postavlja urbana oprema prikladna
ambijentu naselja (oznaka 7.1). Parkovnim paviljonom - odmoriStem smatra se natkrivena
otvorena montazno-demontazna drvena gradevina najvece tlocrtne povrsine od 25,0 m2.

(2) Ozelenjavanje ¢e se provoditi na zastitnim zelenim povrSinama koje su u razdjelnoj
funkciji izmedu neuskladenih namjena.

(3) Zemljiste uz infrastrukturne gradevine sukladno tehni¢kim i sigurnosnim propisima ovih

gradevina uredivat ¢e se ozelenjavanjem, poSumljavanjem i drugim hortikulturno-
krajobraznim tehnikama.
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9.
Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
I ambijentalnih vrijednosti

9.1.
Podrucja posebnih uvjeta koristenja

Clanak 75.
(1) Nepokretna kulturna dobra navedena ovim Planom smatraju se zasticenima i
podlijezu posebnoj skrbi. Status njihove zastite obuhvacen je sljedeéim kategorijama:
R - kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara,
E - evidentirane kulturno povijesne vrijednosti koje se zasti¢uju Planom.

(2) Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se
obvezatno primjenjuju sve odredbe posebnog propisa, smatraju se sve gradevine koje
imaju status zastite R.

(3) Za sve evidentirane kulturno-povijesne vrijednosti (oznaka E), preporuka je ovog Plana
daljnja valorizacija unutar zasebnog programa od strane nadleznih sluzbi i utvrdivanje
prijedloga za zastitu sukladno posebnom propisu, koji omogucuje predstavniCkom tijelu
grada da proglasi zasti¢eno kulturno dobro lokalnog znacaja na svome podrucju, a nacin
zastite ¢e se utvrditi uz prethodnu suglasnost nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine.

(4) Planom su utvrdena slijede¢a nepokretna kulturna dobra i kulturno povijesne
vrijednosti:

- Povijesna graditeljska cjelina gradskog naselja Vodica (status: R),

- Povijesna vojno-civilna gradevina Cori¢a kula iz 16. st. (status: R),

- Povijesna sakralna gradevina — crkva sv. Kriza iz 15. st. na Punti (status: E),

- Povijesna sakralna gradevina — Zupska crkva sv. Kriza u Vodicama (status: R) i

- Spomen (memorijalni) objekt na Obali V. Nazora u Vodicama (status: E).

Clanak 76.
(1) Povijesna graditeljska cjelina obuhvaca osobito vrijedna podrucja urbane strukture
sa povecanom koncentracijom kulturno-povijesnih elemenata u kojima je dosegnut najvisi
stupanj arhitektonsko-urbanisticke kvalitete i stilskog oblikovanja na podrucju naselja
Vodice.

(2) U povijesnoj graditeljskoj cjelini obvezna je potpuna zastita povijesne matrice,
gradevinske strukture i supstance, te arhitektonsko stilskih oblika, te su u skladu s time
propisane slijedece smjernice i uvjeti:

- odrzavanje, popravci i obnova gradevina,

- restitucija i rekonstrukcija gradevine ili dijelova gradevine Cije je povijesno stanje (izgled
i obrada procelja, pokrov, gabariti i sl.) naruSeno neadekvatnim zahvatima,

- adaptacije i prenamjene povijesnih gradevina ili njihovih dijelova u mjeri u kojoj ne
naruSavaju postojeci arhitektonsko-urbanistiCki integritet gradevine i gradevne Cestice,
te osiguravaju bolje odrzavanje gradevine,

- obvezatno preoblikovanje gradevina prikazanih u grafickom dijelu Plana, koje bitno
naruSavaju arhitektonsko-urbanisti¢ki sklad povijesne jezgre,

- interpolacija novom izgradnjom na lokacijama prikazanim u grafickom dijelu Plana, radi
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upotpunjavanja prostorne slike, uli¢ne fronte i sl. Uvjet je postivanje bitnih odrednica
povijesno-urbanog i graditeljskog okruzenja, te kvalitetno arhitektonsko rjeSenje. Nova
izgradnja moguca je, ako pri tom ne ugrozZava integritet bliskih povijesnih gradevina ili
urbani ambijent,

- iznimno se dopusta rekonstrukcija postojecih ili izgradnja zamjenskih osnovnih
gradevina, te pomoc¢nih gradevina u duhu organizacije i prostornih mogucnosti
pojedine gradevne Cestice,

- uredenje i odrzavanje javnih, osobito hortikulturno uredenih povrSina u skladu sa
karakterom povijesno stilskog okruzenja.

(3) Posebnim propisom propisanom postupku (konzervatorski uvjeti, misljenja,

suglasnosti) podlijezu:

- svi gradevinski i obrtniCki zahvati na gradevinama i njihovom okruzenju - urbana
oprema (javna rasvjeta, reklame, ograde i sl.),

- namjena ili prenamjena prostora unutar i oko gradevina,

- uredenje javnih povrsina,

- uredenje gradevnih Cestica i dvorista (hortikulturno ili parterno) i

- zahvati na komunalnoj infrastrukturi.

Clanak 77.
Kontaktno podrucje povijesne graditeljske cjeline uspostavljeno je za dijelove grada
koji su gradevnim intervencijama izgubili svoju povijesnu i arhitektonsko-ambijentalnu
vrijednost, medutim Cine kontakt povijesne graditeljske cjeline sa novim dijelovima grada ili
su vazni prilazni pravci prema povijesnoj jezgri. U ovim zonama je potrebno o€uvati mjerilo
i oblikovno ih ujednaciti kako bi bile u funkciji prilaza najvrednijoj gradskoj strukturi.

Clanak 78.
(1) Kao najmanja granica zastite pojedinac¢ne povijesne gradevine (objekta) utvrdene
ovim Planom odreduje se pripadna gradevna Cestica ili njen povijesni vrijedni dio kako je
prikazano u grafickom dijelu Plana.

(2) Sve gradevinske i druge intervencije na nepokretnom kultrunom dobru i u njegovoj
neposrednoj blizini podlijezu upravnom postupku, tj. potrebno je temeljem odgovarajuce
tehnicke dokumentacije kojoj ¢e po potrebi prethoditi konzervatorsko-restauratorski istrazni
radovi, ishoditi posebne uvjete (u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradnje, odnosno
lokacijske dozvole) i prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole)
nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 79.

U podrucjima kojim se ovim Planom, predvida izgradnja gradevina, a prostor nije izgraden
i priveden namjeni temeljem dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata
da tijekom izrade istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na okolis osigura
arheolosko istrazivanje, rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloskih
nalaza u prostoru i njihova valorizacija, odnosno da investitor izgradnje na takovom
prostoru ima obavezu obaviti arheoloSka istraZivanja ili sondiranja prema uputama
konzervatorskog odjela i da u slu€aju veoma vaznog arheoloSkog nalaza moze doci do
izmjene projekta ili njegove prilagodbe radi prezentacije nalaza), ako se istrazeni prostori
obvezno prezentiraju in situ, a projekti konzervacije i prezentacije nalaza moraju se
prilagoditi i planovi i projekti izgradnje gradevina i objekata i uredivanja zemljista.
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9.2.
Podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju

Clanak 80.

NajugrozZenija podruCja izlozena prekomjernom emisijom buke su pretezito stambena
podrucja, te povrSine Sportsko rekreacijske namjene u Ralicama, koja se nalaze
neposredno uz trasu planirane sjeverne obilaznice i u blizini zabavnog centra. Po izgradnji
navedene prometnice i koriStenju zabavnog centra, ukoliko se mjerenjima dokaze
prekomjerna razina buke u vremenu najveéeg godiSnjeg prometnog inteziteta i koriStenja
zabavnog centra, bit ¢e potrebno sanirati podrucje ugrozeno bukom akusti¢nim
zastitnim mjerama na dopustenu razinu predvidenu posebnim propisom.

Clanak 81.
U zasticenom obalnom podrucju mora u pojasu do 70 m od PGPD-a na podrucju
naselja Srime, odnosno u pojasu do 100 m od PGDP-a unutar povrSina ugostiteljsko-
turistickih namjena (utvrdenih PPUG-om) ne moze se planirati, niti graditi nova
pojedinacna ili vise gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih
energetskih vodova, pratecih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevina koje po
svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (luke i sl.), te uredenja javnih povrsina.

(2) Odredbe iz prethodnog stavaka ne odnose se na rekonstrukciju gradevina izgradenih
na temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovaraju¢eg akta nadleznog upravnog tijela.

Clanak 82.
U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planiranih za izgradnju na podrucju inteziteta potresa VIl i viSe stupnjeva po MCS ljestvici
uskladiti s posebnim propisima za navedene seizmiCke zone.

Clanak 83.
Zastitni vodni i infrastrukturni pojasevi su kontaktni prostori javhog vodnog dobra i
infrastrukturnih gradevina, utvrdeni posebnim propisima, unutar kojih su zabranjeni
odredeni zahvati u prostoru ili je potrebno u postupku utvrdivanja lokacijskih uvjeta pribaviti
prethodne suglasnosti ili posebne uvjete od strane nadleznih pravnih osoba s javnim
ovlastima.

Clanak 84.
lzdavanje lokacijskinh dozvola, odnosno rjeSenja o uvjetima gradnje na gradevnim
Cesticama u nedovrSenim dijelovima naselja naznacenim na kartografskom prikazu, br. 3.
“Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite”, kao potezi nove regulacije, uvjetuje se prethodnim
izdavanjem lokacijske dozvole za planiranu dionicu uli€¢nog koridora.

10.
Postupanje s otpadom
Clanak 85.
(1) Komunalni otpad u naseljima potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili
vecCe metalne kontejnere s poklopcem.
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(2) Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir,
staklo, istroSene baterije i sl.), odnosno putem oporabista (plastika, metal, drvo).

(3) Za postavljanje posuda i kontejnera iz stavaka 1. i 2. ovog €lanka potrebno je osigurati
odgovarajuci prostor kojim se ne¢e ometati kolni i pjeSacki promet, te koji Ce biti ograden
tamponom zelenila, ogradom ili sl.

11.
Mjere sprje€avanja nepovoljnih utjecaja na okolis

Clanak 86.

(1) U svrhu sprjeéavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze, uzimajuci u
obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja poZara, pozarne Kkarakteristike materijala
gradevina, veliCine otvora na vanjskim zidovima gradevine i drugo, da se pozar nece
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta), nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti,
duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje u duzini konzole.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, gradevine i postrojenja u kojima se obavlja proizvodnja
ili skladistenje ili promet zapaljivim tekuc¢inama i plinovima, eksplozivima, pirotehni¢kim
sredstvima i streljivom moraju biti udaljene od ostalih susjednih gradevina sukladno
posebnom propisu.

(3) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne
postoji, predvidjeti hidrantsku mrezu sukladno posebnom propisu.

Clanak 87.
(1) U cilju rjeSavanja problematika zastite i sklanjanja ljudi i tvarnih dobara, potrebno
je primjeniti slijedece mjere:
- Za sklanjanje ljudi i tvarnih dobara potrebno je osigurati skloniSta po opsegu zastite;
- dopunske zastite otpornosti 50-100 kPa,
- osnovne zastite otpornosti 100-300 kPa.
- Sva sklonista moraju biti projektirana i izvedena u skladu s posebnim propisom;
- sklonista planirati ispod gradevina kao najniZe etaze (podrumske etaze),
- osigurati potreban opseg zastite (50-300 kPa),
- osigurati priCuvne izlaze iz sklonista,
- odrediti seizmi¢nost.

(2) Sklonista osnovne zastite mogu biti dvonamjenska i mogu se u suglasnosti s

nadleznim tijelom drzavne uprave koristiti u mirnodopske svrhe, a u slu€aju ratnih
opasnosti i opasnosti od elementarnih nepogoda trebaju se u najbrzem roku osposobiti za
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osnovnu namjenu. Namjena javnih sklonista osnovne namjene u mirnodopske svrhe moze
biti javna (kulturne manifestacije i sl.).

(3) Broj sklonisnih mjesta u sklonistima potrebno je odrediti za:

- obiteljska sklonista u obiteljskim gradevinama za najmanje 3 osobe,

- stambena sklonista prema veliini stambene gradevine, odnosno skupini
stambenih gradevina, racunaju¢i da se na 50 m2 GBP stambene gradevine
osigura sklonisni prostor najmanje za jednog stanovnika/korisnika,

- sklonista pravnih osoba za 2/3 ukupnog broja djelatnika, a pri radu s viSe smjena
za 2/3 broja djelatnika u najvecoj smjeni u vrijeme rada,

- javna skloniSta osnovne zastite s maksimalnim gravitacijskim podruc¢jem radijusa
250 m najmanje 100 i najviSe do 300 osoba.

(4) Smjestaj javnih skloniSta osnovne namjene prikazan je nacelno na kartografskom
prikazu br. 3. «Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora», $to znaci da je to¢nu lokaciju
potrebno utvrditi rjeSenjem o uvjetima gradnje, odnosno lokacijskom dozvolom unutar
povrsine odredene namjene na kojoj je oznaka sklonista ucrtana.

Clanak 88.
Kao znaCajna mjera sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okolis je obveza provedbe
procjene utjecaja na okoli§ za zahvate u prostoru za koje se oCekuje da bi svojim
djelovanjem mogli znatno ugroziti okoli§. Obveza procjene utjecaja na okoli§ utvrdena je
za gradevine, odnosno zahvate u prostoru koji su odredeni posebnim propisom, te
prostornim planom Zupanije.

12.
Mjere provedbe Plana

12.1.
Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 89.
(1) Odreduju se slijedec¢a podrucja za koja je potrebna obvezatna izrada detaljnih planova
uredenja (DPU-ova):

r.or. Naziv Opis obuhvata Po(\;wr:;na
1. Groblje Vodice Kazeta groblja 5,78
2. Bristak 1 Kazeta ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel 4,95
3. Bristak 2 Kazeta ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel 3,07
Lu€ka podrucja Sportskih luka i luke otovrene za javni
4. Luka Vodice promet‘: pgvrswla sportskvg rekracuske namjene |.spred 11,38
hotela “Kristina”, te povrsina javnog parkiralista ispred
stare Skole
5. Luka M. Vrulje Lucko podrucje Sportske luke i marine 11,13
6. Luka V. Vrulje Lucko podrucje Sportske luke 4,11
7. Luka Lovetovo Lucko podrucje Sportske luke 1,93
8. Luka Srima Lucka podrucja Sportske luke i marine 5,22
9. Kupaliste Bristak-istok Obalni prostor i akvatorij na podrucju Bristaka 3,78
10, Kupaliste Blata 8222“ prostor i akvatorij na podrucju Blata — Plava 8.43
11. Kupaliste Punta Obalni prostor i akvatorij uz hotelsku zonu Punta 3,23
12. Kupaliste Olympia Obalni prostor i akvatorij ispred hotela Olympia 4,24
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13. Kupaliste Imperijal Obalni prostor i akvatorij ispred hotela Imperijal 7,49
Obalni prostor s akvatorijem na podrucju Lovetova i

14. Kupaliste Srima-sjever sjevernog dijela Srime izmedu luke Lovetovo i luke u 7,10
uvali Vrulje u Srimi

15. Kupaliste Srima-jug (?balm prostorll ak\{atorlj na p.odruqu Srime juzno od 10,40
Sportske luke i marine u Srimi

16. &RC Bristak Povrsme spgrts.ko rekrgacuske namjene na Bristaku 15,84
izmedu Vodica i Tribunja

17. | Poslovni centar «Dulcin» PodrHCJe poslovne narmjene | javne parkovne -
povrsine uz uvalu Vrulje u Vodicama

(2) Do donoSenja DPU-ova iz stavka 1., ne mogu se na tim podrucjima izdavati odobrenja
za zahvate u prostoru prema Zakonu i posebnim propisima (rjeSenja o uvjetima gradnje,
odnosno lokacijske i gradevinske dozvole i dr.),
gradevina, te rekonstrukcije i izgradnje u cilju dopuna sadrzaja i proSirenja groblja do

najvise 20% od njegove ukupne povrsine.

(3) Povrsine iz stavka 1. ovoga Clanka predstavljaju okvirne veli€ine, dok ¢ée se tocne
veli¢ine povrSina utvrditi odlukama o izradama DPU-ova na odgovaraju¢im kartografskim

podlogama.

(4) DPU-ovima se mogu odrediti viSi prostorni standardi.

Radi dobivanja sto kvalitetnijih rjeSenja za uredivanje javnih prostora, njihovo oblikovanje i
oblikovanje pojedinih gradevina potrebno je prije postupaka ishodovanja lokacijskih
dozvola ili rjeSenja o uvjetima gradnje raspisati urbanistiCko-arhitektonske natjecaje i to za:

Obveza izrade urbanisticko-arhitektonskih natje¢aja

12.2.

Clanak 90.

- uredenje javne povrsine (trgovi i parkovi),
- izgradnju gradevine javne i drustvene namjene,
- izgradnju stambene gradevine koja se realizira uz sudjelovanje gradskog proracuna.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREBDENJA |
GRADITELJSTVA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : UP/I-350-02/07-07/15
Urbr.: 531-06-06-2
Zagreb, 08, veljace 2007.

Ministarstvo zastite okoliSa. prostornog uredenja i graditeljstva. povodom
zahtjeva URBING d.0.0. iz Zagreba. Avenija V. Holjevca 20, zastupanog po direktoru:
Darko Martinec. dipl.ingarh.. za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja, na temelju odredbe ¢lanka 8.a stavka 1. Zakona o prostornom
uredenju (*Narodne novine™, br. 30/94. 68/98. 61/00, 32/02 i 100/04). donosi

RJESENIJE

I. URBING d.o.0. - u iz Zagreba, Avenija V. Holjevca 20, daje se suglasnost za
obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja: izrade svih prostornih planova i
stru¢nih podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.

Il. Pravna osoba iz totke I. izreke ovoga rjeSenja duzna je Ministarstvu zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o
naknadnoj promjeni uvjeta znacajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjene.

I1I. Suglasnost iz tocke I. izreke ovoga rjeSenja oduzet ¢e se ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako stru¢ne poslove
prostornog uredenja obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

ObrazloZenje

URBING d.o.0. iz Zagreba. Avenija V. Holjevca 20, podnio je ovom Ministarstvu
zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja:
izrade svih prostornih planova i struénih podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.

Uz zahtjev je priloZio sve dokaze propisane ¢lankom 3. Pravilnika o davanju i
oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (“Narodne
novine™, br. 21/06 i br.53/06) i to za slijedece zaposlenike:
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- Ljiljana Dolezal. dipl.ing.arh., ovladteni arhitekt. br.ovl. 78,
- Tihomir Knezi¢, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt. br.ovl. 79,
- Zvonimir Kufrin, dipl.ing.arh.. ovlasteni arhitekt. br.ovl. 80.
- Darko Martinec, dipl.ing.arh.. ovlasteni arhitekt, br.ovl. 81,
Hrvoje Kujundzié, dipl.ing.arh..

- Suzana Vuj¢i¢, dipl.ing.arh..

- Tomislav Dolezal, dipl.ing.grad..

John Leko, dipl.ing. prometa.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatwraZene suglasnosti. propisane odredbama ¢lanka 2. stavka .
navedenog Pravilnika.

Slijedom izlozenog, a na temelju odredbe ¢lanka 202. stavak |. Zakona o opéem
upravnom postupku preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o opéem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj (“Narodne novine™, br. 53/91 i 103/96 - Presuda
Ustavnog suda), rijeSeno je kao u toéei I, izreke ovoga rjesenja.

U toccei 11. izreke ovoga rjesenja odluceno je u skladu s ¢lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog
uredenja.

Upozorenje iz tocke 111. izreke ovoga riesenja u skladu je s ¢lankom 8.a Zakona o
prostornom uredenju.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. 1. i
2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine™. br. 8 96 i
110/04) naljepljena je na zahtjevu i ponistena je.

UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Ovo rjesenje je konaéno u upravnom postupku. te se protiv njega ne moze izjaviti
zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske.

Upravni spor pokre¢e se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana
dostave ovog rjesenja i predaje se neposredno ili preporu¢eno postom Upravnom sudu
Republike Hrvatske.

Dostaviti:
(DURBING d.0.0., Zagreb. Avenija V. Holjevca 20,

2. Evidencija suglasnosti. ovdje

3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Tttt Tttt e T e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
SUBJEKT UPISA / v
MBS
080142045
TVRTKA/NAZIV:
1 URBING d.o.o. za poslove prostornog uredenja i za3tite okoliSa

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
1 URBING d.0.o0.

SJEDISTE:
1 Zagreb, GomboSeva 34

PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:

1 51 - Trgovina na veliko i posredovanje u trgovini

1 70 - Poslovanje nekretninama

1 72 - Raunalne i srodne aktivnosti

1 * - zastupanje inozemnih tvrtki

1 * - gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem

1 * - izvodenje investicijskih radova u inozemstvu i
ustupanje investicijskih radova stranoj osobi u al
Republici Hrvatskoj / S

1 74.2 - Arhitektonske i inZenj. djel. i tehn. savjet. .

2 * - struéni poslovi zaStite okolisa

CLANOVI UPRAVE / LIKVIDATORI

1 Darko Martinec, JMBG: 1702957330116
1 - direktor
1 - zastupa pojedinano i samostalno

1 Zvonimir Kufrin, JMBG: 2804953330228
1 - direktor
1 - zastupa pojedinafno i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:
1 50,000.00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Pravni oblik
1 drustvo s ogranilenom odgovornoféu

Osnivalki akt: ' _ﬁﬁ)

il Ugovor o osnivanju od 20.06.1994. wuskladen sa ZTD 12.1595. /}/u
sastavljen u novom obliku kao Drultveni ugovor )

2 Odlukom &lanova druStva od 15.11.1999. god. /AZ
Drudtveni ugovor u cjelosti, a naro&ito odre?h'
predmet poslovanja, te je u proé&iﬁenom tek
isprava. =

D004, 2005.03.22 02:03:34
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Promjene temeljnog kapitala: .
1 Odlukom osnivaga od 11.12.1995., pvoeCan temeljni kapital druitva
za 27.800,00 kn tako da je temeljni kapital uveéan na 50.000,00 kn.

OSTALI PODACI:

1 - Subjekt je bio upisan kod Trgovafkog suda u Zagrebu pod reg.ul.
1-54734

POPIS FIZICKIH OSOBA KOD SUBJEKTA

Cl Darko Martinec, JMBG: 1702957230116
Zagreb, Kikiéeva 24

C2 Zvonimir Kufrin, JMBG: 2804953330228
Zagreb, GomboSeva 34

Upise u glavnu knjigu proveli su:

"RBU Poslovni broj Datum Naziv suda .- a .
J / 3 ///’
0001 95/10658-2 27.06.1997. Trgovacki sud u Zagrebu - '
0002 99/6627-2 17.12.1999. TrgovaZki sud u Zagrebu _ e
U Zagrebu, 22.03.2005. OvlaZtena osoba:

-

D004, 2005.03.22 02:03:42 Stranica: 2
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HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELJSTVU

Klasa: 350-07/03-02/ 81
Urbroj: 314-01-03-1
Zagreb, 06. lipnja 2003.

Hrvatska komora arhitekata i inZzenjera u graditeljstvu na temelju ¢lanka
171. Zakona o opéem upravnom postupku ("Narodne novine", br. 53/91), po zahtjevu
kaji je podnio DARKO MARTINEC, dipl.ing.arh., ZAGREB, POLJANA D. KALEA 6/

IV, izdaje

1. Uvidom u sluzbenu evidenciju koju vodi Hrvatska komora arhitekata i
inZenjera u graditelfjstvu razvidno je da je  DARKO MARTINEC
dipling.arh., ZAGREB, upisan u Imenik ovlastenih arhitekata, s danom
upisa 05.11.1998. godine, pod rednim brojem 81, te je stekao pravo na

PRILOG

POTVRDU

uporabu strukovnog naziva "ovlasteni arhitekt".

2. Ova potvrda se moZe koristiti samo u svrhu dokazivanja da je

imenovani ¢lan Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu.

k Komore
Paviovié, dipl.ing.el.
P f
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELJSTVU

Klasa: UP/I-350-07/07-01/ 3323
Urbroj: 314-01-07-1
Zagreb, 11. listopada 2007. godine

Na temelju ¢lanka 24. i ¢clanka 26. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i
inZenjera u graditeljstvu ("Narodne novine", br. 47/98), Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera
u graditeljstvu ("Narodne novine", br. 147/05), te na temelju Odluke i nacrta RjeSenja Odbora za upis u
Imenik ovlastenih arhitekata od 11.10.2007. godine, koji je rje$avao po Zahtjevu za upis KUJUNDZIC
HRVOJE, dipling.arh., ZAGREB, HRVOJA MACANOVICA 23, predsjednik Hrvatske komore
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu donosi i potpisuje

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata upisuje se KUJUNDZIC HRVOJE, dipl.ing.arh.,
ZAGREB, u struéni smjer za: ovlasteni arhitekt pod rednim brojem 3323, s danom
upisa 10.10.2007. godine.

2.  Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, KUJUNDZIC HRVOJE, dipl.ing.arh., stiete
pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlasteni arhitekt"” i pravo na obavljanje
struénih poslova temeljem &lanka 25. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera
u graditeljstvu, a u svezi s élankom 4. stavkom 1., 4. i 5. Statuta Hrvatske komore
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duZnosti sukladno posebnim
propisima.

3.  Ovladteni arhitekt poslove iz toéke 2. ovoga RjeSenja duZan je obavljati stvarno i
stalno, te sukladno temeljnim nagelima i pravilima struke koje treba poétivati oviasteni
arhitekt.

4.  Ovlastenom arhitektu Hrvatska komora arhitekata i inZenjera u graditeljstvu izdaje
"arhitektonsku iskaznicu" i "pecat"”, koji su trajno vlasnistvo Komore.

5.  Ovlasteni arhitekt dobiva posredstvom Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu policu osiguranja od profesionaine odgovormnosti od odabranog
osiguravatelja. Polica se izdaje za razdoblje od godinu dana i obnavlja svake godine.
Premija osiguranja uracunata je u €lanarinu.

6. Ovlasteni arhitekt duZzan je plaéati Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu &lanarinu i ostala davanja koja utvrde tijela Komore i Razreda, osim u
sluéaju mirovanja Elanstva, te pri prestanku &lanstva u Komori podmiriti sve dospjele
financijske obveze prema istima.
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2
Obrazlozenje

KUJUNDZIC HRVOJE, dipl.ing.arh., podnio je Zahtjev za upis u Imenik ovladtenih arhitekata.

Odbor za upis u Imenik ovliadtenih arhitekata proveo je na sjednici odrzanoj 11.10.2007.
godine postupak razmatranja dostavijenog potpunog Zahtjeva imenovanog, te je temeljem é&lanka 24.
stavka 2. i ¢lanka 26. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u graditeljstvu
("Narodne novine", br. 47/98), a u svezi s clankom 5. stavkom 2. i clankom 20. Statuta Hrvatske
komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu ("Narodne novine”, br. 147/05), donio QOdluku i nacrt
Rjesenja o upisu imenovanog u Imenik oviadtenih arhitekata. Nacrt RjeSenja dostavijen je na potpis
predsjedniku Komore.

Ovlasteni arhitekt stekao je pravo na obavljanje poslova projektiranja ifili struénog nadzora
gradenja prema ¢lanku 49. Zakona o gradnji ("Narodne novine”, br. 175/03 i 100/04) i élanku 4. stavku
1. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu ("Narodne novine", br. 147/05), u
svojstvu odgovome osobe upisom u Imenik oviastenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i
inZenjera u graditeljstvu i to pravo mu traje dok traje polica osiguranja od profesionalne odgovomosti,
adnosno do izricanja stegovne kazne iz ¢lanka 30. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu ("Narodne novine", br. 47/98), a u svezi s élankom 4. stavkom 4. i 5. Statuta Hrvatske
komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu ("Narodne novine", br. 147/05).

Ovlasteni arhitekt, osim u slutaju mirovanja élanstva, dobiva posredstvom Hrvatske komore
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu policu osiguranja od profesionalne odgovornosti od odabranog
osiguravatelja. Polica se izdaje za razdoblje od godinu dana i obnavlja svake godine. Premija
osiguranja uracéunata je u élanarinu.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani je stekao pravo na "pecéat” i "arhitektonsku
iskaznicu" koje mu izdaje Hrvatska komora arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a koji su trajno
viasnistvo Komore temeljem &lanka 4. stavka 2. i 3. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu ("Narodne novine", br. 147/05).

Sva prethodno navedena prava obvezuju ovladtenog arhitekata na redovno i uredno plac¢anje
tlanarine u skladu s élankom 31. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu
("Narodne novine", br. 147/05).

Ovlasteni arhitekt moZe poslove projektiranja ifili stuénog nadzora gradenja prema ¢lanku 51.,
52., 53. i 65. Zakona o gradnji ("Narodne novine”, br. 175/03 i 100/04) obavljati samostalno u viastitom
uredu, zajednickom uredu, projektantskom dru$tvu, odnosno u pravnoj osobi registriranoj za tu
djelatnost.

Ovlasteni arhitekt duZan je u obavijanju poslova projektiranja ifli struénog nadzora gradenja
postivati odredbe Zakona o gradniji i posebnih zakona, te osigurati da obavljanje poslova projektiranja
ifili strutnog nadzora bude u skladu s nacelima i pravilima struke, koja treba poéstivati ovlasteni
arhitekt.

Na temelju svega prethodno navedenog, rijeSeno je kao u dispozitivu ovoga Rje3enja.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog Rjesenja Zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravni spor podnoSenjem
tuZbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku od 30 dana od primitka oveg Rje3enja.

PREDS%I?(OMORE
DAMIR DELAG, dipl.ing.geod.

Dostaviti:

1. HRVOJE KUJUNDZIC, 10110 ZAGREB, HRVOJA MACANOVICA 23
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJA |
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje

Klasa: 350-02/08-13/15
Ur.br.: 531-06-08-03
Zagreb, 18. srpnja 2008.

SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

GRAD VODICE

Upravni odjel za komunalnu djelatnost,
uredenje prostora i imovinsko-pravne poslove

22211 VODICE
Ive Cace 8

PREDMET: Konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja
naselja Vodice i Srima
- suglasnost, daje se

Veza, Vasa klasa: 350-01/07-01/2, urbroj: 2182/04-01/07-08-36

Temeljem odredbe ¢Elanka 45.a. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine",
br. 30/94, 68/98, 61/00 i 32/02), a u svezi odredbe ¢lanka 325. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji ("Narodne novine", br. 76/07 - u daljnjem tekstu: Zakon), Ministarstvo
zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva,izdaje

SUGLASNOST

na konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja naselja Vodice i Srima koji je uskladen s
odredbama Zakona kojima se ureduje zasticeno obalno podrucje.

O tome obavijest:

Sibensko-kninska zupanija

Upravni odjel za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradnju
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REPUBLIKA HRVATSKA
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GRADITELJSTVA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 R H
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Uprava za prostorno uredenje £ 5-5 e =
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Klasa: 350-02/08-13/15
Urbr.: 531-06-08-6
Zagreb, 18. rujna 2008.
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
GRAD VODICE
Upravni odjel za komunalnu djelatnost, uredenje
prostora i imovinsko-pravne poslove

PREDMET: Amandmani na konaéni prijedlog UPU Vodice i Srima
- suglasnost, d‘gjc se

-

VEZA / Va3a klasa: 350-01/06-01/1, urbr.: 2182/04-01/07-08-46, od 12. rujna 2008.

Temeljem odredbe ¢lanka 99. stavak (4) Zakona o prostornom uredenju i gradnji
("Narodne novine", br. 76/07 — u daljnjem tekstu: Zakon), Ministarstvo zadtite okolida,
prostornog uredenja i graditeljstva izdaje

SUGLASNOST
na amandmane na konacni prijedlog Urbanistitkog plana uredenja naselja Vodice i Srima, koje

Jje gradsko vijeée grada Vodice utvrdilo Zakljutkom, Klasa: 350-01/06-01/1, urbr.: 2182/04-
01/07-08-46, od 08. rujna 2008.

O TOME OBAVIJEST:

- Sibensko-kninska Zupanija,

Upravni odjel za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje, _§ibenjk

'
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REPUBLIKA HRVATSKA :

MINISTARSTVO KULTURE : Sm“‘O"I/OGAD’f//

; . L .

Uprava za zastitu kulturne bastine i .
Konzervatorski odjel u Sibeniku : L ) ,7.(70 4‘ ) X _ i;f

Klasa: 612-08/08-01-132
Ur. broj: 532-04-18/5-08
Sibenik, 22. travnja 2008.

Ministarstvo kulture, Uprava za zatitu kulturne baStine, Konzervatorski odjel u Sibeniku, na temelju
tlanka 56. u svezi s ¢lankom 6. stavkom 1. toCke 9 Zakona o zastiti | otuvanju kulturnih dobara (,Narodne
noving" br., 69/99, 151/03 i 157/03) rjedavaju¢i zahtjev Grada Vodica, Upravnog odjela za komunalnu
djelatnost, uredenje prostora i imovinsko-pravne poslove za izdavanje prethodne suglasnosti na konatni
prijediog Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Vodice | Srima izdaje

SUGLASNOST

na Kenacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja naselja Vodice i Srima.

Polvrduje se da je prijediog Urbanistitkog plana uredenja naselja Vodice i Srima sukladan utvrdenom
sustavu mjera zastite i ofuvanja nepokretnih kulturnih dobara koja se nalaze na podru¢ju obuhvata plana.

ostaviti:

Grad M‘.‘:‘ upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okolida
. Pismohrana

URB/NG




URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA VODICE | SRIMA

PRILOG
i
25 U 2nna sacky
8 ggw/o w1
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DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE
PODRUCNI URED ZA ZASTITU | SPASAVANJE SIBENIK
ODJEL ZA ZASTITU | SPASAVANJE

KLASA: 350 - 02/08-01/05
URBROJ: 543-16-01-08-4
Sibenik, 24 travnja 2008. godine

GRAD VODICE

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNU
DJELATNOST, UREDENJE PROSTORA |
IMOVINSKO- PRAVNE POSLOVE

Predmet:Urbanisticki plan uredenja naselja Vodice | Srima
- daje se suglasnost;
1L, 21/ 6o / /
Veza: Vas dopis KLASA: 350- s , URBROJ: 2182/04-0% 07-08-3 od dana
15.travnja 2008.godine i

Temeljem &lanka 35.stavak 1 Zakona o zastiti i spagavanju (* Narodne Novine”
broj 79/07 i 174 / 04), dajemo suglasnost na Konagni prijedlog urbanistickog plana

uredenja naselja Vodice i Srima.

=14

S postovanjem, g;,:g,:g’“' ™
A\ N
or @;ﬁ;' Nacelnica
EEE f nka Mikulandra
% oT
“X\Q%:m/ H 5 M /fw *g‘ﬂ/ ﬂq
e, f\\ /)
@ Upravni odjel za komunalnu diglatnost, uredenje pms’mra

2. Dosje-owvdie
3. Pismohrana - ovdie
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HRVATSKE VODE
VODNOGOSPODARSKI ODJEL
ZA VODNO PODRUCIE DALMATINSKIH SLIVOVA

E——— SPLIT, Vukovarska 35
E=—=—1 Telefon: 021 309 400, fax: 021 309 491

Klasa: 350-02/07-01/0000053
Ur.broj: 374-24-1-08-4
Split. 16.06.2008.

GRAD VODICE

Upravni odjel za komunalnu djelatnost. uredenje prostora i
imovinsko — pravne poslove

Predmer: Konaéni prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Vodice i Srima
- prethodno misljenje

Kako je dostavljeni Konacni prijediog Urbanistickog plana wredenja naselja Vodice | Srima
(izradivac: URBING. d.0.0.. Zagreb. u ozujku 2008. god.). u potpunosti ispravljen u skladu s
nasim ranijim primjedbama. to se na njega moZe izdati pozitivno prethodno misljenje
Hrvatskih voda prema ¢lanku 21. Zakona o vodama (NN 107/95. 150/05).

S postovanjem!

delko Drnas. dipl.ifg.geod.

Na znanje:

. Urbing d.o.o0..Av. V. Holjevca 20. Zagreb
. Sluzbe 24-1.24-2, 243 24-4 - ovdje
. Arhiva

1
3
n
3
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1 9 -06- 2008
REPUBLIKA HRVATSKA '
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANUA _?)ﬂ) ©f / 06 -0 / (
Zupanijski zavod za prostorne uredenje
V. Nazora 1/1V =
e T 714 Z/ [~ 0K-24

KILLASA: 350-02/07-01/26
URBROYJ: 2182/1-05-08-3
Sibenik, 17. lipnja 2008,

SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje 1 gradnju

PREDMET: Konaéni prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Vodice i Srima
-misljenje

Dana 29, travnja 2008. godine Zupanijskom zavodu za prostomo uredenje Sibensko-
kninske ?upanije upuden je Konatni prijedlog Urbanistitkog plana uredenja naselja Vodice i
Srima radi ishodenja miSljerja, sukladno &l 97. stavak 4. i ¥ 325 stavak 2. Zakona o
prostornom uredenku i gradnji (NN br. 76/07) na temelju kojega se postupci zapoleti
temeljem Zakona o prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) imaju
dovriiti po odredbama toga Zakona.

Pregledom dostavljenog elaborata uofeni su odredeni nedostaci i neuskladenosti s
Prostornim planom Sibensko-kninske Zupanije (SL vj. Sibensko-kninske Fupanije br. 11/02,
10/05 i 03/06) i Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (NN br. 76/07):

- Elankom 64. date su smjernice za izradu DPU 3portskih luka, medutim nisu utvrdeni

kapaciteti kako je to odredeno &lankom 117. stavak 22. PPZ-a

- u Clanaku 89. stavak 2. propisuje se obveza izrade onih planova kojima granica
obuhvata nije utvrdena na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriftenja, uredenja i
zaftite prostora?

- u 8lanku 90, stavak 1. nije nedvojbeno odredeno za koje zahvate se bez provedenog
javiiog natjeEaja ne moZe izdati lokacijska dozvola ili drugo odobrenje za gradenje
prema Zakomu,

- &lanak 21. stavak 3. potrebno je jasnije napisati

Najveée transformacije postojeceg stanja UPU planira na obalnoj liniji od Bristaka t?D
Srime ogromnim mogucim volumenom nasipavanja obale i priobalnog mora u svrhu stvaranja
javnih odnosno rekreacijskih sadr¥aja i plaZa sa gradevinama za zastitu od snainog ugecaja
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vietra i valova. Za ovakvo plansko odradenje nisu izradene potrebne studije, te se detaljno
utvrdivanje lokacijskih uvjeta prenosi na nizu plansku razinn (DPU).

Obzirom na Einjenicu da se u vedem dijelu radi o prostoru gdie su dubine i
karakteristike mora i morskog dna uz obalu ves sada pogodne 28 pristup i kupanje bez
nasipavanja u more, te da je u odredenoj mieri i na ovoj planskoj razini potrebno zadtititi
prirodne vrijednosti, smatramo da bi bilo vrlo korisnoe odredbe za provodenje dopuniti na
natin da se moguénost nasipavanja obale i morskog dna ograni&i samo na one prostore gdje je
to nuZno u odnosu na potrebe korisnika prostora i prirodne karakteristike terena, kao idase u
najveto) mogucoj mjeri zadr¥i prirodno stanje morskog dna u kontaktu s ohalom.

WATELJ:

W dipling.arh.
Dostaviti:
1. Naslovu (-
2. Grad Vodice .
3. Zupanu, na znanje
3. Pismohrani
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st 1) LU€é KA UPRAVA
i '.T|'|'ﬁ§ﬁ SIBENSEO-KNINSKE ZUPANIJE
5 Wi 22000 SIBENIK, Draga 14, HRVATSKA
Lghll 1 Tel:4385 22 219 852, Fax: 1385 22 219 B63
! "H;. web: wiwe. et -sibenik-Enin. hr
e %ﬂﬂ” &-mailing c’,g."cgg-si.benj%lg_n_u hr , managenZcpe-sibenik-knin.hr
MO BB 2822842 - ™

T “ 17 Q7 2888
R d ' ! GRAD VODICE

i Lpravai odjel za kamuonatng diclamosr,

urcdeme niostars 1 imevinsko-pravoce

VEYR:L ob ol f} - “ poslove

17 ey ) (NS

AL ol e et

Siheniik, 16,07, 2008

Predmet: Konaéni prijedlog Urbanistickog plana uredenja naselja Vodice L Srima
- suglasnost — destavljg se

Keleo je od strane ove Lulke uprave dopisom od 05.1}.2007.godine prilivacen
prijedlog Urbanistickog plana uredenja naselja Vadice 1 Srima, ovisn purem daje se
suglasnost na konadni prijedlog Urbanistiékog plans urcdenja, naselja Vodice i Srima.

8 podrovanjen,

Ravneteljice LUSKE:

Jad;)a@?@ﬁ:)d{pl_mr
ff{ . ’.,v?
2ol )
Fyes., . A
gt SR .'::.".-"z,-%;‘_?l

Jadrangka hanka zirn radin: 241 1006 1100003530 UBZ 2ivo racum, 2840000 LD L20tias
I'RAN HRE 51241 10041 100003530 | BAN HR 2724400091 1 10125033
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