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PRIKAZ USPOSTAVE                  
SUSTAVA UPRAVLJANJA

IMOVINOM GRADA VODICA

(Uvođenja Registra nekretnina 
Grada Vodica) 





O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

SADRŽAJ PREZENTACIJE

 INFORMACIJE O PROGRAMU SPI/REGISTAR NEKRETNINA
 POKRETANJE PROJEKTA

- Upravljanje imovinom-Prezentacija projekta od potencijalnog ponuditelja 02/2016.  
- Odluke – uspostava sustava upravljanja imovinom
- Povjerenstvo za provođenje projekta uspostave sustava 

upravljanja imovinom

 USPOSTAVA  PROJEKTA  

- Radionice
- Rad na radionicama i izvršenje utvrđenih zadataka
- Razrada vrsta jedinica imovine (portfelji i podportfelji kao skup 

financijske imovine Grada)
- Razrada kataloga jedinica imovine (po financijskim i opisnim karakteristikama) 
- Unos podataka
- Izvori podataka 



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

SADRŽAJ PREZENTACIJE

 USPOSTAVA SUSTAVA UPRAVLJANJA IMOVINOM 
(radi postizanja 2 cilja: 
- Koliko imovine Grad Vodice ima?
- Koliko imovina vrijedi?)

 ZAVRŠETAK RADA I ZAVRŠNA RADIONICA
 REZULTATI  USPOSTAVE
 NASTAVAK RADA
 ZAKLJUČAK



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

INFORMACIJE O PROGRAMU  SPI/REGISTAR NEKRETNINA
(praktično kod  licenciranog službenika Grada) 



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

POKRETANJE PROJEKTA
ODLUKE – USPOSTAVA SUSTAVA UPRAVLJANJA IMOVINOM
 Odluka o početku postupka nabave usluga izrade 

izvedbenog projekta uvođenja Registra nekretnina u GV 
(nabava bagatelne vrijednosti) – 23. ožujka 2016. g.

 Poziv na dostavu ponude – 23. ožujka 2016.g.
 Ugovor, ožujak 2016. g.
 Odluka o osnivanju Povjerenstva za provođenje projekta 

uspostave Sustava upravljanja imovinom Grada Vodice od 
16.03.2016.g.

 Izmjena Odluke o osnivanju Povjerenstva za provođenje 
projekta uspostave Sustava upravljanja imovinom Grada 
Vodice od 10. 05. 2016.g.



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

POKRETANJE PROJEKTA

POVJERENSTVO ZA PROVOĐENJE PROJEKTA USPOSTAVE 
SUSTAVA UPRAVLJANJA IMOVINOM

 Povjerenstvo čine voditelj povjerenstva, zamjenik i 7 članova
 Za voditeljicu Povjerenstva imenovana je Gradonačelnica
 Za zamjenicu voditeljice Povjerenstva imenovana je pročelnica 

Upravnog odjela za gospodarstvo, imovinu i prostorno planiranje.
 Za članove Povjerenstva imenovani su službenici Upravnog odjela za 

financije i javne prihode (2 član/ica), Upravnog odjela za 
gospodarstvo, imovinu i prostorno planiranje (2 članice), Upravnog 
odjela za komunalno-vodni sustav zaštitu okoliša i graditeljstvo (2 
člana) i Tajništva Grada (1 član).



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE
POKRETANJE PROJEKTA
Odluka o osnivanju Povjerenstva za provođenje projekata 
uspostave Sustava upravljanja imovinom Grada Vodica



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

USPOSTAVA PROJEKTA

RADIONICE
 Uspostava sustava – šest radionica tijekom 2016. 

godine:
- 17. svibnja 2016.g.
- 18. svibnja 2016.g.
- 14. lipnja 2016.g.
- 15. lipnja 2016.g.
- 20. rujna 2016. g.
- 21. rujna 2016.g.



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

USPOSTAVA PROJEKTA

RAD NA RADIONICAMA I IZVRŠENJE UTVRĐENIH  
ZADATAKA
 Obrada tematskih cjelina prema planu radionica
 Prikaz rada programskog rješenja prema planu radionica
 Pregled izvršenih zadataka sa prethodne radionice
 Praktičan rad na unosu podataka
 Interaktivan rad svih članova Povjerenstva
 Dogovor oko plana rada i zaduženja članova Povjerenstva 

za razdoblje do slijedeće radionice
 Bilješke za svaku radionicu sa detaljnim opisom izvršenog i 

pregledom zadataka za slijedeću radionicu



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

USPOSTAVA PROJEKTA
RAZRADA VRSTA JEDINICA IMOVINE
 Prema postojećim oblicima imovine razrađeni su 

portfelji i podportfelji (financijski prikaz imovine)
 Izvršena je procjena broja jedinica imovine iz 

postojećih evidencija:
- pregledi imovine u excel tablicama
- dosjei poslovnih prostora 
- druge vrste evidencija (e-pravosuđe, 

e-katastar, Google Maps i dr.)
 Utvrđena su zaduženja članova Povjerenstva po 

portfeljima i podportfeljima



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

USPOSTAVA PROJEKTA (Izvješće iz Registra)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE
USPOSTAVA PROJEKTA
Unos portfelja i podportfelja u SPI/registra nekretnina (praktično kod 
licenciranog službenika) 



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

USPOSTAVA PROJEKTA

RAZRADA KATALOGA JIM

 namjene  nekretnina
 vrste nekretnina
 stanje nekretnina
 statusi vlasništva
 funkcije nekretnina
 načini stjecanja vlasništva
 stope  kapitalizacije
 opisne karakteristike
 financijske karakteristike 

(djelomično-kompletno do 
kraja 2017.)

UNOS PODATAKA

 osnovni podaci
 dodatni podaci
 karakteristike
 financijski podaci
 serije karakteristika
 katastarski i zemljišno 

knjižni podaci
 procjene vrijednosti



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE
USPOSTAVA PROJEKTA

Unos osnovnih podataka (primjer zgrade gradske uprave-praktični 
prikaz kod licenciranog službenika)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE
USPOSTAVA PROJEKTA
Unos dodatnih podataka (praktičan prikaz kod licenciranog 
službenika)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE
USPOSTAVA PROJEKTA
Unos karakteristika-primjer građevinskih zemljišta sa 
površinom tržišnom vrijednosti  
(praktičan prikaz kod licenciranog službenika)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE
USPOSTAVA PROJEKTA

Unos financijskih podataka (praktični prikaz kod licenciranog 
službenika)



VLASNIČKA STRUKTURA



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE
USPOSTAVA PROJEKTA
Unos serija karakteristika-fotografije i sl. (praktični prikaz kod 
licenciranog službenika)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE
USPOSTAVA PROJEKTA

Unos skenirane dokumentacije (praktični prikaz kod licenciranog 
službenika)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE
REZULTATI USPOSTAVE 
Unos fotografija jedinica imovine (praktični prikaz kod licenciranog 
službenika)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE
USPOSTAVA PROJEKTA
Unos katastarskih i zemljišno knjižnih podataka (praktičan 
prikaz kod licenciranog službenika)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE
USPOSTAVA PROJEKTA
Unos procjene vrijednosti-svi članovi Povjerenstva poredbenom 
metodom (praktičan prikaz kod licenciranog službenika)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

USPOSTAVA PROJEKTA
Procjena vrijednosti nekretnina

IZVORI PODATAKA ZA PRCJENU VRIJEDNOSTI  NEKRETNINA(kod procjene vrijednosti 
nekretnina evidentirali su se razni oblici vrijednosti nekretnina) I TO:

 Knjigovodstvena vrijednost (djelomično dostupna dok se ne dovrši uspostava Programa analitičke knjigovodstvene 
evidencije dugotrajne imovine)

 Procjene sudskih vještaka
 Bankarske procjene
 Podaci iz e-Nekretnine
 Procjene internog Tima-Povjerenstva tzv. komparativnom metodom

Opis komparativne metode (praktični prikaz sučeljavanja neto prihoda i procijenjene vrijednosti radi dobivanja 
stope kapitalizacije kod licenciranog službenika):
- vrijedi za nekretnine kojima nije namjera ostvarivanje prihoda već isključivo ispunjavanje svoje osnovne 
funkcije (zgrade/poslovni prostori, zemljišta za potrebe Grada i javne površine)

- vrlo ovisna o aktivnom tržištu nekretnina
-pretpostavlja dovoljan broj kvalitetnih i cjelovitih podataka usporednih nekretnina i njihovih transakcija
-najprije je potrebno identificirati slične nekretnine koje su prodane (usporedne nekretnine/putem e-Nekretnina)
-zatim izvršenje prilagodbe usporednih nekretnina na promatranu
(prema fizičkim obilježjima promatrane nekretnine i prema trenutku procjene).

PROCIJENJENA VRIJEDNOST IMOVINE GRADA VODICA: 
233.931.147,10 kn. na dan 23.10.2017.g.



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

ZAVRŠETAK RADA I ZAVRŠNA
RADIONICA

 Završna radionica – prezentacija Sustava 
upravljanja imovinom i postignutih rezultata

 Na prezentaciji dana 29.11.2016.g. su bili/bili
pozvani:

- Gradonačelnica
- Zamjenik Gradonačelnice
- Pročelnici Upravnih odjela Grada
- Članovi Tima



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

REZULTATI USPOSTAVE

 Članovi Povjerenstva su obučeni za samostalni
rad

 Tri člana Povjerenstva su obučena za rad na SPI
sustavu-licencirani

 Izvršena je klasifikacija i inventarizacija imovine
 Izvršena je procjena vrijednosti dijela imovine
 Unijeto je 669 jedinica imovine
 Postignut je cilj unosa procijenjenog broja

jedinica imovine



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

REZULTATI USPOSTAVE

Pregled upisanih jedinica imovine na dan 23. 10. 2017.g



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

REZULTATI USPOSTAVE

Ispis kartice jedinice imovine (MUP ISPOSTAVA)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

REZULTATI USPOSTAVE

Ispis jedinica imovine prema filteru (praktičan prikaz kod 
licenciranog službenika)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE
REZULTATI USPOSTAVE

Uvid u Google Maps iz Registra nekretnina (praktični prikaz 
kod licenciranog službenika)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

NASTAVAK RADA

 Kontinuirani rad na prikupljanju i ažuriranju podataka uz redoviti monitoring
 Nastavak edukacije svih nositelja na Projektu
 Dogradnja i redovito održavanje info sustava REGISTAR NEKRETNINA
 Jasno organizacijsko definiranje tko što radi (u kojem UO)
 Izgradnja sustava dodatne motivacije za uspješni rad na upravljanju imovinom
 Povezivanje s drugim info sustavima u Gradu (GIS, komunalno-prostorni podaci,

financijski podaci, e-Nekretnine, upravitelji USZ,…)
 Rad na poboljšanju suradnje s državnim institucijama (DGU, ZK, DOGUO,

MUDI,..)
 Proširenje portfelja REGISTRA NEKRETNINA i na druge oblike imovine (prava,

projekti,..)
 Usklađenje knjigovodstvenih evidencija o imovini
 Nastavak stalnog rada na sređivanju imovinsko-pravnih odnosa
 Prepoznavanje nekretnina koje mogu dati veće neto prihode
 Priprema za porez na nekretnine



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

NASTAVAK RADA (prioritetno)

 Korištenje aplikacije u svakodnevnom radu:
- povećanje broja korisnika sustava sa razradom
- osposobljavanje službenika za izradu raznih

podatkovnih i prostornih analiza te izradu grafičkih
prikaza

 Dokumenti i akti za daljnji rad:
- Plan aktivnosti na održavanju sustava Registra

nekretnina sa utvrđenim zaduženjima (za 2017.g. sastavni dio Strategije
upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Vodica za razdoblje
2017. – 2021.)

- Razrada poslovnih procesa
- Strategija upravljanja i raspolaganja nekretninama 

u vlasništvu Grada Vodica 2017.-2021. (donijeti na Gradskom
vijeću Grada Vodica najkasnije do kraha ožujka 2017.g.)



O PROJEKTU USPOSTAVE U GRADU VODICE

ZAKLJUČAK (koristi za Grad Vodice)

 Sačinjen sveobuhvatni popis (inventura) svih pojavnih oblika imovine na upravljanju/raspolaganju
 Omogućeno vođenje posebnih registara (NERAZVRSTANIH CESTA I JAVNE RASVJETE-koji je već 

uspostavljen u drugom zasebnom info. programu)
 Sva imovina vodi se u jedinstvenoj bazi podataka po istim pravilima
 Omogućena fleksibilnija organizacija upravljanja imovinom (povezanost među službama 

osigurava REGISTAR NEKRETNINA)
 Kvalitetnije informacije o različitim vrijednostima imovine posebno kroz vremenski

period i po različitim metodama procjene
 Vođenje dnevnika svih događanja na imovini (protokol promjena)
 Sistematizirano upravljanje imovinom-jasni procesi tko što radi (cijene i Revizija)
 Bolja podrška lokalnom ekonomskom razvoju (dugoročno jako važno)
 Povećanje proračunskih prihoda (mjerljivo i možda kratkoročno najvažnije)
 Veće zadovoljstvo građana (posebno ako se stave podaci ili dio podataka na Web)
 Dodatna znanja i sposobnosti zaposlenih uz sinergijski učinak zajedničkog rada
 Promjena načina razmišljanja (zaposlenika u lokalnoj samoupravi) o javnoj imovini



HVALA !


