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1 SAZETAK PROCJENE

| - ' ||vgesto i postans k| bl'Oj

Adresa nekretnme Naziv ulica i k. br

| ‘Gradska Cetvrt
B

Tlp nekretnlne 3
LNamjena nekretnlne

B ‘Geografskl polozfaj -

|Vodice ' - 22211
\k &, zem 6400/27 K.o. Vodtce }

15 794974, 43.766301

Gradevinsko zemljlste;

R1 - Sportsko rekreativna

‘ 1 zrk'ul 9684
Zemljignik zk. Eestica, br. | 6400/27,
i katastarska op¢ina ~ Vodice |
| posjedovni list, br. ) 674, 670, 6631676
\Katastar rk cestica, br. - _r_“_ o - 6400/27
@ Eétést?rsia opéina Nodice I
‘Povrsma zemljléta [m ]-PL i ] _' 8.038
Povrsina otkupa [m”] [ 8.038
Trzi$na wrijednost zemijiste [km2] | 339,13 kn!m2
TrziSna vruednostzemljlsta [kn] T 2 725 903 46 kn|
Naknada za gradevinske pobo!;snce J' : 0 00 kn|
Posljedlcm gubltm 1 0 00 kn
lPostedlcnl dobitci Y 10,00 kn
SVEUKUPNO f 2,725.903,46 kn
SVEUKUPN - ZAOKRUZENO . 2.730.000,00 kn|
\Kategorija zemljiSta || Kategorija zemljista: 100% 100,00%

Namjena zemljista

[Miera gradevinskog konsten}a Kis
Neposredan pristup na javnu prometnlcu

Uskladenost zemlji$nika i katastra
Dan vrednovanja

Dan kakvoce

Indeks na dan proqene DZS

.srednjl tecaj HNB

R1- Sportsko rekreativna

0,80

DA

DA

16.2018

4 1.6.2018
108,67

7 383973




2. IMENOVANJE SUDSKOG PROCJENITELJA

N
o
B!
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-532/2017
Split, 11. kolovoza 2017, godine

Sutkinja ovlastena za obavijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Splitu.
Maria Maji¢. odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Ivana Bilote. iz Trogira. Seget Donji. Hrvaiskih
7rtava 130, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br.
28/13. 33/15. 82/15 1 82/16). tc ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima (Narodne
novineg br. 38/14, 123/15 1 29/16. dalje: Pravilnik). nakon provedenog postupka, donosi

RJESENJE

Ivan Bilota. dipling.grad.. iz Trogira. Scget Donji. Hrvaiskih Zriava 130. OIB:
36287080433, ponovno s¢ imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljsivo i procjenu
nekretnina. na vrijeme od 4 (¢etin) godine.

ObrazloZzenje

Temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢lanka. te ¢lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjedtak. nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog viedtaka, moze biti ponovno imenovan na vrijeme od ¢etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe stavka 2. ¢lanka 12. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje. uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12, stavka 3.1 4.
Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drzavnu
sluzbu. a pribavijeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH. Odjel kaznene evidencije da
viestak nije pravomocno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu,
te je slijedom navedenog odluéeno kao u jzreci, B
’,_SL TKINJA OVLAST L\?n\ ZA OBAVLIANIE

POSLO\ A SUDSKE UPRAVE
,Bﬂﬁ“"‘ml"' i
A
Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjesenja nije dopustena ‘i"ﬂga temeljem odredbe ¢lanka
126. stavak 3. Zakona o sudovima. te odredbe ¢lanka 10. stawk 4, Pravilnika o stalnim
sudskim vjedtacima.
DNA: 1. vjestaku -
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opéinskom sudu u Qp]uu
4. web stranice suda - q
Za woénost ulpm ka o ladtena sluzbenica
Katij gnovié

Lt




3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Primjenjeni propisi:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15 )

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15 )

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina i izmjene i dopune (NN 114/15
i 122/15)

Uputstvo o na€inu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata
(NN br. 52/84)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ( NN 88/08 ) i Pravilnik o izmjenama i
dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ( NN 8/09 i 126/11 )

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( N_N br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12.)
Zakon o zemljisnim knjigama ( NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04.,
107/07., 152/08., 126/10. i 55/13.)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13)

Odluka o komunalnom doprinosu i Izmjenam Odluke o komunalnom doprinosu
Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog

doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13 )

Literatura:

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji ( IGH )

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun korisnih povrsina i korisne
vrijednosti povrsina — prijedlog HDSV

Nacela procjene trzisnih vrijednosti nekretnina I , Krtali¢ V. (2007 )

Program vrednovanja stambenog prostora u visekatnim zgradama, Berzjak S.,
Horvat B, Krtali¢ N. ( 2002 )

Scholland u Kleiber W. (2010) Verkehswertermittlung von Grundstiicken, VI,
Bundesanzeiger Verlag GmbH, Kéln, str. 831.

Seiser F. J., Kainz F. (2011) Der Wert von Immobilien, I, Seiser+Seiser Immobilien
Consulting GmBh, Graz, str. 821.

JEDNOSTAVNI CJENIK USLUGA za arhitekte i investitore, Autor: Zlatko Hanzek




4. uvoD

4.1. Zadatak

Na zahtjev narugitelja, GRAD VODICE, Ive Caée 8, Vodice, potrebno je izraditi procjenu
prosjeCne trzisne vrijednosti zemljista ozna¢enog kao k.¢.zem. 6400/27 k.o. Vodice u naravi

zemljista smjesteno u Sportsko rekreativnoj zoni Ragice u povrsini od 8.038,00 m?.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 01. lipnja 2018. koji je isti kao i dan
kakvoce ( stanja ) koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti primijenjen je
srednji teCaj HNB-a od 01. lipnja 2018. koji je iznosio | EUR = 7,383973 kn.

U izraZenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda

predo¢ene dokumentacije i o¢evida u stvarno stanje nekretnine na licu mjesta 01. lipnja 2018.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

PROSJECNA TRZISNA vrijednost nekretnina — gradevinskog zemljista na dan vrednovanja

procjene

Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e naruditelju kao podloga i orijentacija za
utvrdivanje trzidne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.




4.2. Opis nekretnine

Nekretnina predmet ove procjene je estica zemljista smjestena unutar obuhvata Sportsko

rekreacijske zone Ragice u naravi pasnjaka oznac¢en kao k.¢.zem. 6400/27 k.o. Vodice. Zemljiste

se nalazi neposredno uz prometnu povr§inu i nogometno igraliite. Namjena zemljidta je R1 —

§portsko rekreacijska namjena — Sport, sa

hoteli, ljecilista i depadanse hotela.

4.3.

Identifikacija je izvrSena prema

zemlji$noknjiznih podataka.

urbanim pravilima za gradnju popratnih sadrzaja i to

Identifikacija nekretnine i lokacija nekretnine

podatcima dostupnim na DOF-5, katastarskih i

StanjeDKP-a nadan

L 01°06:2018

DOF-5

Predmetna nekretnina nalazi se na istoénom dijelu grada Vodica, lokacijski je dobro

pozicionirana s obzirom na prometnu dostupnost.

utjecajima zagadenosti i buke od gradskog prometa

Agumium L W

Lokaciju karakterizira niska izloZenost

Airiraiy

s~
of Wit Tranton =

Lokacija




4.4. Prostorno planska obiljzlja

Prema PPU Grad Vodice, UPU naselja Vodice i Srima, II. odredbe za provodenje

predmetna zemljista nalaze se u gradevinskom podruéju i to unutar namjenae R-1 — sa urbanim

pravilima 4.1

Urbana pravila




Clanak 45.
Propisuju se slijedeci uvjeti smjestaja i natina gradnje hotela-ljecilista | depadanse hotela-
liecilista (oznaka l‘l) u sklopu povrsina $portsko rekreacijske namjene (oznaka R1) na
podrucju zona “Ratice” i “Bristak’:
- Pmax= 15% povisine zone,

URB /NG
68

URBANISTICK!I PLAN UREDENJA NASELJA VODICA | SRIME
. ODREDBE ZA PROVODENJE

- natin gradnje: SS,

- najveli dozvoljeni kapacitet je 80 kreveta,

- Emax= Po+Su+Pr+2+Pk,

- Vmax=120m,

- maxkig: 03

- maxKis= 0,8

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih testica mora biti veca ili jednaka
njezinoj visini (V), ali ne manja od 6,0 m,
najmanje 20% od ukupne povrdine gradevne Eestice mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo, odnosno 60% unutar zone Bristak.

- gradevna testica mora imati osiguran neposredan pristup najmanje Sirine kolnika od 5.5
m na javnu prometnu povrsinu,

- PMmi=30/1.000 m* GBP-a,

- potrebno je osigurati najmanje 1 PM za autobus,

- potrebni broj PM-a moguce je osigurati kako unutar gradevne Cestice, tako i1 na
najblizem javnom parkiralistu unutar Sportsko-rekreacijske zone.

4.5. Vlasni¢ko i posjedovno stanje

Vlasni¢ko i posjedovno stanje vidljivo je iz prilozenog izvatka iz zemljiSne knjige i
posjedovnog lista.

Nad predmetnim zemljiStima nema upisanih tereta.




5. METODE PROCJENE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

koriste se sljedece propisane metode:

° poredbena metoda,
° prihodovna metoda i
° troskovna metoda.

Trzi$na vrijednost utvrduje se iz rezultata koritene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji
daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna. a

ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obitaje u

uobiCajenom poslovnom prometu i to:

5.1. Poredbena metoda

primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljita, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Trzi$na vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljita ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu

podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice,

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske &estice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljisnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog

ugovora jednak broju zemljisnoknjiznih tijela.

5.2. Prihodovna metoda
primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Gestica na kojima se

nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na

trziStu (odrZivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znagajnim

10




© procjeniteljt

odstupanjima ili zna€ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost
moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljidta, vrijednost gradevine
i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. opée prihodovne metode (tzv. dvotra¢na prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotra¢na prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razliitih prihoda.

5.3. Troskovna metoda

primjerena je za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti

Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacéaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava

gradenja.

5.4. Obrazlozenje za odabir metode
Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koristena je Poredbena metoda za izracun
vrijednosti zemljiita, a sve u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i

Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15).

11
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6. ZATECENO STANJE

Na dan ocevida 01.06.2018 god. utvrdeno je postojede stanje nekretnina te su uzeti svi
relevantni podatci potrebni za procjenu trzisne vrijednosti nekretnine.

6.1. Stanje nekretnine

- Oblik zemljista; izduZen

- Nagib zemljista; blagi

- Klizista; nema

- Infrastruktura; U blizini

- Odvodnja povrsinskih voda; terenom
- Posebni uvjeti; nema

6.2. Pristup
- Da

6.3. Zgrade
- Nema

6.4. Poboljsice

- Nema

12




7. MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata procjene vrijednosti nekretnine, utvrduje se sadainja trzisna
vrijednosti nekretnine u Vodicama, i to zemljista oznacenog kao k.¢.zem. 6400/27 k.o. Vodice u

povrsini od 8.008 m?, upisanog u zk.ul.br. 9684 k.o. Vodice u iznosu od:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (kn) 2.725.903,46 kn
NAKNADA ZA GRADEVINSKE POBOLJSICE (kn ) - kn
POSLJEDICNI GUBITCI (kn ) - kn
POSLJEDICNI DOBITCI ( kn) - kn
SVEUKUPNO 2.725.903,46 kn
SVEUKUPNO - ZAOKRUZENO | 2.730.000,00 kn

Navedena trziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno,

razborito i bez prisile.

izradio:
Ivan Bilota mag.ing.aedif.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu

Ovi.br: 4 Su-532/2017 74 Bt
4 P’(“::D M-_uz.z?n- .l‘.‘

nekretnina

13




8.

PROCES PROCJENE

8.1. Poredbena metoda

REDNI BOJ NEKRETNINE T 2 3 5 6
! ADRESA VODICE VODICE VODICE VODICE VODICE
K.E. dio 6415 6408 6955/4 6957/2 6957/2
KO. Vodice Vodice Vodice Vodice Vodice
VRSTA NEKRETNINE Zemljiste Zemljiste Zemljiste Zemljiste Zemljiste
NANGIENA Sportske Sportsko Sportsko Spartsko Sporisko
rekreativna rekreativna rekreativna rekreativna rekreativha
POVRSINA ZEMLJISTA 1209,00 m2 2126,00 m2 1460,00 m2 3200,00 m2 1565,00 m2
KUPOPRODAJNA CUENA (kn) 216.531,00 kn 380.796,00 kn 876.000,00 kn 1.220.688,48 kn 629.503,37 kn
KUPGPRODAJNA CRENA (kn/m2) 179,10 kn/m2 179,11 kn/m2 600,00 kn/m2 381,47 kn/m2 402,24 kn/m2
DATUM UGOVORA 6.9.2016 6.9.2016 21.10.2013 19.12.2013 26.0.2012
ZVOR e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
ULAZIU PRORAGUN DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
MEBUVREMENSKO [ZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 101,80 101,80 104,13 104,11 109,21
Korektivni faktor (PNAN) 1,07 1,07 1,04 1,04 1,00
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
MJERA GRADEVINSKOG KORISTENJA
Koeficijent za preratunavanje {UN) 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficijent preradunavanja mjera gradevinskog korigtenja
(PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
ODNOS KATEGORUWE ZEMLJISTA
o i Il Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija
Kategoria] zemfidia (UN) zemljista zemljista zemljista zemijigta zemljiéta
Odabrani odnos (UN) 80,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor ( PN/UN ) 125 1,00 1,00 1,00 1,00
MEBUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO IZJEDNAGENA
JEDNIENA CLENA 238,08 kn/m2 398,16 kn/m2 380,24 kn/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINIENA CUENA: 339,13 kn/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE OD PROSJEENE CLENE -100,14 kn/m2 58,03 kn/m2 41,11 kn/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE OD PROSJECNE CUENE -29,53% 17.41% 12,12%
ULAZI U PRORACUN DA NE NE DA DA
ODABRANA USPOREDNA NEKRETNINA 238,98 kn/m2 398,16 kn/m2 380,24 kn/m2
APSOLUTNG ODSTUPANJE -100,14 kn/m2 59,03 kn/m2 41,11 knm2
RELATIVNO ODSTUPANJE -29,53% 17.41% 12,12%
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 10.028,98 3.485,10 1.600,04
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH ODSTUPANJA 15.204,12 87,19 2571% DVOSTRUKA STAND. DEVIJACKHA 174,38
PROSJECNA CIJENA 339,13 €/m2
Prosjeéna cijena 339,13 kn/m2
Povrsina predmetne nekretnine 8038,00 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 2.725.903,46 kn
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00%
UKUPNO ODBICI kn
DODACI
Dobra: 0 do +5 % 0,00%
Ostalo 0,00%
UKUPNO DODACI kn
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA
Nema 0,00%
UKUPNO DODATANA OBILJEZJA kn
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 2.726.903,46 kn
JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA

339,13 kn/m2
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9. PRILOZI

ol NESLUZBENA KOPIJA

HEn
)
o

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK

Stanje na dan: 02.06.2018. 23:06 V

erificirani ZK uloZak

Katasturska opéinu: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 9684

Broj zadnjeg dnevnika: Z-16408/2017
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIJELJAK
Broj Povriina
Rby. | Zemliiita Oznaka zemlji¥ta Primjedba
(Kat. jutro| &hv m2
Eestice)
1. [640027 [PASNJAK Pripis iz ulotku
1440
|UKUPNO: 1
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa ll’rimjtdhu

2. Suvlasnicki dio: 300/8038

SPANJA MIRJANA POK. SIM E, OIB: 64861249435, ZAGRER, BOZIDARA MAGOVCA 109
3. Suvlasnitki dio: 440/8038

TRUBARAC TONCIKA POK. SIME, O1B: 25657754491, VODICE, BLATA 40

4. Suvlasnicki dio: 300/8038

VLAHOVIC VELJKO, OTB: 64244795922, LVIDOVCICA 7, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

5. Suvlasnicki dio: 300/8038
MALESAK VISLA POK. SIME ROD. SPANJA, OIB: 45809814818, VODICE, PUT GACELEZA 1
6. Suvlasniki dio: 893/8038

SPANJA ANTE POK. ROKA, OIB: 12213 100193, VODICE, TRG KNEZA BRANIMIRA 45
7. Suvlasnitki dio: 89_3.@0.]8

JANKOV ANKICA, OIB: 67318108637, ULICA VIDA DOSENA 39, 10000 ZAGREB

8. Suvlasnicki dio: 298/5038

SPANJA ROLANDO POK. DAVORA, OIB: 54829949038, VODICE, BLATA 72

9. Suvlasnitki dio: 298/8038

CICIN ANGUL DAVORKA POK. DAVORA ROD. $PANJA, O1B: 62791157021, VODICE, GRGUREY
ANTE KUKURE 77

10. Suvlasniéki dio: 298/8038
SPANJA MILENA POK. DAVORA, OIB: 78156810767, TRIBUN.J, BADNJE 9

11 Suvlasniéki dio: 670/8038
SPANJA GORAN POK. MILUTINA, OIB: 583009203176, VODICE, VENCA VLAHOVA 23

Zembjignoknjizni izvadak (dam i viijeme izrade y 03.06.2018. 13:24:56

Stramca; |
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IZVADAK IZ ZEMLISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 330337, VODICE

Venficirany ZK wloZak
Broj ZK uloika: 9684

B
Vlastovnica
Rbr. I Sadriaj upisa IPrimjedba
12. Suvlasnitki dio: 670/8038
SPANJA ANTE POK. MILUTINA, OIRB: 25200271810, VODICE, TRG KNEZA BRANIMIRA 47
13. Suvlasnicki dio: 1339/8038
VALIC MARIJA, OIB: 39290290073, PULA, RADICEVA 37
14. Suvlasnicki dio: 1339/8038
STOJADINOVIC SVEMIRKA, OIB: 80462713309, VODICFE, TRG KNEZA BRANIMIRA 46
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Tznos  |Primjedba
Terela nema!
Potvrduje sc da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 02.06.2018.
Zemljisoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 03.06.2018. 13:24:56 Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan: 02.06.2018. 23:06

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VODICE (Mbr. 330337)

Posjedovni list: 674

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste od sjediste upisane osobe 0lB
11 |SPANJA ROKO, P. SIME, TRG KNEZA BRANIMIRA 45, VODICE, HRVATSK A
Podaci o katastarskim esticama
5l e Broj ‘{h!r"l.'sn l;m?slarskc Cestice/Nadin l_ll‘mnlbt- km.n,s'tnrskl.-‘ Povriina/ Broj Posobn.! )
N | & | katastarske |€estice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj o DI pravni Primjedba
Lestice zgrade reiimi
* |p 458 |STAJICA 24| 14
ZGRADA 24
» D 460  PUNTA 57| 20
RUSEVINA, STAJICA 57
= D 461 STAJICA ) 28 14
| RUSEVINA, STAJCA £ .
D 1089  |KRIZINE 490, 17
SUMA 490
D 1090 |KRIZINE 50| 17
| NEPLODNO 50
D 1091 KRIZINE 160, 17
SUMA 160
D 1092 | KRIZINE 3370, 17
| Suma 900
PASNIAK 2470
D 1093 |KRIZINE ) 7200 17
VOCNIAK 200
| PASNIAK 520
D 1113 KRIZINE 400, 17
ORANICA 400
D14 KRIZINE 300 17
ORANICA 100
VOCNIAK 200
D 11142 miméh 860, 17
PASNIAK §60
D 217372 ?umnz.u-u\ 450 8
| Suma 450
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Ukupna povrsina Katastarskih estica

wl o Broj i\drrsa kal:_tsmrslu Eestice/Nafin l_lporahe kulﬁs_ta_rske_ Povrsinal Broj I’nseblfi o
| A& | katastarske |Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Eestice zgrade rezimi
D 21772 [DUBRAVA 40| 8
SUMA 420
n 21792 | DUBRAVA 450| 8
Sunyi 450
o | 3060 [stasce B w00 14 | | )
PASNIJAK 1000
D 3070 STAJCE - 90| 14
VOCNIAK 90
D 30m STAICE 200) 14
VOCNIAK 200
D 3072 STAJCE 160 14
VOCNIAK 160
D 3073 STAJCE o - 636 14
VINOGRAD 636
D | 301  [sTAICE o 30 14
NEPLODNO 30
D 4543 RAKITNICA - | 2810 6
VINOGRAD ' 1400|
VINOGRAD 1410
D 4841/97  |VELIKI GAJ 3226) 4
PASNIAK 3226
D 4841/419  VELIKI GAJ 660 4
SUMA 660
D | 4841797 | VELIKI GAJ 16000 4
SumMa 1600
D 640027 | RACICE 2680 18
PASNIAK 2680
660171 | RACICE 1240 18
| PASNJAK 1240
66012  RACICE 400, 18
PASNJAK 400
22511

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu,
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR $IBENIK

Stanje na dan: 02.06.2018. 23:06

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VODICE (Mbr. 330337)

Udio

Posjedowvni list: 670

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisanc osobe

(835

1/1 SPANJA MILE, P. ANTE, TRG KNEZA BRANIMIRA 47, VODICE, HRVATSKA
Podaci o katastarskim festicama
5 e Broj {Ldr_esa l!;al?slarske Cestice/Nadin l'||.Jon|lw kul,nfla_rske‘ Povising/ Broj Posc?m_i -
| B | katastarske |&cstice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjcdba
Cestice zgrade refimi
* [p 3104 MJESTO 36| 20 -
ZGRADA 36
. 31017 MJESTO 158 20
KUCA 1 DVORISTE 158
«p 458 STAJICA 25| 14
ZGRADA 25
* D 460 |PUNTA 86| 20
| RUSEVINA, STAJICA 56
" |D 461 STAJICA 28| 14
RUSEVINA, STAJICA 28
D 1089 KRIZINE 250, 17
PASNIAK 250
D 1090 KRIZINE 200 17
NEPLODNO 20
) 1091 | KRIZINE 80| 17
PASNIAK 80
D 1092 KRIZINE 2030, 17
2 - PASNJAK 2030
D 1093 KRIZINE 360, 17
PASNJAK 210
VOCNIAK 150
D 111472 |KRIZINE 430 17
| PASNIAK 430
D | 21757 |[DUBRAVA 230] 8
| PASNJAK 230
D 21772 DUBRAVA 210) 8
| PASNJAK 210
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o Broj {\.dl‘f!ﬂl l'&ainslurskf Eestice/Naéin lfpumbe knlustla'nlkr PovrSinal Broj thl'fi o
A= katasi.t:rske cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DI pravni Primjedba
Eestice zgrade rezimi
D 217972 |DUBRAVA - - - - 230, 8
PASNIAK T 30
D 3069 STAJCE 594 14
PASNIAK 504
b | 3070  [staxceE 8 14 |
PASNIAK 89
D 3071 STAJCE . ) - 203 14
PASNJAK 203
IN 3072 STAICE 160) 14
PASNJAK 160
D 3074 STAJCE 40| 14
NEPLODNO 40
D | 356318 |SARINAC - - 2600| 10
PASNJAK 2600
b | 4su07  |VELIKIGAJ - 1610, 4
PASNJAK 1610
D 4841147 |GORNJIGA] - 1170) 4
TsumMA B ' 1170
4841/666 | VELIKI GAJ 2174) 4
SuMA 2174
D | s009m19  |LEC 1763 14
PASNIAK 1763
D | 600920 |[LEC 1762 14
" PASNIAK 1762
D 6400727  [RACICE 1340 18
y _ PASNJAK L 1340,
D 6432 KORINICKICA 1335) 18
PASNIAK 935
L [Tvoauax 0|
D 64521  |RACICE 570, 18
PASNIAK _ 570
Ukupna povriina katastarskih éestica 19553

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posiedovnom listu.
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ol NESLUZBENA KOPIJA

i)
'
r
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan: 02.06 2018, 23:06

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VODICE (Mbr. 330337)
Posjedovni list: 663

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediite upisane osobe OlB
" SPANJA PASKO, P. GUSTE, TRG KNEZA BRANIMIRA 46, VODICE, HRVATSKA 75389714803
Podaci o katastarskim &esticama
F'En r Broj Adr'osn l._iatftslnrslw Eestice/Nagin !‘l[.mmb(' kalmflnrske‘ Povrsina/ Broj Posebni )
N | & | katastarske |Eestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, Kuéni broj a2 DI. pravni Primjedba
Testice  |zgrade redimi
s b | ass Istamea ' ' ] 24 14
ZGRADA 24
» D 460  |PUNTA ' 57 20 )
| RUSEVINA, STAJICA 57
* D 461 ) 28| 14
JSEVINA, STAJICA ' o
B W@ stamea S T Y
ZGRADA 43
D 1089 KRIZINE 498 17
SUMA 498
D 1090 47| 17
47
D 1091 169 17 7
169
D 1092 KRIZINE 4063 17
" PASNJAK. ' B : 4065
D 1033 |KRIZINE 725 17
| PASNIAK ) 725,
D 1114/1 | KRIZINE 600| 17
PASNJAK 600
D 111472 KRIZINE 858 17
| PASNIAK 858
D | 21752  DUBRAVA 450 8
| SUMA 450
D | 2172 |DUBRAVA ' 26 8
| suma 426
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Ukupna povrsina katastarskih éestica 40078

o Broj Adresa katastarske Eestice/Naéin uporabe katastarske Povidingy Broj Poscbni
AR ka;astarske €estice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i ! DIJ pravni Primjedba
estice  [zgrade T redimi

D 21792  DUBRAVA | 450 8§
SUMA 450

n 3069 STAJCE 1000, 14
A i 1000

D 3070 |STAICE 90| 14
VOCNJAK 90

D 3071 staJce.. 200 14
PASNIAK 200

D 3072 STAJCE 160, 14
PASNJAK 160

D 3073 STAJCE 630 14
PASNJAK 630

D 3074 STAJCE o 30 4
|| NEPLODNO - 30

D | 356318  SARINAC 5180 10
PASNJAK 5180

D 4543 RAKITNICA i - | 2819 6
PASNJAK 2819

D 4813129 |KURTOVAC 1043 3
PASNJAK 1043

4833/74 |GORJAK 3141 3
, | PASNIAK 3141

4841/125 | VELIKI GAJ 1561 4
SUMA 1561

4841/389 | VELIKT GAJ N 554 4
. (- Suma , 554

D 4841/419 | VELIKI GAJ 660, 4
SuMa 660

D 48417797 | VELIKI GAJ 1591 4
SumMAa 1591

6009/86 |LEC 3225 14
‘ ) PASNIAK 3525

D | 640027 |RACICE 2678, 18
PASNIAK 2678

6450 RACICE 1467 18
PASNIAK 1467

6451 RACICE 1529 18
~ PASNJAK 1529

D 64521  |RACICE 1130 18
msNJf\_}f; 1130

D 6565/5  |KOSIRICEVICA 2650 18
= I, ﬁ_m@_ 26350
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan: 02.06.2018. 23:06

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: VODICE (Mbr. 330337)

Posjedovni list: 676

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upisane osobe

0lB |

SPANJA MARIJA UD. SIME OIB: 55676319263, R. JURICEV-SUBASIN P. TOME, TRG
KNEZA BRANIMIRA 48, VODICE, HRVATSKA

$5676319263 J

Podaci o katastarskim éesticama

gl e Broj :idr.csa kat:_astarskcécsﬁcchnEin uparnhekulasta.rakc‘ Povriina/ Broj I’nschn'i o
< B | hatastarske |Sestice/Na€in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reiimi
2912 |GORJIK . o B 88| 20 -
DVOR 88
« b 31014 |MIJESTO - 36 20
ZGRADA 36
. 513 STAZA 50 20
ZGRADA 50
D 1089 | KRIZINE 240 17
| suma 240
D 1090 KRIZINE 30 17
NEPLODNO 30
D 1091 | KRIZINE 80 17
SUMA 80
D 1092 KRIZINE 2720| 17
PASNIAK 2720
D 1093 KRIZINE 360/ 17
| PASNIAK 360
D 1113 KRIZINE B ) ns| 17
ORANICA 715
D 11141 KRIZINE 377, 17
VOCNIAK 150
| ORANICA 227
n 111472 KRIZINE 4200 17
| PASNIAK 420
11143 KRIZINE 457| 17
ORANICA 457
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gl e Broj i\dr‘tsu Im!ilstarskz Eestice/Nadin uporabe Iullafla.rslu' Povriina/ Broj Pusehr!i .
| & | katastarske |Cestice/Nain uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj oy DL pravni Primjedba
Eestice zgrade refimi
D 21752 [DUBRAVA | 230 8
SUMA o 230!
D 217772 |DUBRAVA 210/ 8
_ SUMA 210
D 21797 |DUBRAVA 23] 8
SUMA 230
D 3069 STAICE . 600/ 14
PASNIAK 600
D 3070 STAJCE 80| 14
PASNJAK 80
D 3071 STAJCE 210 14
PASNJAK 210
D 3072 STAJCE B 167) 14
PASNIAK 167
b | 3074 |STAICE B 33| 14
NEPLODNO 33
D | 356318 |SARINAC ) 2574) 10
PASNIAK 2574
D 4841/97 | VELIKI GAJ 1610, 4
PASNJM_; 1610
D 6009/119  |LEC 1762 14
PASNJAK 1762
D | G092 [LEC 1763] 14
- PASNIAK 1763
n 6400727 |RACICE 1340, 18
. | PASNIAK 1340
D 6432 KORINICKICA 1340, 18
VOCNIAK 400
_ VINOGRAD 940
D 64521  |RACICE 560, 18
PASNJIAK 560
UKkupna povriina katastarskih estica 18282

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.
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A INZENJ 5 d.0.0. Seget Denji

ih Zrta Seqei Bonji

o procienitelju. O

Adresa pro

Kentzkt podaci

| ]
-'35 NESLUZBENA VERZ1JA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. VODICE, 330337
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK k<. br: 6400127

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myerilo ispisa 1: 2000
Izvorno myerilo plana 1:2904

Datum ispisa. 08.06.2018
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11.  IZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Usluga pruZena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivagkim
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o procjeni nekretnina

(NN 105/15 ).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.
Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predoceni. Svi dokumenti, radni
materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja mog zadatka bit ¢e imovina tvrtke u kojoj

radim.

Moje potpuno izvjesce moze se dati zainteresiranim trec¢im stranama izvan Vase organizacije koje
trebaju biti upoznate. ZadrZavam pravo uklju¢ivanja Vas u listu klijenata. Ja éu, po pravnoj obvezi,
smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvje$ce. Ovi uvjeti se mogu

mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Stalni sudski vjestak za

.'/’ % -
Q_E_l‘,{-ﬂp graditeljstvo i procjenu nekretnina:

. 0 !
?'sz e12273 ‘? ‘\‘

\ IVAN BILOTA mag.ing.aedif.

[T D) 4
SndiTve :p‘aOU
—‘——_—/
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